Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ~Gewerbezone Altglandorf*

ERLAUTERUNGSBERICHT
,GEWERBEZONE ALTGLANDORF*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan plant ein ortsanséassiges Unternehmen mit ca.
60 Dienstnehmern eine Erweiterung seines Betriebsgeléandes, welches derzeit mit zwei
Standorten in Altglandorf situiert ist. Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet sowie der ver-
kehrstechnisch guten Anbindung an die S37 ist fiir den gegenstandliche Planungsraum
die Erweiterung des bestehenden Betriebes geplant.

Der primare Zweck des geplanten Vorhabens ist die Errichtung von Bauwerken, die der
Unterbringung des betriebseigenen Lastkraftwagen-Fuhrparks dienen und andererseits
Lagerkapazitaten ermdglichen. Nach den Erfahrungen wahrend der Pandemie mit unter-
brochenen Lieferketten werden von Gewerbe und Industrie vermehrt Lagerkapazitaten
fur Vorprodukte aufgebaut.

Ziel der gegensténdlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist es
far die aktuellen Planungen ein Regelwerk auBerhalb des textlichen Bebauungsplanes
zur Verfugung zu stellen, welches auf das Orts- und Landschaftshild Ricksicht nimmt
und gleichzeitig eine bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung der Stadtgemeinde St.
Veit als Wirtschaftsstandort ermoglicht.

Zudemwerden mit diesem Teilbebauungsplan auch Bedingungen festgelegt, die vom All-
gemeinen Textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde St. Veit abweichen. Diese wer-
denim Abschnitt 2 genauer erlautert.

Mitderintegrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung wird eine Rechtsnorm ge-
schaffen, die die administrative und juristische Umsetzung von zukiinftigen Projekten re-
gelt, jedoch im Einzelfall auch noch genug planerischen Spielraum f(ir noch nicht be-
kannte Erfordernisse bietet.
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Mit der vorliegenden integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung werden
auch Bedingungen festgelegt, die vom Textlichen Bebauungsplan 2020 der Stadtge-
meinde St. Veit an der Glan abweichen. Diese und einzelne Punkte des Verordnungstex-
tes werden hier genauer erlautert:

Zu §3:

zZu 8 4:

Zu §5:

Die Umwidmung der Flachen erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes.

Das AufschlieBungsgebiet wurde urspriinglich aufgrund fehlenden Bedarfs
festgelegt. Nun ist ein widmungskonformer Bedarf vorhanden, und dies ist die
Grundlage fur die angestrebte Aufhebung.

MindestgroBe eines Baugrundstiickes:
4.000 m” statt 1.000 m? bei offener Bauweise

Die Festlegung der MindestgroBe der Baugrundstiicke soll eine kleinteilige Glie-
derung dieses Baugebietes verhindern. Der Planungsraum ist fur einen Logis-
tikbetrieb vorgesehen, eine kleinstrukturierte Aufteilung des zuklnftigen Ge-
werbegebietes ist hier nicht erwlinscht.

Die Festlegung auf 4.000 m” erfolgte in der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan-
beispielsweise auch bereits in anderen Teilbebauungsplanen, wie zuletzt in der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Raststétte St. Veit an
der Glan — Neuverordnung®.

Als Baugrundstuck gilt ein Katastergrundstick bzw. eine Teilflache eines Katas-
tergrundstickes, das innerhalb des Planungsraumes und innerhalb eines fest-
gelegten Bebauungsbereiches liegt, als Bauland oder spezifisches Grinland
gewidmet ist.

Baumassenzahl (BMZ):
BMZ 5,0 in Bauland - Gewerbegebiet

Im Textlichen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Sankt Veit an der Glan wird
die Bauliche Ausnutzung lediglich Uber eine GeschoBflachenzahl (GFZ), dh.
Uberdas Verhaltnis der Summe der GeschoBflachen zur GrundstiicksgroBe, ge-
regelt (GFZ 1,10 in Bauland - Gewerbegebiet).

Im vorliegenden Teilbebauungsplan, der aufgrund der gewerblichen Nutzung
eine Bebauung vorrangig mit groBmaBstablichen Hallen und untypischen
Raumhohen erwarten lasst, erfolgt daher die Festlegung der baulichen Ausnut-
zung durch eine Baumassenzahl (BMZ), da diese in Gewerbegebieten und In-
dustriegebieten die Bebauungsdichte wesentlich besser abbildet und steuert.

Die Baumassenzahl ist die Summe aller Baumassen im Verhaltnis zur Flidche
des dazugehorigen Baugrundstlickes. Als Baumasse gilt der oberirdische
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Zu § 6:

zus§7:

umbaute Raum bis zu den duBeren Abgrenzungen des Baukdrpers. Als oberir-
disch gelten alle Uber dem projektierten Gelande liegenden Gebéaudeteile bis
zur Gebaudeoberkante (Attikaoberkante bzw. Firsthohe).

Als Vergleichswerte wurden die Bestimmungen von anderen Gemeinden her-
angezogen, die die BMZ in ihrem Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan re-
geln:

Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See:
Bauland - Gewerbegebiet/Industriegebiet:
bei offener, halboffener Bebauungsweise BMZ 8,0
bei geschlossener Bebauungsweise BMZ 10,0

Marktgemeinde Maria Saal:
Bauland - Gewerbegebiet/ Industriegebiet:

bei offener Bebauungsweise BMZ 8,0
bei halboffener Bebauungsweise BMZ 9,0
bei geschlossener Bebauungsweise BMZ 10,0

Im Gemeindegebiet konnte bisher keine Festlegung einer BMZ im Gewerbege-
biet ausfindig gemacht werden.

Fur den gegenstandlichen Planungsraum im Siiden von St. Veit an der Glan, der
bereits im Norden und Westen Anschluss an bestendendes Gewerbegebiet
aufweist, und sich im Nahebereich der S37 Klagenfurter SchnellstraBe befin-
det, aber auch an landwirtschaftlich genutzte Bereiche grenzt, wird eine BMZ
von 5,0 als vertraglich erachtet.

Die festgelegte BMZ entspricht damit den Ublichen Dichtewerten fiir die Wid-
mungskategorie Bauland — Gewerbegebiet bzw. unterschreitet sie.

Mit der halboffenen Bauweise wird im Norden ein Anbau an die Grundgrenze
ermoglicht. Hier ist auf der nordlich anschlieBenden Parzelle 755/2 bereits ein
Gebaude vorhanden, im Sinne der Gleichberechtigung soll dies auch fir die
Parzelle 755/1 maéglich sein. Seitens der Bezirkshauptmannschaft wurde schon
eine Auflage erteilt, an der Grundgrenze eine Brandmauer zu errichten. Dies
kann nun auch im Zuge der Neuerrichtung eines Gebaudes im Planungsraum
erfolgen.

Die Festlegung der maximalen Hohe der Bebauung soll sicherstellen, dass die
entstehenden Einzelbauwerke maglichst ruhig in die neue Situation eingeglie-
dert werden. Mit der zulassigen relativen Hohe von 11,0 m wird dieselbe maxi-
male Gebaudehohe gestattet, wie sie im restlichen Gemeindegebiet zB. flir die
Widmungen Gewerbegebiet und Industriegebiet zuldssig ist. Die zusatzliche
absolute Hbéhenkote soll  zudem  verhindern, dass beliebig
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ZUs§o9:

zu§10:;

zu §11:

Zu§12:

zZu§13:

Gelandeanschittungen gemacht werden kénnen und das Gebaude ortsuniib-
lich hoch in Erscheinung tritt. Die Gewerbeobjekte konnen sich so harmonisch
in das Landschaftsbild bzw. bestehende Gewerbegebiet einfligen. Fiir die Er-
weiterung des Logistikunternehmens ist eine ein- bis max. zweigeschoBige Be-
bauung zu erwarten.

Die Anzahl der erforderlichen und mindestens nachzuweisenden PKW-Stell-
platze entsprechen den Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes idgF,
jedoch wurden die Bezugsflache fiir Lagerhallen von 100 m? auf 500 m? erhoht.
Dies bildet den Umstand ab, dass Logistikunternenmen durch stetig steigende
Technologisierung tendenziell immer weniger Mitarbeiter im Lagerbereich be-
notigen.

Abs. 2 gilt auch fur LKW-Abstellplatze. Diese mussen ebenso, auch auBerhalb
der Betriebszeiten, ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs anzufahren
sein. Je nach Bebauungs- und Benltzungskonzept ist eventuell auch eine War-
tezone fur LKW und ggfs. Sattelzlige auBerhalb einer Schrankenanlage erforder-
lich.

Die Definition der Nettonutzflache ist in der O-Norm B1800 zu finden.

Die Art der Nutzung der Grundstlicke soll verhindern, dass am Areal den Ziel-
setzungen widersprechende Nutzungen angesiedelt werden.

Es wird ein Grunflachenanteil von 10 % angegeben. Diese Regelung ist auf der
Notwendigkeit einer sanften Eingliederung einer neuen Bebauung in das Land-
schaftsbild gegriindet.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.

Das vorgegebene Bepflanzungsgebot reagiert auf den Umstand, dass zum ei-
nen ein attraktiver griiner StraBenraum entstehen soll, zum anderen soll der
Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen durch ein
MindestmaB an Grinraum moglichst schonend geschehen. Die Vorgabe der
Pflanzung zumindest von Baumreihen soll ein MindestausmasB einer Begriinung
vorgeben, die ein schonendes Eingliedern der neuen Baukorper in das Orts- und
Landschaftsbild ermdglicht und durch die Beschattung der versiegelten Fla-
chen einer Uberhitzung der Oberfldchen entgegenwirkt.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.

Durch die weithin sichtbare Lage im Talboden und der weiten Sichtbarkeit Rich-
tung Muraunberg bzw. Magdalensherg sind blendende oder spiegelnde Materi-
alien als flachiges Gestaltungselement auszuschlieBen.

Auf die Umsetzung ist im Bauverfahren dezidiert Augenmerk zu legen.
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zu §14: Fur die sanfte Eingliederung des Grundstiickes im Falle von Geldndeverande-
rungen gelten die Skizzen aus dem Allgemeinen Textlichen Bebauungsplan der
Stadtgemeinde St. Veit an der Glan, wie in den folgenden Skizzen erliutert:
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3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungfin-
det sich im § 52 des Kéarntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBL. Nr.
59/2021, idgF. LGBL. Nr. 17/2025.

§52(1)

Wenndies im Interesse der ZweckmaBigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Ziele der ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen inte-
grierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschlieBen.

§52(2)

Der Gemeinderat hat [...] fir unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden
Gesamtfldche von mehr als 10.000 m? einen integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan zu beschlieBen.

§52(3)

Im Rahmen der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fur jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundfla-
chen ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbe-
bauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festzulegen. Die Fldchenwidmungen diir-
fen nurim Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4. Abschnittes des dritten Haupt-
stlckes des K-ROG 2021 festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen nurim Einklang
mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hauptstiickes des K-ROG 2021.

§52 (4)

Fr das Verfahren fr den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplans gelten die Verfahrensvorschriften flir den Beschluss (iber den Flachenwid-
mungsplan sinngemas.

3.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im 2. bis 5. Abschnitt des Ktn. Raumordnungsgesetzes 2021 wird die Fldchenwidmungs-
planung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungskonzept die
voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, dkologischen und kulturellen Erfordernisse
in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Ortsbild sowie die
Erfordernisse einer zeitgemaBen landwirtschaftlichen Betriebsflihrung zu beachten sind.
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In Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsanderungen sowie der
Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

3.2 BEBAUUNGSPLANUNG

Im 7. Abschnitt des K-ROG 2021 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten festzule-
gen.

Gemas § 47 Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen obligatorisch aufzunehmen. Es
sind dies die MindestgroBe der Baugrundstiicke, die bauliche Ausnutzung der Baugrund-
stlicke, die GeschoBanzahl oder die Bauhohe, sowie das AusmaB der Verkehrsflachen.
Je nach den ortlichen Erfordernissen diirfen gemaB § 48 Abs. 5 noch weitere Einzelheiten
festgelegt werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begren-
zung der Baugrundstucke, die Baulinien, der Verlauf der Anlagen der Energieversorgung
und der Fernmeldeeinrichtungen, Flachen fir den ruhenden Verkehr, die Erhaltung und
Schaffung von Grunanlagen und Vorgaben fiir die Gelandegestaltung, die Lage von Ju-
gend- und Kinderspielplatzen und andere Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fiir die
auBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dach-
neigung, Farbgebung, Begrinung u.a.), die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fiir
Wohnungen, Geschaftsraume u.a., die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnun-
gen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe u.a.) und den Ausschluss bestimmter
Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur
Vermeidung von Umweltbelastungen, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charakteristischen Bebauungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festle-
gungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,
wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan gemaB §
47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie Vorgaben flir eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung
(Bebauungsstufen).

3.3 VERFAHREN

Flr das Verfahren der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten die
Verfahrensvorschriften fir die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungsplanen (88
38 und 39, K-ROG 2021) sinngemaB mit der MaBgabe, dass sowohl die Festlegung von
Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn Griinde nach § 38 Abs. 7 oder nach § 51 Abs. 7 vorliegen.

Flr die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 38 und § 51.
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Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allge-
meinen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzu-
stellen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die wahrend der Auflage-
frist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung in Erwagung zu ziehen.
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4 BESTANDSERHEBUNG

4.1 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt in Altglandorf, einem suddstlich gelegenen Stadtteil der Stadtge-
meinde St. Veit an der Glan.
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Abbildung 1: Planungsraum im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS

)
Inder Natur stellt der gegenstandliche Planungsraum eine landwirtschaftlich genutzte,

leicht nach Stidosten geneigte Flache dar. Nordlich und westlich grenzen die Flachen an
ein Gewerbegebiet, stdlich und dstlich an weitere Flachen der Landwirtschaft.
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- PLANUNGSRAUM

e
Abbildung 2:
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Planungsraum am Luftbild (Quelle: KAGIS)

Grundsatzlich befindet sich der Planungsraum in einem durch die gewerbliche Nutzung
gepragten Gebiet. Nordlich des Gewerbegebietes ist eine relativ dichte Einfamilienhaus-
siedlung situiert, wahrend sich in westliche und dstliche Richtung landwirtschaftliche
Flachen erstrecken, die stellenweise von dorflicher Bebauung oder einzelnen Hofstellen
unterbrochen werden.

4.2 STADTEBAULICHE ASPEKTE

Die nahere Umgebung des Planungsraumes ist gepragt durch Bauwerke, die aufgrund ih-
rer gewerblichen bzw. geschéftlichen Funktion flaichenmaBig groB in Erscheinung treten.
Wahrend die Landschaftin slidliche Richtung in unbebaute, landwirtschaftliche Flachen
ubergeht, erstreckt sich vor allem nordlich in Richtung Stadtzentrum eine relativ dichte
Einfamilienhaussiedlung.
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Abbildung 3: Schwarzplan (Quelle: LWK ZT GmbH)

4.3 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde St. Veit an der Glan aus dem Jahr
2014 befindet sich zum gegenwartigen Zeitpunkt (Stand: November 2024) in Uberarbei-
tung. Das betroffene Areal liegt zum Teil in der gewerblichen Funktion, fiir die eine Ent-
wicklungsrichtung nach Stden ausgewiesen ist. Die gegenstéandlichen Fladchen grenzen
an eine durch die Glan ausgehende Hochwasser-Gefahrenzone. Aufgrund der Gefahren-
zone ist entlang der ostlichen Abgrenzung eine absolute Siedlungsgrenze in Bezug auf
rechtlichen Einschrankungen festgelegt.
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Entwicklungsrichtung gewerbliche Funktion

Gefahrenzone

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

Wohnfunktion (z.B. Wohngebiet, Kurgebiet KG)

Gewerbliche Funktion (z.B. Gewerbegebiet)

4.4 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der sudliche Teilbereich des gegenstandlichen Planungsareals ist zum gegenwartigen
Zeitpunkt mit der Widmung ,,Grunland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fl-
che, Odland“ versehen. Im nérdlichen Bereich weisen die Flachen die Widmung ,,Bau-
land - Gewerbegebiet” auf. Zudem sind diese Flachen als AufschlieBungsgebiete festge-
legt.

Die nordlich wie westlich angrenzenden Flachen sind als ,,Bauland - Gemischtes Bauge-
biet” gewidmet, stdlich und &stlich erstrecken sich groBflachig als ,,Griinland - Fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen, Odland“ gewidmete Fliachen. In norddst-
licher Richtung, am gegenuberliegenden Ufer des Glanflusses, befinden sich Flachen der
Widmungskategorie ,,Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der
Kategorie ll“.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)
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4.5 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

4.5.1 Schutzgebiete Naturschutz
Flr den gegenstéandlichen Planungsraum sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

4.5.2 Gefahrenzonenplan

Im Ostlichen Anschluss zum Planungsraum verlauft die Glan, deren Gelbe Gefahrenzone
das Areal im sudostlichen Bereich tangiert. Da der vorhandene Datenstand des Gefah-
renzonenplanes in KAGIS jedoch gerade in Uberarbeitung ist, wird auf Pkt. 4.6 verwiesen.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Gefahrenzonenplan (Quelle: KAGIS)

4.5.3 Biotope, Wildtierkorridor

Fur den gegensténdlichen Planungsraum sind weder Biotope noch der Verlauf eines
Wildtierkorridors ausgewiesen.

4.5.4 Oberflachenabfluss

Fur den gegenstandlichen Planungsraum sind bei dem der Berechnung zugrunde geleg-
ten 30-mindtigen Regen Wassertiefen < 20 cm zu erwarten.
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o 2

Abbildung 7: Auszug aus dem Oberflachenabflussplan (Quelle: KAGIS)

4.5.5 Bodenfunktionen

Partiell sind die gegenstandlichen Flachen aufgrund ihrer Bedeutung der Abflussregulie-
rung (,,Reglerfunktion®) als Boden mit besonderer Bedeutung ausgewiesen.
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Abbildung 8: Auszug aus der Bodenfunktionsbewertung (Quelle: KAGIS)
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4.6 HOCHWASSERFREISTELLUNG

Im Zuge der Vorplanungen wurde von Hrn. DI Erich Eibensteiner ein Gesuch um wasser-
rechtliche Bewilligung zur Hochwasserfreistellung erstellt.

Nachstehend wird das Gesuch auszugsweise wiedergegeben:

[...] ,Flr die geplante Erweiterung des Betriebsstandortes sind WidmungsmaBnahmen
erforderlich. [...]

Als Voraussetzung fur die geplanten WidmungsmaBnahmen ist eine Hochwasserfreistel-
lung mit vollsténdiger Kompensation auf Eigengrund erforderlich.

Das Gst. Nr. 755/1 ist nicht betroffen von Uberflutung der Glan bei HQ30. Siehe dazu Aus-
zug aus dem GFZ Glan Entwurf vom Jdnner 2020 (Kataster alt vor Teilung Gst. Nr. 755/1).

W

Entwurf GFZ 2020 HQso

An der Stidostgrenze des Gst. Nr. 755/1 ragt der Uberflutungsbereich der Glan bei
HQ100 geringfigig in die Erweiterungsfldche hinein (Kataster alt vor Teilung Gst.
Nr. 755/1). Die Uberflutungstiefe in diesem Bereich liegt zwischen 0 und 40 cm.
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Entwurf GFZ 2020 HQu0

Von ZT DI Alexander Kaltenbéck wurde das Gelénde terrestrisch aufgenommen und die
Anschlaglinie fiir HQ100 der Glan aus dem Entwurf GFZ 2020 mit dem Gelande ver-
schnitten. Der aktuelle Kataster wurde hinterlegt.

Abtragsvolumen: 425.1 m3
| Abtragsfiiche 20- 7625 m2

m* Hochwasserfreistellung

5 CANDUSSI
om-Iingenieur

Erlch EIBE NSTEINER

Tiu Ing { Kulturiechaik u Wanserwirtsehaft KG 74526 St Donat Gst.755/1

Hauptplatz 14 Tel D4212/28153
A-92300 St Veit an der Glan

a 0 Geschaftszahl 25008
\Wermessung 2T ¥ tatastrolgemende 7452651 Dy

; { N | " Gerghtibenih 5 der Gla
K‘ ' DI Kalteab8ek ... “~rin 53 -
| A POt NP R iAﬂE = HUhenplan 1 1000!

Lage- und Héhenplan
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Wie im Lageplan GZ: 25008 dargestellt, ergibt sich auf Eigengrund Candussi die Mdéglich-
keit einer vollstandigen lokalen Kompensation fiir die Hochwasserfreistellung.

Anschittung auf 711,2 m? Verlust an Retentionsvolumen 150,9m>.

Abgraben auf 762,5 m? Gewinn an Retentionsraum 425,1 m°

[--]

Zusammenfassung:

Fur die geplante Erweiterung des Betriebsstandortes der Spedition Mattersdorfer GmbH
in Altglandorf 9 auf Gst. Nr. 755/1 KG St. Donat wird um wasserrechtliche Bewilligung
zur Hochwasserfreistellung von 711,2 m*bei vollstandiger Kompensation des Retenti-
onsraumverlustes auf Eigengrund ersucht.

(Quelle: DI Erich Eibensteiner, 18.02.2025)

Aufgrund der ausgefhrten Erlduterungen wird festgestellt, dass eine geplante Gelande-
veranderung zur Nutzung des gegenstandlichen Grundstiickes fiir die beabsichtigte Be-
triebserweiterung mitvollstandiger Kompensation des Retentionsraumes auf Eigengrund
moglich ist und so aus dem Geléndeeingriff keine Benachteiligungen im Hochwasserfalle
fur Dritte zu erwarten sind.

Seitens der Bezirkshauptmannschaft St. Veit an der Glan wird mit der Zahl SV5-HQ-
297/2025(011/2025) die wasserrechtliche Bewilligung zurHochwasserfreistellung fir die
Erweiterung der Spedition Mattersdorfer GmbH erteilt. Die BaumaBnahmen sind be-
scheid- und projektgemanB zu errichten und zu betreiben.
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5 BEBAUUNGSKONZEPT

Es ist geplant, am gegenstandlichen Areal Gebaude fir ein Logistikunternehmen zu er-
richten. Der Planungsraum ist hierbei als Erweiterungsflache und im Zusammenhang mit
dem nordlich bereits bestehenden Logistikunternehmen der Mattersdorfer GmbH zu se-
hen.

Das Bebauungskonzept sieht derzeit vor, im Norden ein Geb&ude direkt an der Grund-
grenze an das am Nachbargrundstlck bereits bestehende Objekt anzubauen. Ein weite-
res Gebaude ist freistehend geplant und wird in Abhéngigkeit der erforderlichen Bewe-
gungsradien fiir LWK-An- und Abtransport der Gliter vorgesehen.

Die Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind:

» Die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische Umset-
zung von Projekten gewahrleistet wird

e Die geordnete ortshildgerechte Verbauung

e Die sparsame Nutzung von Grund und Boden

e Vermeidung von Nutzungskonflikten

T = d .
Abbildung 9: Bebauungskonzept (Quelle: LWK ZT GmbH)

Parallel zur Blintendorfer StraBe wird mit dem Bepflanzungsgebot und der Vorgabe einer
Baumreihenpflanzung langfristig eine einheitliche, landschaftsschonende StraBenan-
sicht gewéhrleistet.
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6 STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-UPG 2004
IDGF. LGBL. NR. 76/2022 - UBER DIE STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG FUR
DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGSPLAN

GemaB Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBUNT. 76/2022 - unterliegen integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspléne, so-
weit die 88 4 bis 6 des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer Strate-
gischen Umweltvertraglichkeitspriifung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemas 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzuwen-
den, wenn:

e der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine Grundlage flr ein
UVP-pflichtiges Projekt ist oder

e der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine voraussichtlichen
Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat oder

¢ durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine 6rtlich unzumutbaren Um-
weltbelastungen zu erwarten sind.

Durch die festgelegte Widmungsflache und Bebauungsbedingungen ist die Errichtung
eines UVP-pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verord-
nung nicht zu erwarten. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes kein
Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen. Die Planungsfldche weist da-
neben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als schutzwirdig
angesehen werden kénnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu beflrchten. Daher ist aus raumordnungsfachlicher
Sicht keine Umweltprifung bzw. Umwelterheblichkeitspriifung gemas § 4 Abs. 1 lit. ¢
Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.

Stand: 30.06.2025
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