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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee
vom 31.07.2025 Zahl: 031-2/004/2025 — D/10339/2025,
genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung
vom 16.03.2026, Zahl: 07-R0O-101-29880/2025-30,

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Postweg Sud“
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstlicke Nr. 1754/3 und 1756/1, beide KG 74514
Launsdorf, im Ausmalf von insgesamt ca. 5.153 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerische Darstellung tber
die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1) sowie die zeichnerische
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee wird insofern geandert,
als unter dem Punkt

4a/2025 die Umwidmung einer Teilfldche aus Grundstick Nr. 1756/1, KG 74514
Launsdorf, von Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
Bauland Wohngebiet, im Ausmal von ca. 4.236 m?,

4b/2025 die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstick Nr. 1756/1, KG 74514
Launsdorf, von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
allgemeine Verkehrsflache, im Ausmal} von ca. 753 m?,
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4¢/2025 die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstick Nr. 1756/1, KG 74514

Launsdorf, von Bauland Wohngebiet in allgemeine Verkehrsflache, im Ausmaf}
von ca. 13 m?

festgelegt wird.

(2)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 200 m2.

Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundstiicksgréRe sind Baugrundstiicke flr
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem allgemein offentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ergibt sich aus der Geschol¥flachenzahl
(GF2).

Die maximal zulassige GFZ betragt 0,7.

Mindestens zweiseitig durch Wande umschlossene und innerhalb des Umrisses aller
Gebaude befindliche Flachen sind in die GFZ einzurechnen.

Bei Untergescholen ist jener Teil der Grundflache in die GFZ einzurechnen, dessen
Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m Uber dem projektierten Gelande ragt.

Bei Dachgescholden ist jener Teil der Grundflache in die GFZ einzurechnen, der Uber
eine Breite von mindestens 3,0 m eine fertige Raumhéhe von mindestens 2,0 m
aufweist.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die halboffene und sonstige Bauweise, mit welcher an
zwei Grundstlicksgrenzen angebaut werden darf, festgelegt.

§6

GeschoRanzahl, Bauhéhe

Die Gebaudehdhe wird durch die Festlegung einer maximal zulassigen Geschof3anzahl
und maximal zulassigen Bauhdhe bestimmt.

Die maximal zuldssige Geschofldanzahl wird mit zwei Vollgeschol3en festgelegt.

Die maximal zulassige Bauhthe wird als Hochsthéhe (Firstoberkante) Uber Niveau des
natlrlichen Gelande bestimmt.

Die maximal zulassige Bauhdhe betragt 10,0 m.
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Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (5) dirfen notwendige technische
Aufbauten wie Klima- und Liftungsanlagen, Rauchabzugsanlagen u.a. die realisierte
Bauhohe punktuell um bis zu 1,5 m Gberschreiten.

§7

Baulinien

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung fir Hauptbaukdrper und Stellplatzanlagen
(Carports) festgelegt.

Ausgenommen von Abs. (1) sind bauliche Anlagen im Rahmen der
Freiflachengestaltung, Einfriedungen sowie untergeordnete Baulichkeiten oder Bauteile
fir gemeinschaftiche Anlagen wie Kinderspielplatze, Uberdachungen fiir
Mdallsammelstellen oder Fahrradabstellanlagen.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

§8

Dachformen
Als zuldssige Dachform wird das Sattel- und Walmdach festgelegt.
Die zulassige Dachneigung betragt mindestens 20° bis maximal 35°.

Fir eingeschollige Zu- und Anbauten, Garagen sowie fur Nebengebaude ist als
Dachform auch das Flach- und Pultdach zulassig.

§9

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaRige ErschlieBung erfolgt ausgehend vom gemeindlichen Wegenetz
(Postweg) Grundstiick Nr. 1755/1, KG 74514 Launsdorf, Gber eine neu zu errichtende
Verkehrsflache.

Die Wegeparzelle Grundstlick Nr. 1754/3, KG 74514 Launsdorf, ist als Fuliweg
offentlich zuganglich zu machen.

Der Verlauf der Verkehrsflache ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

Die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Abstellplatze wird mit 2 Stellplatzen je
Wohneinheit festgelegt.

§10

Baugestaltung

Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbténen mit geringem Sattigungsgrad oder
Materialfarben (Holz, Beton, Stein) zu erfolgen und ist im &ufReren Erscheinungsbild
mindestens zu 50 % als Putzfassade auszugestalten.
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Samtliche Dachdeckungsmaterialien miissen entspiegelt sein.

Sonnenenergiepaneele auf Sattel- oder Walmdachern sind dachparallel auszufihren
oder in die Dachhaut zu integrieren.

Gemeinschaftsanlagen, wie Carports, Millabstellplatze u. &., sind einheitlich zu
gestalten.

§ 11

Gestaltung von AuBenanlagen

Das Mindestausmal} der Grunflachen wird mit 30 % der GréRe des Baugrundstlicks
festgelegt.

Freiflachen sind gartnerisch unter der Verwendung heimischer Laub- und Obstbaumen,
Blutenstrauchern und Blitenstauden auszugestalten.

Einfriedungen sind sockellos, mindestens zu drei Viertel transparent und in einer
Gesamthohe von maximal 1,5 m auszubilden.

§12
Art der Nutzung von Gebauden

Die zuldssige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 18 K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 (Bauland Wohngebiet) festgelegt.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf des
Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde St. Georgen am Langsee
in Kraft.

Der Blrgermeister:
Wolfgang Grilz
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Anlage 1 - Umwidmungslageplan 4/2025
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Stid”

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Die Eigentiimerin der Grundstiicke Nr. 1756/1 und 1754/3, beide KG 74514 Launsdorf, in
der Gemeinde St. Georgen am Ldngsee, beabsichtigt die bauliche Verwertung der
Grundflachen zugunsten einer Wohnbebauung. Geplant sind fiinf Doppelhduser in
moglichst kompakter Form und effizienter Ausnutzung. Es soll im bedarfsgerechtem
leistbaren Segment gebaut werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im zentralen Geflige der Ortschaft Launsdorf, im
sudlichen Abschnitt des Postwegs. Launsdorf verfligt als Gemeindehauptort Uber
zentralortliche  Einrichtungen der Grundversorgung (Gemeindeamt, Volksschule,
Dienstleistungen, Pfarrkirche, Friedhof etc.). Aufgrund reger Neubautatigkeit mit teils
verdichteten Bauformen hat sich der Ort in der jingeren Vergangenheit stetig
fortentwickelt, sodass Launsdorf als Schwerpunkt der Bevélkerungsentwicklung gilt. Im
Zusammenhang mit den zuvor genannten Faktoren und der guten verkehrlichen
Anbindung (Bahnhof, S-Bahn, Bushaltestelle im unmittelbaren Nahbereich) qualifiziert sich
der vorliegende Standort.

Als Grundlage fir die Bebauungsplanung wurde eine Bebauungsstudie vom
Architekturbiiro sacher.locicero (Bebauungsstudie Launsdorf vom 20.04.2023) erstellt, die
als Grundlage fur die weiteren Planungen dient.

Im Folge von AusmaB und stadtebaulicher Relevanz erfolgt die Abwicklung des Vorhabens
im integrierten Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren entsprechend
der Bestimmungen des § 52 K-ROG 2021.

Zielsetzungen dieser Verordnung sind:

- Geordnete baulichen Entwicklung und AufschlieBung

- Effiziente Ausnutzung des Planungsgebietes durch verdichtetes, flachensparendes
Bauen unter Berlicksichtigung der umliegenden Bebauungsstrukturen

- Gestalterische Qualitat von Gebduden und AuBenanlagen
- Verbesserung des ortlichen FuBwegenetzes (Verbindung zur Volksschule)

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahrleistet wird

s

Links: Planungsgebiet Blickrichtung Sid; Rechts: Blick Richtung Postweg (EFigene Aufnahmen Oktober 2024)
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Stid”

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet (Grundstiick Nr. 1756/1, KG Launsdorf) befindet sich im zentralen
Bereich von Launsdorf, stdlich des Postwegs. Das Flachenpotenzial gilt als Licke im
Siedlungsgeflige, zumal das Areal von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben ist.

\

Lage im Raum Oue//e: OK50 KA G/S

In der Natur handelt es sich um eine weitgehend ebene Flache, die zurzeit als Wiese
genutzt wird. Im Stidwesten grenzt eine Boschungsflache an, die als naturrdumliche Zasur
zum hoher gelegenen Siedlungsbereich (WellestraBBe) trennt. Das Planungsgebiet ist im
Norden und Osten von ein- bis zweigeschoBiger Einfamilienhausbebauung umgeben. Im
Nordwesten befindet sich ein weiteres Siedlungspotenzial (Grundstlick Nr. 1755/2, KG
Launsdorf), dessen ErschlieBbarkeit vom Planungsgebiet aus zu beriicksichtigen sein wird,
da die alternative Anbindung nur Uber die steile B6schung méglich ware.

Wie bereits schon in der Ausgangslage erldutert, befindet sich das Planungsgebiet im
unmittelbaren Nahbereich zum Ortskern Launsdorf, der tGber Einrichtungen der Grundver-
sorgung verfligt. Im fuBlaufigen Einzugsgebiet von ca. 250 m ist der Bahnhof (S-Bahn)
erreichbar. Uberdies liegt in direkter Nachbarschaft die Volksschule.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung kann Uber den erst kirzlich fertiggestellten
Postweg, der in weiterer Folge an die HauptstraBe L83 Krappfeld StraBe anbindet,
hergestellt werden.

Postweg (Eigene Aufnahmen Oktober 2024)
3. Ortliches Entwicklungskonzept
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Stid”

Im ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde St. Georgen am Langsee liegt das
Grundstiicks Nr. 1756/1, KG Launsdorf, innerhalb der Siedlungsgrenzen. Mit dem Symbol
.BK/BP" wird auf das Erfordernis eines Bebauungskonzeptes bzw. Bebauungsplanes
hingewiesen.

In der Funktionalen Gliederung ist die
Flache dem Gemeindehauptort als
Vorrangstandort fir die zentral-6rtliche
Funktion zuzuordnen.

Derzeit wird das ortliche
Entwicklungskonzept der Gemeinde
Uberarbeitet, worin der Hauptort bzw.
Hauptsiedlungsbereich Launsdorf als
Siedlungsschwerpunkt gemall § 10 K-
ROG 2021 festgelegt wird. Es handelt
sich demnach um eine Potenzial,
welches fiir die zuklinftige Entwicklung
besonders in Betracht kommt.

4. Flachenwidmungsplan

i W =

L)

\175173)

A7 11

KG LAUNSDORF

BT S
|

L ,-~.'.‘f_'":‘ 3
Fldchenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee ist das
Planungsgebiet als Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache
gewidmet. Angrenzend schlieBt Wohngebiet an. Der Postweg ist als allgemeine
Verkehrsflache ausgewiesen.

Gefahrenzonen und Oberflichenwisser
Das Planungsgebiet ist nicht durch Gefahrenzonen betroffen.
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Stid”

GemaB Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) lasst sich eine punktuelle
Gefahrdung auf der ebenen Flache ableiten (siehe Abbildung).

Gefidhrdungskategorien

Auf  Grundlage der Wassertiefe und der
Fliefgeschwindigkeiten wurde in Anlehnung an die
Zonierung der Gefahrenzonenplanung eine
Kategorisierung der Gefahrdung durch
_ Oberflachenabfluss vorgenommen.

hsBig Dabei wurde eine zusatzliche

hoch Kategorie (maRige Gefahrdung bis
M sehrhoch 45 cm) eingefuhrt.
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Hinweiskarte Oberfldchenabfluss (Quelle: KAGIS)

Laut Bodenfunktionsbewertung wird ein Teil der Flache der Produktions- und
Reglerfunktion sowie ein Teil ohne besondere Bedeutung zugeschrieben (siehe Abbildung).

Aufgrund der derzeitigen Realnutzung wird von keiner besonderen Bedeutung fiur die
Landwirtschaft (Wiese) ausgegangen.

- Bedeutung wegen Regler- und
Produktionsfunktion

[] Bedeutung wegen Standortfunktion

[] Boden ohne besondere Bedeutung

Bodenfunktionsbewertung (Quelle: KAGIS)
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Sid”

5. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende Planung werden vom ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan” der
Gemeinde St. Georgen am Langsee vom 23.07.2007, Zahl: 031-3_2007, abweichende
Bebauungsbedingungen festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiicke Nr. 1756/1 und 1754/3, beide KG 74514
Launsdorf, wobei letztere eine Wegeparzelle darstellt. Die Grundstiicke sind im Eigentum
der Widmungswerberin. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt laut Grundbuch
5.153 m?.

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Die geplante Umwidmung erfolgt geméaB Lageplan (siehe Anlage 1).

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 200 m?.

Der textlichen Bebauungsplan legt fiir geschlossene Bauweise 250 m? und fiir halboffene
Bauweise 450 m? MindestbaugrundstiicksgréBe fest. Durch die Unterschreitung auf 200 m?
soll eine verdichtete Bebauung an zentraler Stelle innerhalb des Gemeindegebietes
ermoglicht werden. Gleichzeitig wird in Kombination mit den Ubrigen Festlegungen des
Bebauungsplanes eine Untergrenze geschaffen, mit der die qualitative Ausnutzung des
jeweiligen Bauplatzes sichergestellt werden kann.

Grundstiicksteilungen fir etwaige infrastrukturelle Einrichtungen, wie z. B. Objekte oder
Anlagen der Gemeindewasserversorgung, Kanalisation oder Energieversorgung, sind von
der MindestgréBe ausgenommen.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Das MaB der baulichen Ausnutzung der Baugrundstlicke wird durch die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) ausgedriickt. Die GFZ ist das Verhéltnis der BruttogeschofBflachen zur
Flache des Baugrundstiicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021).

Die BruttogeschofBflache ergibt sich aus der Summe der Bruttogrundflachen aller Geschof3e
von Gebduden, gerechnet nach den duBeren Begrenzungen der Umfassungswéande.

Mindestens zweiseitig durch Wande umschlossene Grundfldchen innerhalb des Umrisses
aller Gebaude sind in der GFZ-Berechnung zu berlicksichtigen, wie insbesondere Loggien,
Nebengebdude oder sonstige lberdachte Bauwerke auf dem jeweiligen Baugrundstiick.
Die GFZ von etwaigen Unter- und DachgeschoBen sind per Definition der Verordnung
anzurechnen.

Bei der GFZ-Berechnung bleiben ebenerdige Terrassen und Sonnenschutzddcher sowie
Balkone (bis 1,3 m von der Umfassungswand auskragend) unbericksichtigt, sofern keine
volumensbildende Wirkung von diesen ausgeht.

Die festgelegte GFZ von 0,7 liegt Glber dem Wert des textlichen Bebauungsplanes von 0,5
fir Bauland Wohngebiet, jedoch innerhalb des Wertes von 0,7 fiir geschlossene Bauweisen
bei verdichteten Wohnbau udgl. im Sinne der Wohnbauférderungsrichtlinien.
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Sid”

Mit der hoheren baulichen Ausnutzung soll dem planerischen Ziel von verdichteten
flachensparenden Baustrukturen innerhalb von Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung
nachgekommen werden.

In Kombination mit der Begrenzung der bebaubaren Flache durch Baulinien und den
Hohenbeschrankungen fiir Gebdude wird eine ortsvertrdgliche Bebauungsstruktur
gewahrleistet. Damit wird trotz erhdhten Ausnutzungsgrad der Charakter und das
Erscheinungsbild der umgebenden Siedlungsstrukturen (Ortsbild) nicht negativ
beeinflusst.

ad § 5 Bebauungsweise

Es wird die halboffene und sonstige Bauweise (§ 48 Abs. 6 Z 3 und 4 K-ROG 2021)
festgelegt. Als sonstige Bauweise gelten Doppelhduser, die neben der Koppelung mit der
benachbarten Doppelhaushélfte zusatzlich an eine weitere Grundstiicksgrenze angebaut
sind. Dies betrifft die noérdlichen Doppelhduser, die unmittelbar an die Flache der
Stellplatzanlage angrenzen. Ein Anbauen an das Bauwerk der Stellplatziiberdachung
(Carport) ist demzufolge erlaubt.

Die halboffene Bauweise liegt vor, wenn auf zwei benachbarten Baupldtzen die Gebaude
an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut sind, nach allen anderen Seiten
aber freistehend errichtet werden mussen.

Die Wahl der Bebauungsweisen entspricht der Zielsetzung einer verdichten,
flachensparenden Bebauung.

ad & 6 GeschoBanzahl, Bauhdhe

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird einerseits durch die maximal zuldssige
GeschoBanzahl festgelegt und zuséatzlich absolut durch die maximal zuldssigen Bauhdhe
(Firstoberkante) beschréankt. Mit zwei VollgeschoBen und einer Bauhdéhe von maximal
10,0 m, welche der ortstiblichen Firsthohe bei Sattel- und Walmdachformen entspricht,
wird das Einfligen in die Bebauungsstrukturen des Umfeldes hergestellt. Das obere
GeschoB3 kann entweder als DachgeschoB3 oder als VollgeschoB ausgefiihrt werden. Ein
drittes GeschoB ist nicht moglich.

Die Hohenangaben werden ausgehend von einem im Bauverfahren festzulegenden
Bezugspunkt (E00) Uber projektierten Geldande gemessen. Zur Bestimmung ist das Niveau
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und der vorherrschende natirlich gewachsene
Boden des Baugrundstlicks heranzuziehen. Bei Geldndeneigungen ist das Mittel zu
bestimmen, welches sich auf einem projektierten Bauplatz aus den niedrigsten und
hochsten Punkten ergibt.

ad § 7 Baulinien
Die Baulinien werden ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Es werden Baulinien fir Hauptbaukérper und fir die Stellplatzanlagen (Carports)
festgelegt.

Durch die strikte Baulinienkonfiguration wird die Umsetzung der vorliegenden
Bebauungsstudie sichergestellt. Die Stellplatzanlagen (Carports) werden als
gemeinschaftliche Anlage entlang der Verkehrsflaiche errichtet, um eine zentrale
Parkierung zu gewahrleisten.

In Verbindung mit § 5 ist ein Anbauen von Gebauden der Hauptbaukdrper und jener der
Stellplatzanlage erlaubt.
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Gemeinde St. Georgen a. L. — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Postweg Sid”

ad § 8 Dachformen

Die Dachformen werden entsprechend der Umgebung als Sattel- und Walmdach mit
ortsiiblichen Dachneigungen festgelegt. EingeschoBige Zu- und Anbauten, Garagen sowie
Nebengebaude dirfen auch als Flachdach ausgefiihrt werden.

ad & 9 Verlauf der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den Postweg, der in weiterer Folge an die
HauptstraBe (LandesstraBe) angebunden ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die verkehrliche ErschlieBung als StichstraBe
ausgebildet, an dessen Ende ein Umkehrplatz/Wendeplatz mit mindestens 12,0 m Breite
vorzusehen ist. Damit wird das Umkehren fir PKW laut RVS (Richtlinie und Vorschriften fur
den StraBenbau) ermdglicht. Der Verlauf und die BemaBung der Verkehrsflache wird in der
Planzeichnung festgelegt.

Fir den Schwerverkehr bzw. Millfahrzeuge wird ein Reversieren tber den verldangerten
Postweg im Nordosten des Geltungsbereiches ermoglicht. Hier soll eine Wegeparzelle fir
die langfristige Verkehrsfiihrung offen gehalten werden.

Im Bereich des geplanten Wendeplatzes wird fiir den FuBverkehr lGber die Wegeparzelle
Grundstiick Nr. 1754/3, KG Launsdorf, eine direkte Verbindung zur hdher gelegenen
WellestraBe bzw. zur Volksschule vorgesehen. Hierdurch wird eine Optimierung im
fuBlaufigen Wegenetz entsprechend den Zielsetzungen dieser Verordnung umgesetzt.

Der Stellplatzschlissel wird mit 2 PKW - Abstellplatzen je Wohneinheit festgelegt.
Entgegen des textlichen Bebauungsplanes mit 1 Stellplatz bis 40 m?> Wohneinheit,
2 Stellplatze von 40 bis 80 m? Wohneinheit und 3 Stellplitze iiber 80 m?> Wohneinheit wird
nunmehr ein einheitlicher Wert von 2 Stellplatzen je Wohneinheit veranschlagt. Unter der
Annahme der innerértlichen Lage und der vermehrten Inanspruchnahme alternativer
Mobilitdtsformen wird auf den Maximalwert von 3 Stellplatzen je Wohneinheit verzichtet.
Laut Bebauungskonzept werden demnach 20 Stellpldatze fir die 10 Wohneinheiten
vorgesehen. Zudem werden 6 Besucherstellplatze berlcksichtigt.

In Folge des moderaten Stellplatzschlissels unterhalb der Maximalwerte fir
Wohneinheiten wird kein erhéhter Bedarf an Stellpldatzen im Sinne des § 48 Abs. 11 K-ROG
2021 ausgelodst.

ad § 10 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBenanlagen auf die
Sicherstellung der formalen Qualitaten und eines einheitlichen Erscheinungsbildes der
geplanten Baukdrper ab. Die Wohngeb&ude sollen sich méglichst in das umliegende Orts-
und Landschaftsbild einfligen.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begriinung sehen einen Mindestgrinflachenanteil von 30 % des
Baugrundstlicks vor. Damit soll trotz verdichteter Bebauung eine klimaangepasste
Siedlungsstruktur geschaffen werden.

Die Freiflachen, wie insbesondere die Privatgarten, sind gartnerisch unter Verwendung
heimischen  Pflanzmaterials auszugestalten. Grundlegend ist ein einheitliches
Erscheinungsbild in der Freiflaichengestaltung anzustreben.
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Einfriedungen sind aus Griinden des Tierschutzes sockellos zu halten. Die Ansichtsflachen
von Einfriedungen sind zu drei Viertel transparent zu halten, um den Eindruck einer
.Verhlttelung” der Wohnanlage zu vermeiden.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebduden

Die Art der Nutzung wird widmungskonform entsprechend der Baulandkategorie
Wohngebiet festgelegt.

ad & 13 Inkrafttreten

Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt.
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