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Bestandsinformationen

Planungsziel
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Funktio

Bestand

Hofstelle eines Land- und
Forstwirtschaftlichen Betriebes

Siedlungssplitter

keine Erweiterung der Baulandflache
(Objekte im Grinland gemaf § 44 K-ROG
2021 sind im Flachenwidmungsplan ersicht-

Grenzen
Festlegungen
Siedlungsgrenze

Eine geringfigige Uberschreitung der absolu-
ten Siedlungsgrenze ist fur den unmittelbaren

Bedarf bei Um- und Zubauten von Bestandsge-
bauden sowie bei der Errichtung von erforderli-

chen Nebengebauden und -anlagen zulassig

Frei- und Griinraum

Festlegungen

o Grlnverbindung - Freihaltezone -
CIO001 lokale/regionale siedlungstren-

WO nende und raumgliedernde
QUEEE  Funkton

(keine Bebauung)
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jeimeoe O

lich zu machen)

Rickwidmung

AufschlieBungsgebiet

Bebauungsfrist

Baulandmodell

Teilbebauungsplan
eines Ortszentrums

Bahnhof

Kapelle/Kirche

Friedhof

Denkmalgeschitzte
bauliche Anlage

Fernwirksamkeit baulicher
Dominanten
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Anderung Widmung
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Schaffung oder Gestaltung

1 ; Siedlungsschwerpunkt

Schematische Abgrenzung

Verkehrsnetz

---------------- Radweg Besta nd

Parzellierungs- ErschlieBungs-
konzept, Gestaltungsplan oder

Administrative Grenzen

® & o o o ([atastralgemeindegrenze

IUOJ

Gemeindegrenze

Sonstiges

—__~  Hohenschichtlinien (10m)

Entwicklungs-

richtung

’ Darfliche Mischfunktion
(Dorfgebiet)

’ Wohnfunktion
(Wohngebiet)

N Tourismusfunktion

(Kurgebiet)

. Zentralortliche Funktion
(Geschaftsgebiet)

Gewerbliche Funktion
(Gewerbegebiet)

Gewerblich-industrielle Funktion
(Industriegebiet)

Sport- und Erholungsfunktion
spezifische Griinraumfunktion

Sonderfunktion
(Sondergebiete)

Abbaubereich Rohstoffe

v 9 9 @

Verwendete Kurzel der Funktionsbeschreibung:

ALH
FPL
NG
PA
PP

Altenheim SP
Flugplatz STE
Nebengebiude TAS
Park TE

Privatpark

Sportanlage allgemein
Steinbruch
Tierasyl/Tierheim
Tennis

pigininin

(T

Waldrandverbauung vermeiden
{je nach Mafgabe der Grtlichen Situation)

Gelandestufe, Steilhang
(keine Bebauung)

Immissionsschutzstreifen
(keine Bebauung)

Ersichtlichmachungen

Landesstraffe Bestand

Hauptbahn Bestand

Hochspannungsfreileitung

Gefahrdungsbereich (kV-Leitung)

Gewadsser

Rote und rot-gelbe Gefahrenzone

Gelbe Gefahrenzone

Blauer Vorbehaltsbereich, brau-
ner und violetter Hinweisbereich

Wasserschutzgebiet

(engeres, weiteres);
BR=Brunnen, QU=Quelle

Sonderinformationen

textliche Erlauterungen

Positionsnummer 1

Der Ortskern von Micheldorf ist durch Hochwasser gefahrdet. Zur Zeit
befindet sich ein Hochwasserschutzprojekt in Ausarbeitung. Baufihrun-
gen innerhalb potenzieller Uberflutungsbereichen sind sowohl auf das
Hochwasserschutzprojekt als auch wasserrechtlich abzustimmen.

Positionsnummer 2

Nebengebaude, Garten- und Geratehltten innerhalb des Immissions-
schutzstreifens entlang der Siedlungsgrenze sind im Zuge der nachsten
Flachenwidmungsplanrevision widmungsgemal neu zu bewerten.

Positionsnummer 3

Der Bereich zwischen der alten Landesstra3e und den ehemaligen Gries-
serhof soll funktional neu geordnet und strukturell aufgewertet werden
(siehe Modul Ortskernstarkung und -belebung).

Positionsnummer 4

Prifen der Widmungskategoriednderung im Rahmen der nachsten Fla-
chenwidmungsplanrevision zur Anpassung der tatsachlichen Nutzung
gemal Bestandsaufnahme. Es wird die Anderung von Gewerbegebiet in
Dorfgebiet vorgeschlagen.

Positionsnummer 5

Die Flachenpotenziale in Gulitzen sind hinsichtlich der Oberflachenwas-
serverbringung zu prufen. Es wird empfohlen, auf den nordlichen Teilfla-
chen ausreichend Platz fiir die Retention vorzubehalten.
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Bemiihungen der Gemeinde zur klimaschonenden Mobilitat
- Forderung alternativer Mobilitatskonzepte

- Ausbau des offentlichen Verkehrs

- Schaffung barrierefreier Zugange zum Bahnverkehr

- gemeindeubergreifendes Busliniennetz

- Forderung von E-Mobilitat (Auto, Fahrrad)

- gemeindeibergreifendes Alltagsradwegenetz
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Bemiihungen der Gemeinde zur Energieraumordnung
- Reduktion der Treibhausgasemissionen in allen Bereichen Ortliches
- Energieeinsparung im Bestand (Energetische Sanierung) Entwicklungskonzept
- hohe klimaneutrale Standards im Neubau ® ®
(Null-Energie/Plus-Energie) ® :: Grafendorf
- sozial-, umwelt- und landschaftsvertraglicher @
Einsatz neuer Formen der Energiegewinnung
- Dach-PV-Anlagen auf den Industriegebauden :
im Stiden der Gemeinde OG““"ZG" Gemeinde
Micheldorf
3 Themenkarte
o Modul 1
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geringes Gebaude-
{ O PV-Potenzial
o mittleres Gebaude-
28 Lorenzenberg PV-Potenzial
o & D D @ @ B hohes Gebaude-
(Y ) O PV-Potenzial
: @ (X X X J mittleres Freiflachen-
Vihetes O ® o0 , ( X X PV-Potenzial
& ® PV Anlagen
f . Bestand
®) O Hochspannungs-
& ) —~ freileitungen
® O
& ®
Ruhsdorf
& @
\ @
Hirter Brauere Hirt
PV ca. 400 kW J
Pauer Metall 1
PV ca. 600 kWp
ohne Mafstab N
Gasteige
UTP Zaunbau R P I(
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Ortliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde
Micheldorf

Themenkarte
Modul 1

Energieraumordnung
und Klimaschutz

Rasteranalyse
Negativkarte

Legende

Grad der Einschrankung
(Gefahrenzonen, Oberflachenabfluss,
MNaturschutz)

. sehr hoch
. hoch

| mittel

gering

sehr gering
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GUTTARING

Ortliches
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Gemeinde
Micheldorf

Themenkarte
Modul 1

Energieraumordnung
und Klimaschutz

Rasteranalyse
Positivkarte

Legende

Grad der Ausstattung
(Nahversorgung, Schule,
C)V-Ar\bindung, Fernwarme)

. sehr hoch
. hoch
i mittel

gering

sehr gering

MaBstab 1:20.000 N
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Ortliches
Entwicklungskonzept
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Micheldorf

Themenkarte
Modul 1

Energieraumordnung
und Klimaschutz

Rasteranalyse
Energierichtwertkarte

Legende

Zielerreichungsgrad (Nutzwerte)
fiir energie- und klimarelevante
Aspekte der Siedlungsentwicklung

. Kategorie A
sehr hoher Nutzen
Kategorie B

hoher Nutzen

Kategorie C
mittlerer Nutzen

\_] Kategorie D

S22 geringer Nutzen

. Kategorie E
sehr geringer Nutzen

MaBstab 1:20.000 N
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' ' Pfarrkirche -

2 ‘\..zc,,‘.,e\‘: ;

Micheldorf - Mitte

’ aden - ==y
: Kultursaal ® ==

T

=
Micheldorf - Ost
W

liberdimensionierter
StraBenraum

tiberdimensionierter|
Straenraum

L o o o o o e e e e e e —— e ol

. ' ‘ I Feuerwehr . ﬁ.iiifi
R ' i
a ; |
Spielplatz@ ! I
l':_'__'_:"_"_—_':"_'______—_" o =
| - hohe Dichte an zentraldrtlichen Einrichtungen - neu errichteter Kultursaal, FF - keine zentralértlichen Einrichtungen, Bauhof
R e e - —
| - ortskerntypische Struktur, kompakte Bebauung - Ortsrand mit Siedlungssplitter - heterogene Bebauungsstruktur, iberdimensionierte StraBenrdaume
v o S W s = = _—
- hohe Aufenthalstqualitat, attraktive Gestaltung - heterogen, fehlende Raumwirkung| |- keine klare klare Raumnutzung feststellbar
3 - ‘
Bebauung Planungsraume StraBenraum und Verkehr
- Bebauung - Bestand O Prob]embereiche ‘, S-Bahn Haltestelle Micheldorf - Hirt
Bereiche mit @®  Bushaltestellen Regionalbus 5377

- zentralortliche Einrichtungen

Optimierungsbedarf

L62 Metnitztal StraBBe
B317 Friesacher StraBe

\ bestehende Verkehrswege (GemeindestraBen,
Rad- und FuBwege)

'l,' unglinstige Verkehrswege

Ortliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde
Micheldorf

Themenkarte
Modul 2

Ortskernstarkung
und -belebung

Bestandsaufnahme
und
Problemanalyse

ohne MaBstab N1

RPI e
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P ’ ‘. 'durch Alleebaume

Potenzial fiir die Gestaltung
einer Platzsituation &

i Grine Oase in Micheldorf

29\

Potenzial flir eine
reprasentative Ortseinfahrt
durch Alleebdume

Potenzial fiir eine
reprasentative Ortseinfahrt

- Optimieren der bereits geschaffenen Gestaltungen
—

der Ortsteile

I e e o s e e e e e . s e

il Zéﬁtrslés Wohnen am Krequirth

Griesserhof - Kreativ, Sport und Handwerk

and

Riickbau Gberdimensionierter
StraBenrdume

»%,

|

=)
Gestaltung eines Angers| =
T —— 4

Ahon o

*

L

a

Potenzial fiir Mischnutzung

Potenzial fiir
Flachenrecycling

Losungsvorschlag:
Kreisverkehrsanlag

e l

O S S S S SEme S S S e w— S s — — — — —

-

| -Verlegung und Riickbau der ehem. LandesstraBBe Il - Entwicklung des Griesserhofes

- Schaffung einer klaren Ortseinfahrt durch StraBenbaume [- Sché%fung einer klaren Wegerhrung; (Z-‘B‘ KVA)

- Raum fiir Kleingewerbe und Kunsthandwerk

- Schaffung von Aufenthaltsqualitat durch Mbblierung - Schaffung von zukunftsgerechtem Wohnraum -j - Raum fiir Jugendliche und Interessierte

- okologische Aufwertung der Freiflache (z.B.: Bienenwiese) - Gestaltung von StraBenraumen (z.B. Dorfanger) ' - Raum kreatives Schaffen (z.B. Werkstatt, Sprayen)

- Bau eines Weges zur Verbindung der Ortsteile - Raum fiir Sport (z.B. Skatepark, Fulball, Basketball)
Flaichennutzung StraBenraum und Verkehr Gestaltung

Entwicklung - Micheldorf Ost

s

Freiraumlanerische Gestaltung

Verbindungsweg fir NMV

dem Verkehrsaufkommen

\ neue Hauptverkehrsachse <

Minikreisverkehrsanlage

i

(=

angepasster StraBenquerschnitt

Sicherstellung landwirtschaftlicher Wege

25} Park & Ride Anlage Micheldorf-Hirt

Allee- und Parkbdaume

(bspw. Fagus sylvatica rubra, Tilia cordata, Acer campestre)

Sitzmdglichkeiten

Brunnen

Ortliches
Entwicklungskonzept

Gemeinde
Micheldorf

Themenkarte
Modul 2

Ortskernstarkung
und -belebung

MaRRnahmen

ohne MaBstab I\j

RPI e
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