/THOFEN

STADTGEMEINDE

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen
vom 20.11.2025
Zahl: 031-2/2025-1

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus Althofen — 01/2025%

fur das Grundstlck 636/5, KG Althofen (74001), erlassen wird.

Gemaly den Bestimmungen § 52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, idgF. LGBI. Nr. 47/2025, wird nach Erteilung
der Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom 10.05.2026, Zahl 07-
RO-3-27317/2026-23, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan 02
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung

Flachenwidmung (Plan 01 Umwidmungsplan) und der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan).
Die Erlauterungen sind nicht Bestandteil von normativen Festlegungen und
dienen insbesondere der Begrindung der Verordnungsfestlegungen sowie der
Grundlagenforschung und der Darstellung bzw. Beschreibung von funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
Stadtbereich.
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2. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2

Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Althofen wird wie folgt abgeandert:

01/2025

Umwidmung des Grundsttickes 636/5, KG Althofen (74001)

im Ausmalf} von 20.400 m?

von Bauland Geschaftsgebiet Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie |l
(EKZ II)

in Bauland Geschiftsgebiet

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3

MindestgroRe der Baugrundstlicke

1. Die Mindestgrolie eines Baugrundstickes wird mit 20.000 m? festgelegt.

2. Ein Baugrundstuck ist ein gemall Plan 02 Teilbebauungsplan fur Bebauungen
vorgesehenes Grundstuck.

§4

Bauliche Ausnutzung

1. Die maximale bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird mit der
Baumassenzahl (BMZ) von 8,00 festgelegt.

2. Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse (Bauvolumen) in m*® zur
Grole des Baugrundstiickes in m2. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute
Raum bis zur aul3eren Begrenzung des Baukorpers.

§5

Bebauungsweise

1. Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundsticksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstticksgrenze).
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§ 6

Gescholanzahl, Bauhodhe

1. Die maximal zulassige Bauhoéhe wird fur die Bebauungszone 1 mit 12,00 m und
fur die Bebauungszone 2 mit 8,20 m festgelegt. Die Abgrenzung der
Bebauungszonen ist in Plan 02 Teilbebauungsplan ersichtlich.

2. Die Bauhohe ist die Hohe, welche sich zwischen dem Fulpunkt der Aullenmauer
(Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und dem First bzw. mit einem
vergleichbaren sonstigen Punkt eines Gebaudes bzw. einer gebaudeahnlichen
baulichen Anlage ergibt (z.B. Hohe der Attika bei einem Flachdach).

3. Fur technisch und funktional bedingte Bau- bzw. Anlagenteile wie z.B. Kamine,
Belichtungshauben, Energiemodule udgl. darf im technisch erforderlichen
Ausmal die héchstzulassige Bauhodhe Uberschritten werden.

§7

Baulinien, Abstandsflachen

1. Baulinien, jene Grenzlinien innerhalb welcher Gebaude und gebaudeahnliche
bauliche Anlagen errichtet werden durfen, sind in der zeichnerischen Darstellung
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Es handelt sich um Baulinien ohne
Anbauverpflichtung.

2. Vordacher, Dachvorspringe udgl. duarfen die Baulinien um max. 1,30 m
uberragen.

3. Aulerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien sind die
Errichtung von Werbepylonen und die Errichtung untergeordneter Baulichkeiten
wie z.B. Einrichtungen der Energieversorgung bzw. Abfallentsorgung,
Uberdachungen von Parkplatzen und ein Verkaufscontainer bis 40 m?2
Grundflache in jeweiliger Absprache mit der Baubehdrde und mit Bedachtnahme
auf Ooffentliche Interessen zulassig. Die maximal zulassige Bauhdhe wird,
ausgenommen fur Werbepolyne, mit 3,50 m festgesetzt.

§8

Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Die KFZ-ErschlieBung des Verordnungsbereiches ist ausschliellich von den
angrenzenden Gemeindestrallen aus zulassig.

2. PKW-Abstellplatze sind am Baugrundstick bzw. auf Eigengrund bis zu einer
Entfernung von 50 m zur Begrenzung des Verordnungsbereiches wie folgt
vorzusehen:
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a) Je Mitarbeiter mindestens 1,0.

b) Kundenparkplatze entsprechend dem abschatzbaren Bedarf. Die
Abschatzung hat mit Bedachtnahme auf die bis dato baurechtlich
vorgeschriebenen Abstellplatze im Zuge des Bauverfahrens zu erfolgen.

3. In der im Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Zone Parkplatz/interne
ErschlieBung sind temporare Nutzungen wie 2z.B. Ausstellungszelte,
Palettenlagerungen und Warenausstellungen zulassig, wenn sonstigen
Bestimmungen der gegenstandlichen Verordnung entsprochen wird.

§9

Vorgaben fir die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. Als Dachform sind Flachdacher mit maximal 5 Grad Neigung sowie Sattel- und
Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15 Grad zulassig.

2. Die farbliche Gestaltung der AufRenfassade ist im Grauspektrum herzustellen,
wobei im untergeordneten Ausmaly und in Absprache mit der Baubehdrde
farbliche Akzentuierungen zulassig sind.

§10
Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen

1. Mindestens 10 % der Flache des Verordnungsbereiches sind als unversiegelte
Grunflache herzustellen.

2. Im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Grinland
Bepflanzungsgebotszone ist mindestens alle 8,0 m ein mindestens 4,0 m hoher
ortstypischer Baum in einer symmetrisch angeordneten Linie zu pflanzen.

3. Die festgelegten Bepflanzungen und Grunanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern als solche auch dauerhaft zu erhalten.

4. Anlagen zur schadlosen Verbringung von Oberflachenwassern sind im gesamten
Verordnungsbereich zulassig.

§ 11
Art der Nutzung

1. Die Gebaudenutzung wird fur einen Bau- und Gartenmarkt (inkl. Baustoffhandel),
fur branchenubliche Nebeneinrichtungen und flr Gastronomiebetriebe wie z.B.
Café, Backerei, Imbiss, welche Uberwiegend dem Bedarf des Baumarktes und der
Gewerbezone Althofen Sud entsprechen, festgelegt.

2. Wohnnutzungen (inkl. Betriebswohnungen) sind nicht zulassig.
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3. In der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Bebauungszone 2 sind
ausschlieBlich Flugdachkonstruktionen, welche Lagerzwecken dienen, zulassig.

§12
Hochstausmal der Verkaufsflache

1. Das Hoéchstausmald der wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache fur
ein Einkaufszentrum der Kategorie |l wird mit 5.133 m? festgelegt.

4. Abschnitt (Inkrafttreten, AuBerkrafttreten)

§13
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

1. Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Stadtgemeinde Althofen) in Kraft.

2. Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Bau- und Gartenmarkt Sabitzer — EKZ Il — 3u. 4/2008%
Verordnung des Gemeinderates vom 21.04.2008, Zahl 131-1/2008-3u.4, in der
gultigen Fassung Verordnung des Gemeinrates vom 06.07.2016, Zahl 031-
2/2015-4, aul3er Kraft.

Der Burgermeister:

Dr. Walter Zemrosser

- s Unterzeichner St adt genei nde Al t hof en
N é | patum/zeit-uTC 2026- 05- 19T10: 30: 23+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 848389014

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokurments hat germéR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |Infornationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
www, al t hof en. gv. at/ ant ssi gnat ur
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