/LTHOFEN

STADTGEMEINDE

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen
vom 18.12.2024
Zahl: 031-2/2023-8

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Althofen KSW-Moorweg 08/2023“

fur die Grundstucke 438/1, 438/2 und 440/3, jeweils KG Althofen (74001), erlassen
wird.

Gemal den Bestimmungen § 52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, idgF. LGBI. Nr. 55/2024, wird nach Erteilung
der Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom 25.09.2025, Zahl 15-RO-
3-64911/2025-21, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan 02
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen.

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung
Flachenwidmung (Plan 01 Umwidmungsplan), der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den Erlauterungen zur
Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.

Sonstige Erlauterungen sind nicht Bestandteil von normativen Festlegungen und
dienen insbesondere der Begrindung der Verordnungsfestlegungen sowie der
Grundlagenforschung und der Darstellung bzw. Beschreibung von funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
Siedlungsverband.
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2. Abschnitt (Flachenwidmunq)

§ 2

Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Althofen wird wie folgt abgeandert:

08a/2023
Umwidmung der Grundstucke 438/1 und 438/2, jeweils KG Althofen (74001)

im Gesamtausmaf} von 8.813 m?
von Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
in Bauland Wohngebiet

Fir das Grundstiick 440/3, KG Althofen (74001) wird der Widmungsrechtsbestand
Bauland Wohngebiet Ubernommen (Flache 08b/2023 gemal® Plan 01
Umwidmungsplan).

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3

MindestgrofRe der Baugrundstiicke

1. Die Mindestgrof3e eines Baugrundstickes wird mit 2.000 m? festgelegt.

2. Ein Baugrundstuck ist ein gemall Plan 02 Teilbebauungsplan fur Bebauungen
vorgesehenes Grundstiick. Uberbaute Grundstiicksgrenzen gelten als ein
Baugrundstuick.

§4

Bauliche Ausnutzung

1. Die maximale bauliche Ausnutzung wird Uber die Geschol¥flachenzahl (GFZ =
Verhaltnis der Summe der Gescholdflachen zur Flache des Verordnungsbereiches
von 9.405 m?) angegeben und mit 1,20 festgelegt.

2. Die Geschol¥flache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschol3e von Gebauden, gerechnet nach den aulieren
Begrenzungen der Umfassungswande sowie mit Einbeziehung der Grundflachen
von Loggien, Laubengangen und ahnlicher zumindest flnfseitig umschlossener
Gebaude bzw. Gebaudeteile. Lamellenkonstruktionen wudgl. gelten als
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geschlossen, wenn der licht- und luftdurchlassige Anteil (inkl. Bristung udgl.)
weniger als 50,00 % betragt.

3. Gescholde, deren Gescholoberkante (RohfulRboden des dariberliegenden
Gescholes) an zumindest einer Seite durchschnittlich mehr als 0,70 m Uber dem
projektierten Gelande hervorragen, sind in die Berechnung der baulichen
Ausnutzung einzubeziehen. Bei Gebauden, die aus mehreren
Gebaudeteileinheiten bestehen, wie z.B. abgestufte Gebaude, hat jeweils eine
separate Betrachtung der Gebaudeteileinheiten zu erfolgen. Tiefgaragen sind nicht
in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

4. Jener Teil eines Dachgescholdes, welcher eine lichte Raumhdhe von mindestens
2,00 m und eine Mindestbreite von 3,00 m aufweist, ist unabhangig der Nutzung
und unabhangig von technischen und konstruktiven Voraussetzungen flr
Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

§5

Bebauungsweise

1. Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundsticksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze). Innerhalb des Verordnungsbereiches
ist eine Uberbauung von Grundstiicksgrenzen zulassig.

§ 6

Gescholanzahl, Bauhodhe

1. Die maximal zulassige Gebaudehodhe fur Hauptgebaude wird fur die
Bebauungszone 1 mit 17,00 m, fir die Bebauungszone 2 mit 18,00 m und fur die
Bebauungszone 3 mit 14,00 m festgelegt. Ansonsten wird die maximal zulassige
Gebaudehdhe mit 3,50 m festgelegt.

2. Die Gebaudehohe ist die Hohe, welche sich zwischen dem Ful3punkt der
AuRenmauer (Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und dem First bzw. mit
einem vergleichbaren sonstigen Punkt eines Gebaudes ergibt. Bei einem
abgestuften Gebaude und bei einem teilweise eingeschutteten Gebaude zahlt
jeweils der talseitige Fullpunkt der AuRenmauer. Tiefgaragen, inklusive deren
ErschlieRung, sind nicht zu berlcksichtigen.
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3. Im Bereich der Bebauungszonen 1,2 und 3 darf der fur die Berechnung der
Gebaudehdhe malgebende Fullpunkt der AuBenmauer die HoOhe der
Erdgeschol3fuRbodenoberkante gemal § 9 nicht Uberschreiten.

4. Mindestens 80 % der Grundrissflache von Hauptgebauden missen mindestens
drei GescholRe, welche Uberwiegend der Wohnfunktion zuordenbar sind,
aufweisen.

§7

Baulinien, Abstandsflachen

1. Baulinien sind jene Linien eines Baugrundstlckes, innerhalb welcher oberirdische
Gebaude errichtet werden durfen. Die Festlegung der Baulinien erfolgt ohne
Anbauverpflichtung.

2. Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Gebauden unter
Einhaltung der Abstandsflachen §§ 4 bis 10 Karntner Bauvorschriften erfolgen
kann.

3. In Erganzung bzw. Abanderung zu Abs. 2. wird wie folgt festgelegt:

a) Baulinien flr Hauptgebdude (GeschoRwohnbauten) werden gemal
unterschiedlichen Bebauungszonen in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.
Zu den sudlich an den Verordnungsbereich angrenzenden Grundstiicken 435/1
und 436/1 und zum nordlich an den Verordnungsbereich angrenzenden
Grundstick 440/1, jeweils KG Althofen, dirfen die Abstandsflachen der
Karntner Bauvorschriften nicht unterschritten werden.

b) Uberdachte Stellplatze und Stiitzmauern, welche eine Bauhdhe von 3,50 m
nicht Uberschreiten und welche die Hohe der Erschliefungsstralle Grundstlick
440/4 nicht Uberragen, durfen bis an die Grundsticksgrenze des nordlichen
Verordnungsbereiches (Grundsttick 440/1) errichtet werden.

c) Baulinien fur sonstige Stutzmauern, Tiefgaragen und flr infrastrukturelle
Einrichtungen, die z.B. der Energie- und Wasserversorgung bzw. der
Abfallentsorgung dienen, sind im Bauverfahren entsprechend den o6rtlichen
Gegebenheiten und den offentlichen Interessen Ortsbildschutz, Sicherheit und
Gesundheit festzulegen.

§8

Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Die Errichtung von internen oberirdischen Verkehrsflachen fir den flieRenden
KFZ-Verkehr, welche im Ausmald Uber die technische Richtlinie TRVB 134 F
(Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstliicken) hinausgehen, ist im
Verordnungsbereich nur fur die ErschlieBung von Tiefgaragen und fur die
ErschlieRung von Abstellplatzen im unmittelbaren Nahbereich zur nérdlichen und
ostlichen Grenze des Verordnungsraumes zulassig.
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2. Die KFZ-ErschlieBung des Baugrundsttickes ist ausschlieBlich vom Moorweg aus
und dies mit maximal zwei Anbindungen zulassig.

3. PKW-Abstellplatze sind auf Eigengrund je Wohnung mindestens wie folgt
nachzuweisen:

a) Wohnungen mit ein und zwei Wohnraumen 1,0
b) Wohnungen mit drei oder mehr Wohnraumen 2,0
c) Besucherstellplatze je angefangene funf Wohnungen 1,0

4. Mindestens 40 % der erforderlichen PKW-Abstellplatze gemafl® Abs. 3 sind als
Tiefgaragenstellplatze  herzustellen. MaRgebend sind nicht einzelne
Bebauungszonen, sondern die Gesamtbetrachtung fur den gesamten
Verordnungsraum.

§9
Erdgeschol3¢fuRbodenoberkante

Die Hohe der Erdgeschol¥fuRbodenoberkante ist in Plan 02 Teilbebauungsplan gemaf}
unterschiedlichen Bebauungszonen mit einem Spielraum von +/- 75 cm in Meter Uber
Adria festgelegt. Bei einem hohenmallig abgetreppten Gebaude handelt es sich um
die Erdgeschol3fuRbodenoberkante des talseitig situierten Baukorpers.

§10
Vorgaben fir die auRere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. Fur Hauptgebaude sind ausschliellich Satteldacher mit einer Neigung von 7 bis 20
Grad zulassig.

2. Dachdeckungsmaterialien sind blendarm und fur Hauptgebaude einheitlich in
ortstblichen grauen bzw. rotbraunen Farbtdnen herzustellen.

3. In den Bebauungszonen 1 und 2 sind die Hauptbaukorper mindestens einmal um
eine GescholRhdhe (3,00 m bis 3,70 m) hangaufwarts abzutreppen.

4. Die Baukoérperausformung und die Fassadengestaltung haben auf den Schutz des
Ortsbildes Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehorde abzusprechen.

5. Mindestens 40 % der nach Suden exponierten Dachflachen sind mit PV-Modulen
Zu versehen.

6. Solar- und Photovoltaikmodule sind blendarm auszuflihren und in die Fassade
bzw. das Dach zu integrieren bzw. parallel zu Fassade und Dach zu montieren.
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N

. Vorsorgemafinahmen bei Gebauden gemaR ONORM S 5280-2 ,Radon — Teil 2:

Bautechnische VorsorgemalRnahmen bei Gebauden" sind zu beachten.

§ 11

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Gelandegestaltung

. Mindestens 30 % der Flache des Verordnungsbereiches sind als unversiegelte

Grunflache herzustellen. Unterbaute Flachen gelten als Grunflachen, wenn die
Erdschlttung daruber mindestens 60 cm betragt und eine entsprechende
Begrinung gegeben ist.

Die in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegte Grinzone ist zu 70 % als
unversiegelte Grinzone herzustellen. Eine Moblierung zum Zwecke der Erholung
(inkl. Spielplatz) ist zulassig.

Je drei Wohnungen ist im Verordnungsraum mindestens ein heimischer
Laubbaum, mit jeweils einer Mindesthdhe von 2,50 und einem Stammumfang von

mindestens 20 cm, gemessen in ein Meter Héhe Uber Grund, zu pflanzen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einer Dachbegriinung auszufihren. Davon
ausgenommen sind Uberbauungen, Verkehrsflachen, Weganlagen udgl.

Dem Bauansuchen ist ein Grunanlagen- und Bepflanzungsplan beizulegen.

Die festgelegten Bepflanzungen und Grunanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern als solche auch dauerhaft zu erhalten.

. Anlagen zu schadlosen Verbringung von Oberflachenwassern sind im gesamten

Verordnungsbereich zulassig.

§12
Nutzungen

Zulassig ist die Errichtung von Geschol3bauten fur die Wohnfunktion und von
ortsublich dazugehdrigen baulichen Anlagen wie z.B. fur infrastrukturelle
Erfordernisse, fur die Garten- und Freizeitgestaltung und fur die Unterbringung von
Kraftfahrzeugen.
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§13

Koordinatenverzeichnis

Koordinatenverzeichnis (BMN M31, EPSG:31258) gemald Festlegung in Plan 02
Teilbebauungsplan.

Punkt X (Rechtswert) | Y (Hochwert) Punkt (Rech>t(swe rt) Y (Hochwert)
P01 538089,98 193333,45 P11 538148,37 193316,60
P02 538121,70 193333,45 P12 538148,37 193299,24
P03 538121,70 193316,60 P13 538177,80 193299,24
P04 538108,47 193316,60 P14 538177,80 193280,20
P05 538108,47 193302,62 P15 538130,20 193283,39
P06 538121,70 193302,62 P16 538181,05 193333,45
PO7 538121,70 193283,03 P17 538200,00 193333,45
P08 538130,20 193333,45 P18 538201,35 193329,18
P09 538167,60 193333,45 P19 538201,35 193292,07
P10 538167,60 193316,60 P20 538181,05 193292,07

4. Abschnitt (Inkrafttreten)

Inkrafttreten

§ 14

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Stadtgemeinde Althofen) in Kraft.

Der Burgermeister:

Dr. Walter Zemrosser

aronde 5,
& "oy,
! g %

Unterzeichner

St adt genei nde Al t hof en

Datum/Zeit-UTC

2025-10-16T12: 59: 11+02: 00

Aussteller-Zertifikat

a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr.

848389014

Hinweis

Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat gemé § 20 E- Governnent-Gesetz di e Beweiskraft
einer 6ffentlichen Urkunde.

Prufinformation

Di eses Dokunment wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
www. al t hof en. gv. at/ ant ssi gnat ur
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