/THOFEN

STADTGEMEINDE

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen
vom 07.05.2024
Zahl: 131-2/2023-6a

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Raiffeisen Campus Althofen 06a/2023*

fur das Grundstick 642 und fur Teilflachen der Grundstiicke 640, 643/2 und 648,
jeweils KG Althofen (74001), erlassen wird.

Gemal den Bestimmungen § 52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird nach Erteilung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom 15.07.2024, Zahl RO-3-
855/2024-18, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§ 1

Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gqilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan
Teilbebauungsplan 02) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten
Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung

Flachenwidmung (Plan 01 Flachenwidmung), der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan).
Die Erlauterungen zur Verordnung beinhalten keine normativen Festlegungen
und umfassen insbesondere Erlauterungen zum Vorhaben und zu den
Verordnungsbestimmungen, Zielsetzungen, gesetzliche Rahmenbedingungen
und die Grundlagenforschung.

GR, 07.05.2024 - RK -1-



Stadtgemeinde Althofen Verordnung ,Raiffeisen Campus Althofen 06a/2023“

2. Abschnitt (Flachenwidmunq)

§2

Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Althofen wird wie folgt abgeandert:

06a/2023

Umwidmung des Grundstlckes 642 und Teilflachen der Grundstucke 640, 643/2 und
648, jeweils KG Althofen (74001), im Gesamtausmalf} von 4.208 m?

von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland

in Bauland Geschaftsgebiet

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§ 3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

—

Die Mindestgrofe der Baugrundsticke wird mit 3.500 m? festgelegt.

2. Ein Baugrundstick ist ein im Planungs-/Verordnungsbereich liegendes und
gemal Plan 02 Teilbebauungsplan fir die Bebauung vorgesehenes Grundstick.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke wird Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ = Verhaltnis der Summe der Geschossflachen zur
Baugrundsticksgrofie) angegeben und wird mit 0,6 festgelegt.

2. Die Geschossflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschosse von Gebauden (inkl. Loggien und ahnliche
funfseitig umschlossene Bereiche).

3. Kellergeschosse sind nicht in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Als
Kellergeschosse gelten Geschosse, deren Geschossoberkante (Rohful3boden
des daruber liegenden Geschosses) an keiner Seite mehr als durchschnittlich
0,70 m uber dem projektierten Gelande hervorragt.
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§5

Bebauungsweise

1. Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bebauung festgelegt.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstliicksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze).

§6
Geschossanzahl, Bauhohe

1. Die maximal zuldssige Bauhohe ist in Plan 02 Teilbebauungsplan gemaf
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. In der Bauzone | ist ein turmférmiger Kopfbaukérper mit einer Bauhdhe von
mindestens 15,80 m auszubilden. Die Bauhohe des anzubauenden
viergeschossigen Hauptbaukdrpers (Uberwiegend Bauzone Il) wird mit
mindestens 14,60 m und mit mindestens 0,50 m unter der tatsachlichen Bauhdhe
des turmférmigen Baukdrpers der Bauzone | festgelegt.

3. Die in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Bauzonen umfassen
Uberschneidungsbereiche und sind mit Bedachtnahme auf die Intentionen von
§ 6 Abs. 2 und § 9 Abs. 4. und 5. auszulegen.

4. Die Bauhohe ist die Hohe, welche sich zwischen der
Erdgeschossfullbodenoberkante (fertiger FulBboden) und dem First bzw. mit
einem vergleichbaren sonstigen hdchsten Punkt eines Gebaudes (z.B. Attika bei
Flachdach) ergibt.

5. Die maximale Hohe der Erdgeschossfullbodenoberkante wird mit 609,00 Meter
Seehohe Uber Adria festgelegt. Eine Unterschreitung bis maximal 0,20 Meter ist
zulassig.

§7

Baulinien, Abstandsregelungen

1. Baulinien sind jene Linien eines Baugrundstuckes, innerhalb welcher Gebaude
errichtet werden durfen.

2. Baulinien sind im Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Es handelt sich um
Kann-Baulinien ohne Anbauverpflichtung.

3. Vordacher udgl. durfen die Baulinien um maximal 1,30 m Uberragen.
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4. Aulderhalb der festgelegten Baulinien sind infrastrukturelle bzw. untergeordnete
bauliche Anlagen wie z.B. Trafos, Uberdachungen fiir Millsammelplatze,
Fahrradabstellplatze udgl. sowie mit einer PV-Anlage ausgestattete Uberdachte
Stellplatze (Solarparkplatze) zulassig.

5. Der Abstand fur Uberdachte Stellplatze mit einer maximalen Bauhdhe von 3,50 m
und einer maximalen Traufenhéhe (nachbarseits) von 3,00 m wird zur
Begrenzung des Baugrundstickes mit mindestens 1,50 m festgelegt. Fir die
aullere Dachkante wird der Mindestabstand mit 1,00 m festgelegt. Ansonsten
wird der Mindestabstand mit 3,00 m festgesetzt.

6. Baulinien fur Sichtschutzwande, Larmschutzwande udgl. sind im Bauverfahren
entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und den offentlichen Interessen
Ortsbildschutz, Sicherheit und Gesundheit festzulegen.

§8

Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Das Ausmal, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sowie der
Straldenquerschnitt mit kombinierten Rad-/Gehweg der
HaupterschlieBungsstralle sind in der planlichen Darstellung Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegt. Eine Fahrbahnverbreiterung ist in Kurven-,
Einbindungs- oder Kreuzungsbereichen entsprechend den verkehrstechnischen
Erfordernissen zu berucksichtigen. Im Rahmen der Errichtung und Teilung sind
geringfiigige Anderungen des Verlaufes der Verkehrsflaichen, sofern der
grundsatzliche Charakter der Erschliel3ung nicht beeintrachtigt wird, zulassig.

2. Je angefangene 30 m? Geschafts-, Buro-, Gastroflache, Veranstaltungsraume
udgl. ist mindestens ein PKW Abstellplatz am Baugrundstuck vorzusehen.

3. Die KFZ-ErschlieRung des Baugrundstuiickes ist ausschlie3lich von der in Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegten ErschlieBungsstrale und dies mit maximal zwei
Anbindungen zulassig. Der Mindestabstand der Anbindungen zur Eisenstralie
(Fahrbahnrand Asphalt ohne Trichter), Grundstick 887, KG Althofen, hat
20,00 m zu betragen.

4. Eine direkte Zufahrt zu einzelnen Parkplatzen von der Eisenstral’e und der in
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Erschlielfungsstralle ist nicht zulassig.

5. Mindestens eine direkte Rad-/Gehweganbindung des Baugrundstiickes an den
im Westen bzw. Nordwesten angrenzenden Rad-/Gehweg ist herzustellen.
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§9
Vorgaben fir die auere Gestaltung baulicher Vorhaben und Immissionsschutz

1. FUr Hauptgebaude sind Flachdacher mit maximal 5 Grad Neigung und
flachgeneigte Satteldacher mit maximal 10 Grad Neigung zulassig. Die
flachgeneigten Satteldacher durfen die Attikahdhe nicht Gberschreiten.

2. FUr Vordacher und Uberdachte Stellplatze sind erganzend zu Abs. 1 auch
Pultdacher bis 10 Grad Neigung zulassig.

3. Die Fassadengestaltung und das Farbkonzept sind mit der Baubehodrde im
Bauverfahren abzusprechen. Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf sind
Grautone (schwarz bis hellgrau), Beige, Erdtone und Glas zu bevorzugen. Eine
reine Putzfassade ist nicht zulassig.

4. In der Bauzone | ist ein turmférmiger Kopfbaukdrper mit einer
Mindestgrundrissflache von 12,00 m x 12,00 m zu errichten. Dieser hat sich
hinsichtlich der Bauhohe und der Fassadengestaltung von den drei
Obergeschossen des anzubauenden Langsbaukoérpers der Bauzone 2
abzuheben.

5. Der Uberwiegend in der Bauzone 2 festgelegte Langsbaukoérper wird mit einer
Breite von mindestens 10,0 m und einer Lange von mindestens 20,00 m (inkl.
Anbindungsknick an den Turm) festgelegt. Das 3. Obergeschoss darf auf der
Sud- und Westseite gegeben Uber dem darunterliegenden Geschoss rickversetzt
werden, wobei die Bruttogeschossflache des 3. Obergeschosses mindestens
60 % der Bruttogeschossflache des 2. Obergeschosses zu betragen hat.

6. Als Schallschutzmalinahmen werden ein erhdhter baulicher Schallschutz geman
OIB-Richtlinie 5 (2019), Kapitel 2.2.4 (Verwaltungs- und Burogebaude).
festgelegt. Der maRgebende Aulienlarmpegel betragt tags 60 dB(A).

7. VorsorgemalRnahmen bei Gebduden gemal ONORM S 5280-2 ,Radon -
Technische Vorsorgemalnahmen bei Gebdauden" werden festgelegt.

§ 10
Energie

1. Mindestens 20 % der Fassadenflache sind mit Photovoltaikmodulen, welche in
die Fassade zu integrieren sind, zu versehen.

2. Die Uberdachung von PKW-Abstellplatzen ist nur in Form von Solarparkplatzen,
welche gruppenweise und einheitlich herzustellen sind, zulassig. Davon
ausgenommen sind PKW-Abstellplatze, welche innerhalb der in Pan 02
Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien zu liegen kommen
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§ 11

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Gelandegestaltung

1. Mindestens 20 % der Flache des Baugrundstickes sind als Grunanlage
herzustellen. Rasenverbundsteine udgl. gelten nicht als Grunanlage.

2. Verpflichtend zu errichtende Grinanlagen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan
festgelegt. Die Querung der Grunanlagen fur Rad-/Gehwege ist zulassig.

3. Im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten linearen
Bepflanzungsgebote ist in weitgehend linearer Anordnung alle 6,0 m bis 8,0 m ein
mindestens 3,0 m hoher heimischer Laub- bzw. Obstbaum mit mindestens 20 cm
Stammumfang, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen. Die Wuchshohe der
Baume hat mindestens 15 m zu betragen. Fur den im Straldenquerschnitt Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegten Grinstreifen mit Bepflanzung gilt das lineare
Bepflanzungsgebot.

4. Am Baugrundstick sind mindestens zwei gruppenweise Bepflanzungen mit
jeweils mindestens drei heimischen Laub- bzw. Obstbaumen gemal} den
Vorgaben Abs. 3 herzustellen.

5. Entlang der Ostseite des Baugrundstickes ist eine mindestens 1,50 m breite
Grlinanlage vorzusehen. Davon ausgenommen sind Zufahrten gemalf § 8 Abs. 3.

6. Mit Ausnahme von stirnseitig zu Gebduden angeordneten Stellplatzen haben 80
% der Parkplatze zumindest an einer Seite an einen mindestens 1,00 m breiten
Grunstreifen anzugrenzen.

7. Nicht Uberdachte PKW-Abstellplatze sind mit Rasenverbundsteinen auf
versickerungsfahigen Unterbau bzw. mit versickerungsmalig zumindest
gleichwertigen Materialien herzustellen.

8. Mindestens 25 Baume sind gemal Vorgabe Abs.3 am Baugrundstick zu
pflanzen.

9. Die festgelegten Bepflanzungen und Grinanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern sind als solche auch dauerhaft zu erhalten.

10.Die Bepflanzungen haben auf Basis eines Bepflanzungsplanes zu erfolgen,
welcher Bestandteil des Bauverfahrens ist.
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§12
Einfriedungen

1. Bauliche Einfriedungen durfen eine maximale Gesamthohe (inkl. maximal 0,50 m
Sockel) von 1,50 m nicht Uberschreiten.

2. Bauliche Einfriedungen sind in licht- und luftdurchlassiger Leichtbauweise (Luft-
/Lichtanteil mindestens 40 %) zu errichten und durfen nicht mit Schilfmatten,
Wellplatten, Zaunblenden, Planen udgl. verkleidet werden.

§13
Nutzungen

Mit Ausnahme jeglicher Wohnfunktionen sind all jene Nutzungen zulassig, welche
der Widmung Bauland Geschaftsgebiet gemal § 21 des K-ROG 2021 entsprechen.
Dies sind insbesondere Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschafts- und
Verwaltungsgebaude sowie Versammlungs-, Vergnugungs- und
Veranstaltungsstatten, jeweils samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen.

4. Abschnitt (Inkrafttreten)

§ 14
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Stadtgemeinde Althofen) in Kraft.

Der Burgermeister:

Dr. Walter Zemrosser

ey, Unterzeichner St adt genei nde Al t hof en
g > | Datum/zeit-utc 2024- 07- 22T14: 25: 03+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 848389014

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokunents hat geméB § 20 E- Governnment-Cesetz di e Bewei skraft
einer of fentlichen Urkunde.

Prisfinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |Informationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
www. al t hof en. gv. at/ ant ssi gnat ur
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