Marktgemeinde Magdalensberg

Gortschitztal Strae 135, 9064 Deinsdorf
Tel.: 04224/2213, Fax: 2213-23, E-Mail: magdalensberg@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Magdalensberg
vom 16.12.2025
Zahl: A/1995/2025-D/0514/2026

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,»St. Thomaser Allee - 10/2024“

fur Teilflachen der Grundstlcke 618/1 und 620/2, jeweils KG St. Thomas (72176),
erlassen wird.

Gemaly den Bestimmungen § 52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 47/2025, wird nach Erteilung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom 27.05.2026, Zahl 07-RO-69-
15099/2026-11, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan
Teilbebauungsplan 02) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten
Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung

Flachenwidmung (Plan 01 Flachenwidmung) und der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan).
Die Erlauterungen zur Verordnung beinhalten keine normativen Festlegungen
und umfassen insbesondere Erlduterungen zum Vorhaben und zu den
Verordnungsbestimmungen, Planungszielsetzungen, gesetzliche
Rahmenbedingungen und die Grundlagenforschung.
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2. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2

Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Magdalensberg wird wie folgt
abgeandert:

10/2024

Umwidmung von Teilflachen der Grundsticke 618/1 und 620/2, jeweils KG St.
Thomas (72176),

im Gesamtausmalf von 9.219 m?

von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland

in Bauland Dorfgebiet

3. Abschnitt (Teilbebauungsplan)

§3
MindestgroRe der Baugrundstlicke,
Begrenzung der Baugrundstucke

1. Die Mindestgrolie der Baugrundsticke wird mit 500 m? festgelegt.

2. Ein Baugrundstuck ist ein gemaly Plan 02 Teilbebauungsplan fur Bebauungen
vorgesehenes Grundstiick. Uberbaute Grundstiicksgrenzen gelten als ein
Baugrundstiick. Nicht als Baugrundstick gelten Grundsticke, welche
infrastrukturellen Einrichtungen dienen.

3. Die Grenze des Planungs-/Verordnungsraumes (Plan 02 Teilbebauungsplan) ist
gleichzeitig die auerst mogliche Begrenzung der Baugrundstucke.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird Uber die
Geschol¥flachenzahl (GFZ = Verhaltnis der Bruttogesamtgescholiflache zur
Flache des Baugrundstiickes) angegeben und mit 0,50 festgelegt.

2. Die Bruttogesamtgeschol¥flache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller GescholRe von Gebauden, gerechnet nach den aufleren
Begrenzungen der Umfassungswande. Die innerhalb der aulersten
Umfassungswande liegenden Loggien- oder Terrassenflachen sind in die
Geschol¥flache einzurechnen. Der Flachenanteil aul3erhalb der Aullenwande ist
nicht zu berucksichtigen.
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3. Jener Teil eines Dachgescholies, welcher bei einer Breite von mindestens 3,00 m
eine Raumhohe (Rohbaumall) von mindestens 2,00 m aufweist, ist unabhangig
der Nutzung und unabhangig von technischen und konstruktiven
Voraussetzungen flr Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung
einzubeziehen.

4. Bei Kellergeschollen ist jener Teil des Gescholles in die Gescholflache
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,00 m Uber dem
anschliellenden projektierten Gelande liegt.

§5

Bebauungsweise

1. Die zulassigen Bebauungsweisen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan gemalf}
unterschiedlichen Bebauungszonen festgelegt.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundsticksgrenze errichtet werden
(kein  Anbauen an die Grundstiicksgrenze). Eine Uberbauung von
Grundstucksgrenzen gilt als offene Bebauungsweise.

3. Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Gebaude gemeinsam an einer seitlichen Grenze
uberwiegend aneinandergebaut werden, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden. Ein einseitiges Anbauen an die Grundstucksgrenze
stellt keine halboffene Bebauungsweise dar. Eine halboffene Bebauungsweise ist
einmalig je Baugrundstlck zulassig.

4. Die offene Bebauungsweise umfasst auch die gekoppelte Bebauungsweise (das
Anbauen an einer Grundsticksgrenze von Nebengebauden und Garagen bzw.
von gebaudeahnlichen baulichen Anlagen wie z.B. Uberdachte Stellplatze).

§6
Gescholanzahl, Bauhohe

1. Die maximal zulassige Geschof3anzahl wird mit 2.0 festgelegt.

2. Die maximal zulassige Gebaudehodhe wird fur Hauptgebaude (Wohngebaude)
mit 8,50 m und fur Nebengebaude mit 5,00 m festgelegt.

3. Die Bauhohe ist die Hohe, welche sich zwischen dem Fulipunkt der Aulienmauer
(Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und der Firsthéhe bzw. mit einem
vergleichbaren sonstigen hochsten Punkt eines Gebaudes (z.B. Attika bei
Flachdach) ergibt.
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4. Das projektierte Gelande ist das Gelande, wie es sich nach Fertigstellung des
Bauvorhabens in der Natur darstellen wird (Planungsgelande). Dem
Planungsgelande steht das Bestandsgelande (= gewachsenes Gelande,
Urgelande) gegenulber. Objektbezogene Kunstbauten aus naturlichen Materialien
(wie bewehrte Erde, Steinschlichtungen u.ad.) zahlen nicht zum projektierten
Gelande.

§7

Baulinien

1. Baulinien, jene Grenzlinien innerhalb welcher Hauptgebaude (Wohngebaude)
errichtet werden durfen, sind in der planlichen Darstellung Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegt. Es handelt sich um Baulinien ohne
Anbauverpflichtung. Zu den seitlichen Grundsticksgrenzen gelten die
Abstandsregelungen der K-BV. Seitliche Grundsticksgrenzen befinden sich
innerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien. Erganzende
und abweichende Bestimmungen sind in Abs. 2 bis 8 festgelegt.

2. Im Zuge einer geringfligigen Anderung der Verkehrsflaichen im Zuge der
tatsachlichen Teilungen ,wandern® die Baulinien der planlichen Darstellung Plan
02 Teilbebauungsplan sinngemal mit. Als geringfligig gelten Abweichungen bis
maximal 3,00 m.

3. Zur St. Thomaser Allee (Grundstick 618/2, KG St. Thomas) wird fir Gebaude
und gebaudeahnliche bauliche Anlagen ein Mindestabstand von 3,00 m
festgelegt.

4. Baulinien fur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer Ooffentlichen
Verkehrsflache aufweisen, werden mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zu
dieser festgelegt.

5. Baulinien fir Uberdachte Stellplatze, welche eine direkte Zufahrt zu einer
offentlichen Verkehrsflache aufweisen, werden mit einem Abstand von
mindestens 1,00 m (Dachkante) zu dieser festgelegt.

6. Garagengebaude und Uberdachte Stellplatze sowie Nebengebaude mit geneigten
Dachern (max. Dachneigung 45 Grad), einer maximalen Traufenhdéhe von 3,00 m
und einer maximalen Lange von 10,00 m (inkl. Dachuberstand) kdnnen einmalig
pro Baugrundstick in einem Abstand von mindestens 1,50 m zur
Grundsticksgrenze errichtet werden.

7. Garagengebaude und Uberdachte Stellplatze sowie Nebengebdude mit
Flachdach, einer Bauhdhe von max. 3,00 m und einer maximalen Lange von
10,00 m (inkl. Vordach) kénnen einmalig an einer seitlichen Grundstucksgrenze

GR, 16.12.2025 - RK - 4"



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

errichtet werden, wobei samtliche Bauteile auf Eigengrund zu liegen kommen
mussen.

8. Vordacher, Dachvorspriinge udgl. diurfen, sofern nicht gesondert festgelegt, auf
Eigengrund die Baulinien um max. 1,30 m Uberragen.

9. Infrastrukturelle Einrichtungen wie z.B. Trafostationen und Mdillsammelstellen
sind nicht an die festgelegten Baulinien gebunden. Die gegenstandlichen
Baulinien sind im Einzelfall von der Baubehdrde gemal offentlichen Interessen
wie z.B. Ortsbildschutz, Anrainerschutz und Sicherheit festzulegen.

§8
Ausmal} und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Das Ausmald, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sind in der
planlichen Darstellung Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Eine
Fahrbahnverbreiterung ist in  Kurven-, Kehren- Einbindungs- oder
Kreuzungsbereichen entsprechend den verkehrstechnischen Erfordernissen zu
berucksichtigen.

2. Je Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen.

3. Fur an die St. Thomaser Allee angrenzende Baugrundsticke ist die zulassige
KFZ-ErschlieRung in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.

§9
Erdgeschol3¢fuRbodenoberkante

Die Hohe der Erdgeschofl¥fulRbodenoberkante wird als absolute Hohe bzw. als

Bezugshohe zur angrenzenden Erschlielungsstrale im Rahmen des Bauverfahrens

durch die Behorde nach folgenden Kriterien festgelegt:

a) Hohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstralle,

b) ortliche topographische Gegebenheiten und optimale Situierung des
Bauvorhabens am Grundstick und

c) Sicherstellung eines harmonischen und weitgehend einheitlichen Ortsbildes.
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§10
Vorgaben fir die auBRere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. Als Dachform fur Hauptgebaude wird das Walmdach mit einer maximalen
Dachneigung von 25 Grad festgelegt.

2. Zur Dachdeckung ist kleinteiliges Deckungsmaterial in roten oder braunen Farben
in Anwendung zu bringen. Abdeckungen aus Blech oder Folien sind zu
entspiegeln.

3. Einfriedungen in Form von Punkt- oder Streifenfundamenten sind bis zu einer
Sichthdhe von 30 cm =zulassig. Aufbauelemente dirfen eine maximale
Gesamthohe (inkl. sichtbares Fundament) von 1,50 m nicht Gberschreiten.

§ 11

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiur die Gelandegestaltung

1. Mindestens 30 % der als Bauland gewidmeten Baugrundsticksflache sind als
Grlinanlage auszufuhren. Als Grinanlage gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige
oder gartnerisch gestaltete Freiflachen. Uberbaute, (iberdachte und mit Belagen
(inkl. Rasenverbundsteine udgl.) versehene Flachen sowie begriunte Dachflachen
gelten nicht als Grinflachen.

2. Die Baumallee entlang der Gemeindestralle St. Thomaser Allee ist dauerhaft zu
erhalten. Die Erhaltung umfasst auch eine laufende Verjingung mit Baumarten
der bestehenden Allee.

3. Fur die Bebauungszone 1 ist die Errichtung einer KFZ-Zufahrt Gber die in Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegte Grunflache/Allee zulassig.

4. Fur die schadlose Verbringung der Oberflachenwasser (Hangwasser) sind gemaf
Plan 02 Teilbebauungsplan entlang der St. Thomaser Allee eine Abflussmulde
und entlang der nordlichen Begrenzung des Verordnungsbereiches eine
Abflussmulde mit Fangdamm zu errichten.

§12
Nutzungen

Zulassig sind vornehmlich Wohngebaude samt dazugehorige sonstige bauliche
Anlagen und im Ubrigen Gebaude, die neben Wohnzwecken auch der Unterbringung
von Buros, Kanzleien, Ordinationen u.a. dienen.
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4. Abschnitt (Inkrafttreten)

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Marktgemeinde Magdalensberg) in Kraft.

Der Burgermeister:

Andreas Scherwitzl

Unterzeichner Mar kt genmei nde Magdal ensber g

% | paumizeitutc 2026- 06- 16T09: 02: 19+02: 00

Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr. 692771542

Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokurments hat germéR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |Infornationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http:// ww. magdal ensber g. gv. at/ bur ger servi ce/ ant ssi gnat ur
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