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Bereich innerhalb der Baulinien Hauptgebaude
B1-B2 Bebauungszone B1, B2

—©— Grenze unterschiedlicher Bebauungszonen / Bebauungsbedingungen

I:] Verkehrsflache

Grinflache/Allee - Abtretung ins 6ffentliche Gut
(Teil der GemeindestraRe St. Thomaser Allee)

Oberflachenwasser - Abflussmulde @ § 11 Abs. 4

Oberflachenwasser - Abflussmulde und Fangdamm (h = 60 cm)

AN : ® § 11 Abs. 4
@ Erhaltung St. Thomaser Allee ® § 11 Abs. 2

* Zulassige Seite des Baugrundstticks fiir die KFZ-ErschlieRung
(V) §8Abs. 3

Legende Nutzungsschablone:

Abkiirzungen:
Bebauungszone GFZ ... GeschoRflachenzahl
WD .... Walmdach
MindestgroRe . .
Baugrundstick in m2 Bebauungsweise [ I~ offene Bebauungsweise
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max. Geschol3- max. GeschoRanzahl / i wei
u PR .... Hinweis auf den
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Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

A1. GELTUNGSBEREICH — ad § 1

>

Der Geltungsbereich bzw. der Verordnungsbereich umfasst 9.219 m? und schlief3t
organisch an die Ortschaft St. Thomas am Zeiselberg (kurz St. Thomas) an.

A2. FLACHENWIDMUNG - ad § 2

>

Die Erweiterung der Ortschaft St. Thomas (ca. 400 Einwohner, dynamisch
positive Bevdlkerungsentwicklung, z.B. 171 Einwohner 1991) entspricht den
raumplanerischen Intentionen und den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 2008 der Marktgemeinde Magdalensberg, welches in
diesem Bereich eine organische und stufenweise Siedlungsentwicklung vorsieht.

Die Ortschaft St. Thomas liegt im Ostlichen Bereich der Marktgemeinde
Magdalensberg, an der B 92 und befindet sich mit einer Entfernung von ca. 3,3
km zum Autobahnknoten Klagenfurt Ost in unmittelbarer Nahe zur
Landeshauptstadt Klagenfurt. Die Entfernung zum Gemeindehauptort
Lassendorf/Deinsdorf ~ (z.B.  Volksschule,  Kindergarten, = Nahversorger,
Gemeindeamt) betragt ca. 2,4 km.

GemaR der im OEK 2008 fiir die Ortschaft St. Thomas erfolgten Festlegungen
Gemeindesubzentrum,  Vorrangstandort  fur die  Wohnfunktion  und
Eignungsstandort Gemeinbedarfseinrichtungen und gemall den konkreten
Bestandsstrukturen handelt es sich um einen funktionalen Siedlungsschwerpunkt
gemall den Intentionen des K-ROG 2021. Damit verbunden sind, mit
Bedachtnahme auf die nicht dem K-ROG 2021 entsprechende Bauflachenbilanz,
Umwidmungen uber 800 m? ohne 1:1 Ruckwidmung Uberhaupt erst moglich. Im
OEK-Entwurf 2025 ist St. Thomas als Gemeindesubzentrum und als
Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Entsprechend den Zielsetzungen des OEK 2008 und entsprechend der
Leitwidmung Bauland Dorfgebiet fur den Ortsbereich St. Thomas erfolgt die
Umwidmung in Bauland Dorfgebiet (zonal einheitliche Baulandfestsetzung).

Erganzungen ad Flachenwidmungsplan und OEK siehe Kapitel B2.

GR, 16.12.2025 - RK -10-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

A3. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Generell

>

Zur Sicherstellung einer ortsangepassten und zonal weitgehend einheitlichen
Ortsentwicklung und damit auch zur Sicherstellung einer Planungskontinuitat
werden die Bebauungsbestimmungen des im Westen angrenzenden
Neubausiedlungsgebietes (integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungen ,Alleeacker West — St. Thomas IlI, Ill und vor allem
Letztstand IV“) weitgehend flr die Bebauungsbedingungen der gegenstandlichen
Verordnung ubernommen.

Erganzende Planerische Zielsetzungen siehe Kapitel C).

Ad § 3 MindestgroRe der Baugrundstiicke, Begrenzung der Baugrundstiicke und

ad § 4 Bauliche Ausnutzung

>

Die Mindestgrof3e der Baugrundsticke und die maximal zulassige bauliche
Ausnutzung (GFZ) entsprechen in einer Mischform dem angrenzenden
Neubausiedlungsgebiet, haben sich in dieser Form in der Praxis bewahrt und
sollen eine sparsame Nutzung des Baulandes ermdglichen, ohne dass es zu
unpassenden Verdichtungen kommt.

Der Berechnung der GFZ erfolgt analog zum westlich angrenzenden
Neubausiedlungsgebiet.

Ad § 5 Bebauungsweise

>

Mit der Ermoglichung einer halboffenen Bebauungsweise wird den planerischen
Erfordernissen nach einer sparsamen Nutzung des Baulandes entsprochen.

Die Einbeziehung der gekoppelten Bebauungsweise in die offene
Bebauungsweise und die Definition der gekoppelten Bebauungsweise entspricht
einer dem baulichen Erscheinungsbild entsprechenden Beurteilung. Damit
werden auch juristische Feinheiten (z.B. Dbetreffend unterschiedliche
Bebauungsweisen bei Vorhandensein oder Nichtvorhandensein einer
Verbindungstur zwischen Garagen und Wohnhaus) hintangestellt und
verstandliche Festlegungen getroffen.

Dass die halboffene Bebauungsweise an eine gemeinsame Errichtung von
Gebauden gebunden ist, dient der Vermeidung von nachbarschaftlichen
Unstimmigkeiten und dem Schutz des Ortsbildes.

Mit dem Ausschluss der geschlossenen Bebauungsweise sollen geschlossene
Gebaudefronten, welche als ortsfremd zu beurteilen sind, vermieden werden.

GR, 16.12.2025 - RK -11-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

Ad § 6 GeschoRanzahl, Bauhdhe

>

Mit der Limitierung der GeschoRanzahl auf 2,0 und der Limitierung der max.
Bauhohe auf 8,50 m sollte, in Verbindung mit den Bestimmungen der Dachform
und Dachneigung, eine weitgehend einheitliche maximale Hohenentwicklung
erreicht werden.

Ausgehend von der Problematik, dass das projektierte Gelande zunehmend zum
Teil so ausgeformt wird, dass es nicht einer Nutzung in Verbindung mit dem
eigentlichen Bauzweck bzw. einer funktionalen Nutzung dient, sondern
offensichtlich zu dem Zweck erfolgt, zusatzliche bauliche
Konsumationsmoglichkeit zu erwirken, ist eine Einschrankung der
Interpretationsmaoglichkeiten des projektierten Gelandes erforderlich.

Nicht als projektiertes bzw. angrenzend projektiertes Gelande zahlen fur die
Berechnung von GeschofRanzahl, Bauhdhe und GFZ Anschuttungen mit nicht
naturlichen Gelandematerialien sowie steile, objektbezogene Anschittungen, die
jeweils offensichtlich dem Zweck dienen, die Hohe der angrenzenden Bebauung
zu kaschieren um damit zusatzliche Konsumationsmoglichkeiten (z.B. gemaf K-
BO, K-BV, Bebauungsplanung) zu lukrieren. Im Falle des Kaschierens von
Bebauungshohen zahlt als Bezugspunkt das unmittelbar an das kaschierte
Gelande angrenzende Gelande.

Ad § 7 Baulinien

>

Die Baulinienbestimmungen entsprechen grundsatzlich dem  westlich
angrenzenden Neubausiedlungsgebiet, sollen eine sparsame Nutzung von Grund
und Boden ermdglichen, haben sich in der Praxis bewahrt und sollen
Nachbarschaftskonflikte vermeiden.

Der 3,00 m Abstand zur St. Thomaser Allee ist zum Schutz von Allee und Ortsbild
erforderlich. Eine Verringerung des Schutzabstandes ist nicht zulassig (Abs. 5 bis
7 sind nicht anwendbar).

Die festgelegten Baulinien fur Nebengebaude und lGberdachte Stellplatze nehmen
auch auf verkehrstechnische Erfordernisse Bedacht (Abstandsrichtlinien flr
Garagen und Carports) zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Unabhangig der in der gegenstandlichen Verordnung festgelegten Baulinien ist
eine Bedachtnahme auf die OIB Richtlinien 2 (2023) zwingend erforderlich. In der
OIB Richtlinie 2.2 wird z.B. der Brandschutz betreffend Garagen und Gberdachte
Stellplatze geregelt.

GR, 16.12.2025 - RK -12-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

Ad § 8 Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen

>

Das Ausmal® und der Verlauf der Verkehrsflachen sind dem abschatzbaren
Bedarf und bestehenden Erfahrungswerten angepasst und entsprechen dem
westlich angrenzenden Neubausiedlungsgebiet.

Auf eine Verbreiterung der Gemeindestralle St. Thomaser Allee mit dem
Grlnstreifen (6stlicher Teil der Allee) wurde in Plan 02 Teilbebauungsplan
Bedacht genommen. Die gegenstandliche Flache liegt auRerhalb der Begrenzung
von Baugrundstucken.

Abs. 3 dient der Minimierung von KFZ-ErschlieBungen Uber die St. Thomaser
Allee.

Ad § 9 Erdgeschol¥ful’bodenoberkante

>

Mit dieser Bestimmung sollten, analog zum im Westen angrenzenden
Neubaugebiet, Anschuttungen und bauliche Hohenentwicklungen eingeschrankt
werden (Ziel ein harmonisches und weitgehend einheitliches Ortsbild).

Ad § 10 Vorgaben fir die auRere Gestaltung baulicher Vorhaben

>

Mit diesen Bestimmungen sollte, analog zu den Bestimmungen flr das westlich
angrenzende Neubausiedlungsgebiet, eine optische Beruhigung des Ortsbildes
und eine Eingliederung in die bestehende Siedlung erreicht werden.

Der Begriff kleinteiliges Deckungsmaterial bezieht sich auf die optische und damit
auf die fir das Ortsbild relevante Wahrnehmung der Dacheindeckung.

Ad § 11 Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Bepflanzung und Vorgaben flr

die Gelandegestaltung

>

Die Festlegung von Mindestanteilen an Grunanlagen ist, analog zu den
Bestimmungen fur das westlich angrenzende Neubausiedlungsgebiet, fur eine
entsprechende Durchgrinung des Siedlungsbereiches erforderlich.

Die Bestimmungen Abs. 2 dienen der Erhaltung der das Orts- und
Landschaftsbild pragenden St. Thomaser Allee.

Die Bestimmungen Abs. 4 dienen, gemal Konzept von Ing. Herbert Michl (siehe
auch Erlauterung ad Versickerung - Oberflachenwasser), der schadlose
Verbringung der extern einflieRenden Oberflachenwasser (Hangwasser) auf
Eigengrund. Die Tief der Abflussmulde betragt bis zu 40 cm und die Hohe des
Fangdammes 60 cm (jeweils Niveau Urgelande).

GR, 16.12.2025 - RK -13-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

Ad § 12 Nutzungen

» Die zulassigen Nutzungen prazisieren praxisgerecht die Bestimmungen flr das
westlich angrenzende Neubausiedlungsgebiet und nehmen Bedacht auf die Lage
im Gemeindesubzentrum St. Thomas. Die zulassigen Nutzungen entsprechen §
18 Abs. 1 (exklusive lit 2) des K-ROG 2021.

B) Gesetzliche Grundlagen K-ROG 2021, OEK, FLAWI

B1) K-ROG 2021 (Karntner Raumordnungsgesetz 2021)

» Gemal K-ROG 2021 § 52 Abs. 1 darf der Gemeinderat, wenn dies im Interesse
der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist
sowie der Verwirklichung der im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele
der Ortlichen Raumplanung dient, mit Verordnung eine integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung beschliel3en.

» Abs. 3 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der
betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fur jene
Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefuhrt werden
sollen.

» Der Verordnungsbereich, welcher eine organische Siedlungserweiterung des
Gemeindesubzentrums St. Thomas darstellt, grenzt im Westen an eine
Neubausiedlung an, fur deren organische Entwicklung 3 integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungen erlassen wurden.

» Zwecks Sicherstellung von funktionalen, ortsplanerischen und gestalterischen
Planungsintentionen sowie zur Sicherstellung einer Planungskontinuitat ist die
Erlassung einer integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung fur den
gegenstandlichen Verordnungsbereich zwingend erforderlich.

» Das offentliche Interesse fur eine organischen Siedlungserweiterung des
Gemeindesubzentrums St. Thomas ist in Verbindung mit besicherten
Bebauungsverpflichtungen gegeben.

GR, 16.12.2025 - RK -14-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

B2) Ortliches Entwicklungskonzept (OEK) und Flichenwidmungsplan (FLAWI)

Graphik 01: Auszug Plan 02 OEK 2008 Marktgemeinde Magdalensberg (eigene
Bearbeitung, Grundlagendaten KAGIS)

o

<3
St. Thomas ﬁy g

> Das OEK 2008 der Marktgemeinde Magdalensberg sieht fir den
gegenstandlichen Verordnungsbereich eine organische Entwicklung des
Gemeindesubzentrums St. Thomas vor.

> GemaB der im OEK 2008 firr die Ortschaft St. Thomas erfolgten Festlegungen
Gemeindesubzentrum,  Vorrangstandort  fur die  Wohnfunktion  und
Eignungsstandort Gemeinbedarfseinrichtungen und gemall den konkreten
Bestandsstrukturen handelt es sich um einen funktionalen Siedlungsschwerpunkt
gemall den Intentionen des K-ROG 2021. Damit verbunden sind, mit
Bedachtnahme auf die nicht dem K-ROG 2021 entsprechende Bauflachenbilanz,
Umwidmungen uber 800 m? ohne 1:1 Ruckwidmung Uberhaupt erst moglich. Im
OEK-Entwurf 2025 ist St. Thomas als Gemeindesubzentrum und als
Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

GR, 16.12.2025 - RK -15-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

Graphik 02: Auszug Plan 01 OEK 2008 Marktgemeinde Magdalensberg
Funktionale Gliederung

Hauptort - Gemelndesubzentrum / Vorangstandort!
Wohnfunkidon, gefrderter Wohnbau, &ffentliche Elnrchtungen,
Gamelnbadarfselnrlchiungen, Handelsfunktlon

Vorrangstandort: Wohnfunktion,
Elgnungsstandort: Handels= und Dlenstlelsiungselnrchtungen,
Gemelnbedarfselnrichiungen

Orischaft mit Entwicklungsfihlgkelt:
Elgnungsstandort Wohnfunkilon, Landw|rischaftlche Furkton

Sledlungsansatz chne Entwicklungsmiiglichkelt

Worrangstandort gewerbllch/industrizlle Funkilon

i
=
Ortschaften mlt bedingter Entwlcklungsfnigkel:
Weohnfunktlon, Landwirtschaftliche Funktlon
—_—

Elgrungsstandart gawerbllche Funktlon

» Mit der Erstellung der gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung wird den Zielsetzungen des OEK 2008 und generellen
Intentionen der ortlichen Raumplanung entsprochen.

Graphik 03: Auszug FLAWI - eigene Bearbeitung (Grundlagendaten KAGIS)
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Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

» Der gegenstandliche Verordnungsbereich ist zur Ganze als Grunland - Fur die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland gewidmet und grenzt an
bestehende dorfliche Strukturen an.

> Die Voraussetzungen fiir eine Anderung der Flachenwidmung It. K-ROG 2021
sind insbesondere aus nachfolgenden und im offentlichen Interesse gelegenen
Grunden gegeben:

o

Die organische Siedlungserweiterung im Gemeindesubzentrum St. Thomas,
welcher ein bedeutender Siedlungsschwerpunkt der Stadtumland- und
Zuzugsgemeinde Magdalensberg ist, entspricht wesentlichen generellen
Planungsintentionen der Marktgemeinde.

Das Vorhaben entspricht den konkreten Planungszielsetzungen des OEK
2008. Ein entsprechender Bauland- und Bebauungsanschluss sind gegeben.
Der Bedarf an der Siedlungserweiterung von St. Thomas mit Einfamilien- und
Doppelwohnhdusern ist gegeben. Die Ortschaft St. Thomas, welche im
Nahbereich zur Landeshauptstadt Klagenfurt liegt, weist die dynamischste
Bevolkerungsentwicklung im Gemeindegebiet von Magdalensberg auf.

Mit den festgelegten Grundstucksgrofen, der Ermoglichung einer
halboffenen Bebauungsweise und der Reduzierung von Verkehrsflachen auf
das unbedingt notwendige Ausmal® erfolgt eine entsprechende
Bedachtnahme auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Mit einer besicherten Bebauungsverpflichtung wird dem Baulandbedarf
entsprochen und absehbar die negative Bauflachenbilanz der Gemeinde
nicht weiter belastet. Die negative Bauflachenbilanz (erheblicher
Baulanduberschuss) der  Gemeinde  resultiert v.a. aus  der
Flachenwidmungsplanersterstellung in den 60er Jahren.

Der Bedarf an kostengunstigen ~ Wohnungen (gemeinnutzige
GeschoRwohnbauten) wird im Nahbereich (UW Punkt 8/2024) zum
geplanten Ortszentrum gedeckt.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind weitgehend an der
Verordnungsgrenze gegeben und sind absehbar wirtschaftlich fur den
Verordnungsbereich herstellbar.

Die Baulandeignung ist grundsatzlich gegeben bzw. mit Bedachtnahme auf
die schadlose Verbringung von Oberflachenwasser wirtschaftlich herstellbar.
Die Rahmenbedingungen fur die Erhaltung der St. Thomaser Allee werden
sichergestellt.

Entsprechend den Bestimmungen der gegenstandlichen Verordnung kdnnen
Nutzungskonflikte und negative Umweltauswirkungen ausgeschlossen
werden.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme von hochwertigen Agrarboden bzw.
besonderen Boden It. KAGIS Uberwiegt das offentliche Interesse der
organischen Siedlungserweiterung des Gemeindesubzentrums St. Thomas.

GR, 16.12.2025 - RK -17-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

C) Vorhaben und Planungszielsetzungen

Vorhaben

>

Entsprechend den Zielsetzungen des OEK 2008 ist geplant, das
Gemeindesubzentrum St. Thomas, welches die dynamischste
Bevolkerungsentwicklung in  der Gemeinde aufweist, organisch mit
Wohnbebauungen fur Einfamilien- und Doppelhauser im Ausmalf von ca. 0,92 ha
(inkl. Verkehrsflachen) zu erweitern.

Planungszielsetzungen

Wesentliche Planungszielsetzungen sind:

>

Sicherstellung einer organischen und ortsangepassten Ortserweiterung mit
besonderer Bedachtnahme auf eine zonal einheitliche Entwicklung im Bereich
von Einfamilienhaussiedlungsstrukturen.

Sicherstellung einer Planungskontinuitat und damit verbunden eine weitgehende
Ubernahme der Bebauungsbestimmungen des im Westen angrenzenden
Neubausiedlungsgebietes (integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungen ,Alleeacker West — St. Thomas IlI, Ill und vor allem
Letztstand IV*).

Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Die Vermeidung von Nutzungskonflikten und Bedachtnahme auf die Vermeidung
nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten.

Sicherstellung einer ansprechenden Durchgrinung.

Sicherstellung einer geordneten und planmafiigen Entwicklung der angrenzenden
Baulandpotentiale.

Schadlose Ableitung bzw. Verbringung von Oberflachenwassern (Hangwasser)
auf Eigengrund.

GR, 16.12.2025 - RK -18-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

D) Bestand - Umgebung

Verordnungsbereich und Anrainer

» Der gegenstandliche Verordnungsbereich  befindet sich im sudwestlichen
Gemeindebereich, in weitgehend zentraler Lage des Gemeindesubzentrums St.
Thomas.

» Der Verordnungsbereich wird aktuell zur Ganze als landwirtschaftliche Nutzflache
(v.a. Ackerland) genutzt (Widmung Grinland-Fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache; Odland) und ist weitgehend als ebene Flache
(Héhenunterschied ca. 1,0 m) zu beurteilen.

Graphik 04: Orthofoto mit 1,0 m Hoéhenschichtlinien (eigene Bearbeitung,
Grundlagendaten KAGIS

GR, 16.12.2025 - RK -19-



Marktgemeinde Magdalensberg Verordnung “St. Thomaser Allee - 10/2024 “

Graphik 05: Bestandsplan (eigene Bearbeitung, Grundlagendaten KAGIS)

- H‘EIIIIIIIIHIIYI“

- Gebé&ude It. Masterplan
St. Thomas am Zeiselberg

geplante VerkehrserschlieRung

» Im Westen, westlich der Erschlielungsstrale St. Thomaser Allee, grenzt der
Neubausiedlungsbereich Alleeacker West, welcher bereits weitgehend bebaut ist,
an.

» Die organische Entwicklung des Neubaubereiches erfolgte auf Basis von drei
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungen (z.B. Festlegung einer
zweigescholigen Bebauung; offene und halboffene Bebauungsweise zulassig;
Hauptgebaude mit Walmdach bis maximal 25 Grad).

» Nordostlich des Verordnungsbereiches sind auf Basis eines Masterplanes ein
Sozialprojekt der Lebenshilfe und gemeinnitzige GeschoRwohnbauten geplant.
Im Norden angrenzend ist eine Parkanlage geplant.
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Verkehrsanbindung

» Die Verkehrsanbindung des Verordnungsbereiches an den uberregionalen
Verkehrstrager B 92 Gortschitztal StralRe erfolgt Gber die St. Thomaser Allee.

» Die Anbindungen an das regionale Rad-/Gehwegnetz ist mit dem R7A
(Gortschitztal Radweg), welcher gegenstandlich nérdlich im Ortsbereich verlauft,
gegeben.

» Die Anbindung an den Personennahverkehr (v.a. Richtung Klagenfurt und
Gemeindehauptort Deinsdorf bzw. Brackl) ist mit der Bushaltestelle St. Thomas
an der B92 in fuBlaufiger Entfernung gegeben. Eine Queranbindung zur St.
Thomaser Stralle im Osten sollte mittelfristig hergestellt werden (ist geman
Masterplan vorgesehen). Die Errichtung einer fullaufigen Verbindung entlang der
B 92 wird empfohlen.

Graphik 06: Offentlicher Verkehr — Haltestellen und OV-Giiteklassen

AP Mat-zend@

OV-Giiteklassen
JoschapiSiedlung =4 am 24.10.2023

@ Bushaltestelle i
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Versickerung - Oberflachenwéasser

Graphik 07: Auszug Oberflachenabfluss — Gefahrdungskategorien (KAGIS)

I

[
Oberflachenabfluss
Gefahrenkategorien
[ maRig

[ hoch

Il sehr hoch
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>

Der Verordnungsbereich wird gemall KAGIS von Oberflachenwassern
beeintrachtigt. Z.T. ist eine mafige und punktuell (leichte Gelandesenken) ist eine
hohe Gefahrdungskategorie gegeben.

Eine schadlose Verbringung der  Oberflachenwasser ist gemal
Hangwasserableitungskonzept von Ing. Herbert Michl méglich und wirtschaftlich
herstellbar. Das Hangwasserableitungskonzept wurde in der gegenstandlichen
Verordnung berucksichtigt.

Planauszug Hangwasserableitungskonzept Ing. Herbert Michl

Naturschutzfachliche Aspekte

>

Der gegenstandliche Verordnungsbereich ist Teil einer, mit Ausnahme von
linearen Bepflanzungen (Alleen) entlang von Stralen, weitgehend ganzlich
ausgeraumten Agrarlandschaft. Damit verbunden sind Biotope udgl. im
gegenstandlichen Verordnungsbereich nicht gegeben.

Die nachhaltige Erhaltung (inkl. Verjingung) der St. Thomaser Allee ist
wesentlicher Bestandteil der gegenstandlichen Verordnung.

GR, 16.12.2025 - RK -23-
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Boden — Produktionsfunktion

Graphik 09: Auszug Bodenproduktionsfunktion — Grundlagendaten KAGIS

[Grad der Funktionserfiillung]
1 - sehr gering
2 - gering
[0 3 - mittel
Bl 4 - hoch
Il 5a - sehr bedeutend
Il 5b - sehr bedeutend (10% beste Béden)

» Gemall KAGIS ist Uberwiegend eine hohe Produktionsfunktion des Bodens
gegeben.

» Gemal KAGIS sind im Verordnungsbereich Uberwiegend Bdéden mit besonderer
Bedeutung (Reglerfunktion) gegeben (siehe Graphik 10).

» Die Bodenkarte KAGIS hat bezuglich der 6kologischen Wertigkeit des Bodens
und entsprechenden Belastungen (Kontaminierungen) aufgrund der intensiven
Nutzung, Dingung udgl. sowie aufgrund externer Umwelteinflisse keine
Aussagekraft.
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Graphik 10: Auszug Boden mit besonderer Bedeutung — Grundlagendaten KAGIS

Boden mit besonderer Bedeutung
... wegen Standortfunktion

Il ... wegen Reglerfunktion

I ... wegen Regler- und Produktionsfunktion
ohne besondere Bedeutung

» Hochwertige Agrarboden (Produktionsfunktion) und Bodden mit besonderer

Bedeutung sind, mit sehr wenigen Ausnahmen, fur den gesamten Talraum der
Marktgemeinde  Magdalensberg charakteristisch und stellen in der
gegenstandlichen Art keine Besonderheit dar. Beinahe fur jegliche flachenhafte
Entwicklung im Talraum ist eine diesbezugliche Thematik und damit verbunden
die Erfordernis nach Abwagung unterschiedlicher offentlicher Interessen
gegeben.

Entsprechend den Planungsintentionen der Marktgemeinde Magdalensberg,
welche eine organische Siedlungserweiterung im Gemeindesubzentrum St.
Thomas vorsehen, Uberwiegt gegenstandlich das offentliche Interesse an der
Siedlungsentwicklung das oOffentliche Interesse an der Erhaltung der
Bodenfunktion. Fur die Erhaltung von als hochwertig qualifizierten Boden sind im
Gemeindegebiet ausreichend Flachen gegeben, welche nicht fir Bebauungen
vorgesehen sind. Demgegenuber sind geeignete
Siedlungserweiterungsmaoglichkeiten  in  Siedlungsschwerpunkten  nur in
untergeordnetem Ausmal verfugbar.
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E) Karntner Umweltplanungsgesetz - Umwelterheblichkeitsprifung

Gemaly Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 unterliegen Teilbebauungsplane nach § 48 K-ROG 2021, soweit das K-
UPG 2004 nicht anderes bestimmt, einer strategischen Umweltprufung.

Ein Umweltprifungsverfahren gemal® 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn der Plan:
» keine Grundlage fur ein kunftiges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Umweltrelevanzprifung:

Das gegenstandliche Vorhaben, welches inklusive der neu zu errichtenden
ErschlieBungsstralle ein Ausmaly von ca. 0,92 ha umfasst, ist entsprechend den
Bestimmungen der Verordnung nicht geeignet eine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges
Projekt zu sein.

Die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung schrankt generell flr
Gebiete, fur welche eine Baulandwidmung und damit verbunden eine spezifische
Baulandnutzung festgelegt wird, mogliche Bebauungen auf ein gegenuber dem
Flachenwidmungsplan (der Baulandwidmung) und dem generellen Bebauungsplan
reduziertes Mal® ein. Mit den in der gegenstandlichen Verordnung eingerdumten
baulichen Konsumationsmdglichkeiten, wie z.B. 2-gescholRige Bebauungen fir die
Wohnfunktion, sind grundsatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar.

Eine negative Beeinflussung von Natura 2000-Gebieten kann, da keine im
Nahbereich liegen, ausgeschlossen werden. Auch sind sonstige flr den Naturschutz
relevante Flachen vom gegenstandlichen Vorhaben nicht betroffen. Die Verjliingung
und nachhaltige Erhaltung der St. Thomaser Allee sind wesentlicher Bestandteil der
Verordnung.

Belange des Ortsbildschutzes sind insbesondere hinsichtlich der baulichen
Hoéhenentwicklung, der Dachformen und der Grinraumgestaltung wesentliche
Elemente der Verordnung. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind mit dem gegenstandlichen Vorhaben nicht verbunden. Ebenso nicht auf das
Nachbarschaftsgeflige.
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Das oOffentliche Interesse an der organischen Siedlungsentwicklung im
Gemeindesubzentrum St. Thomas Uberwiegt das oOffentliche Interesse an der
Erhaltung der Produktions- und Reglerfunktion des Bodens.

Die Baulandeignung ist grundsatzlich gegeben. Die schadlose Verbringung der
Oberflachenwasser (Hangwasser) ist gemall Konzept von Ing. Herbert Michl auf
Eigengrund moglich und wirtschaftlich herstellbar.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen auf diverse Schutzguter im Sinne des K-
UPG 2004 resultierend aus der gegenstandlichen Verordnung sind absehbar nicht
gegeben.

Aufgrund der erfolgten Relevanzprufung (keine erheblichen Umweltauswirkungen) ist
aus raumordnungsfachlicher Sicht keine gesonderte Umweltprifung bzw.
Umwelterheblichkeitsprifung gemall § 4 K-UPG 2004 in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 erforderlich. Das Ergebnis entspricht auch den Erfahrungswerten (inkl.
Umsetzung) im Zuge der Erstellung von integrieten Verfahren bzw.
Teilbebauungsplanen fur Siedlungsentwicklungen in den letzten 20 Jahren.

F) Auflageverfahren - Kundmachung

Die Kundmachung des Verordnungsentwurfes erfolgte vom 17.09.2025 bis
17.10.2025.

Zur  Kundmachung  wurde  aufgrund  von Beeintrachtigungen durch
Oberflachenwasser (Basis der Beurteilung KAGIS, Oktober 2025) von der Abt. 12
eine negative Stellungnahme (08.10.2025) abgegeben.

Auf Basis dieser Stellungnahme wurde von Ing. Herbert Michl ein
Hangwasserableitungskonzept erstellt, welches eine schadlose Verbringung der
Oberflachenwasser (Hangwasser) auf Eigengrund vorsieht. Dieses Konzept wurde in
die gegenstandliche Verordnung (Beschlussfassung Gemeinderat am 16.12.2025),
ohne Anderung sonstiger Bestimmungen, integriert. Da zudem keine
Beeintrachtigung Dritte erfolgt, handelt es sich jedenfalls um eine geringflgige
Anderung gegeniiber dem kundgemachten Verordnungsentwurf.
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