MARKTGEMEINDE SCHIEFLING AM WORTHERSEE

GENERELLER BEBAUUNGSPLAN

gemaB §§ 47, 50 und 51 des K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021

Anlagen

Al - A6 Zone L - Landliche Siedlungskerne
Schiefling, Zauchen, Albersdorf, Roda, Farrendorf,

Techelweg
A7, A8, A9 Zone S - Seenahe Siedlungsgebiete
A10 Zone W - Wohnanlagen im Hauptort Schiefling
All Zone H/G - Handels- und Gewerbegebiete
B Grafische Unterstitzung zur Bemessung von

Bebauungsbedingungen
C Bestehende Tourismusbetriebe

Erlduterungen

BESCHLUSSEXEMPLAR



des

VERORDNUNG

Gemeinderates der Marktgemeinde Schiefling am Wodrthersee vom

20. Marz 2024, Zahl: 11-031/2024, mit der ein ,Genereller Bebauungsplan fur
das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Schiefling am Wérthersee" erlassen wird.

Aufgrund der 8§ 47, 50 und 51 des K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird

verordnet:
g1
Wirkungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fir alle Flachen in der Marktgemeinde Schiefling am

(2)

(3)

(1)

(2)

Worthersee, die im geltenden Flachenwidmungsplan gemaB § 16 K-ROG 2021
als Bauland gewidmet sind.

Ausgenommen sind Gebiete, fur die ein rechtskraftiger Teilbebauungsplan
erlassen wurde.

Integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlagen Al bis A1l
sowie die Anlage B und die Anlage C.

§2

Begriffsbestimmungen

Baugrundstiicke

a) Als Baugrundstlicke gelten Grundstlicksparzellen, die im Flachen-
widmungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland gewidmet sind.

GroéBe eines Baugrundstuckes

a) Baugrundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
die vorgeschriebene MindestgréBe (um maximal 20 Prozent)
unterschreiten, dirfen - wenn die Ubrigen Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes eingehalten werden - bebaut werden.

b) Die GroBe eines Baugrundstiickes ergibt sich aus der Gesamtflache des
Grundstiickes im Grundstlicksverzeichnis des Grundbuchs.

c) Mehrere Grundstlicke gelten als ein Baugrundstiick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zu Grunde liegen und bei
welchem die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

d) Generell ausgenommen von den Bestimmungen zur MindestgréBe von
Baugrundsticken sind Grundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Verordnung bebaut sind, und Grundstlicke, auf welchen Bauwerke
und Gebaude der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (z.B. Trafostation
etc.) errichtet werden, sowie Grundstiicke mit Gebauden gemaB3 § 7, Abs.
1 der K-BO.
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(3) Bauliche Ausnutzung - Geschossflachenzahl (GFZ)

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

i)

k)

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstlicke wird durch die
Geschossflachenzahl bestimmt.

Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der Brutto-
geschossflache zur Flache des Baugrundstlickes.

Als Bruttogeschossflache bei Vollgeschossen gelten die Flachen der
auBeren Umfassungswande des jeweiligen Geschosses, gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand (siehe Anlage B, Abb. 1).

Bei Kellergeschossen ist jener Teil des Geschosses in die GFZ mit einzu-
rechnen, dessen FFOK des Erdgeschosses 1,50 m tGber dem angrenzenden
naturlichen Geléande (Bestandsgelande) zu liegen kommt (siehe Anlage B,
Abb. 2).

Tiefgaragen werden bei der Berechnung der GFZ nicht berlicksichtigt.

Bei Dachgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die GFZ
einzurechnen, dessen fertige Raumhdhe 2,00 m und mehr betragt (siehe
Anlage B, Abb. 3) und bei dem dartber hinaus die technischen und
konstruktiven Voraussetzungen eines Aufenthaltsraumes im Sinne der
OIB-Richtlinie 3, Punkt 11.2. aus 2023 gegeben sind.

Fir die Berechnung der GFZ dlrfen auch angrenzende Grundparzellen
herangezogen werden, wenn ein nicht trennbares Bauvorhaben zugrunde
liegt, welches die betroffenen Grundstiicksgrenzen Uberragt.

Loggien mit dreiseitiger Umfassung und innerhalb des Gebaudeumrisses
sowie Wintergarten sind in die GFZ einzurechnen (siehe Anlage B, Abb. 1).
Uberdachte Stellpldtze, Garagen, Laubengdnge und sonstige Neben-
gebdaude mit einer Grundflache von insgesamt 40 m?2 bleiben bei der
Berechnung der GFZ unberticksichtigt (siehe Anlage B, Abb. 1). Daruber-
hinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ zu
bertcksichtigen.

Balkone, Terrassen (auch mit Sonnenschutzdachern), Uberdachte Mdll-
platze, Fahrradabstellplatze udgl. bleiben bei der GFZ Berechnung
unberlcksichtigt (siehe Anlage B, Abb. 1).

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Dachern sowie
bauliche MaBnahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind
Liftanlagen, Rampen und sanitdare Anlagen, bei der Berechnung der GFZ
unbericksichtigt.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleibt die Schaffung von zusatzlichen Nutzflachen innerhalb der
bestehenden oberirdischen Kubatur (z.B. Dachbodenausbau) bei der
Berechnung der GFZ unberlcksichtigt.

Zusatzlich ist die Errichtung eines Stiegenhauses/AuBenstiege sowie die
Errichtung von Dachgauben (gemaB § 12 Abs. 3) mdglich.
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(4)

(3)

(6)

Bebauungsweise (Definition gemaB K-ROG)

a) Offene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebadude allseits freistehend mit
einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der
hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet werden, wenn die K-BO 1996
und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen;

b) Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen
die Gebaude an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut,
nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden;

c) Geschlossenen Bauweise ist gegeben, wenn straBenseitig von Nachbar-
grundgrenze zu Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut wird, wenn die
K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen;

Geschosshéhen - Gebdudehdhen

a) Das Vollgeschoss wird mit einer Gesamtgeschosshéhe von 3,50 m im
Mittel der jeweiligen Geschossebene definiert. Ab einer Gesamtgeschoss-
héhe von lber 3,50 m gilt ein Geschoss als ,zwei Geschosse". Ab einer
Gesamtgeschosshdéhe von dber 7,00 m gilt ein Geschoss als ,drei
Geschosse".

b) Das Dachgeschoss (bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach) wird mit
einer maximal zuldassigen Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,50 m,
ausgehend von der fertigen FuBbodenoberkante (FFOK) des letzten
Vollgeschosses, definiert.

c) Dachgeschosse mit einer Hohe der FuBpfettenoberkante von mehr als
1,50 m sind als Vollgeschosse zu bemessen von FFOK.

d) Ab einer Hoéhe von Uuber 1,50 m - zwischen FFOK (fertige
FuBbodenoberkante)-Erdgeschoss und natlrlichem Geldande - sind
Sockelzonen, Kellerwande oder Aufstanderungen hinsichtlich der maximal
erlaubten Gebaudehdhe als Vollgeschoss zu bewerten. Ausgenommen
davon sind Freihaltungen flir Kellertreppen u.a. im daflr notwendigen
Ausmag.

e) Ausgangshohe zur Bemessung der maximal zuldassigen Gebdaudehohe bei
Hallenbauwerken (Traufenkante oder Attikaoberkante bei Flachdach-
varianten) ist die FFOK im Erdgeschoss des geplanten Hallenbauwerkes.

f) Freistehende Sockelzonen oder Kellerwande sind bei der Bemessung der
Gesamthdéhe des Hallenbauwerkes miteinzubeziehen, wenn diese mehr als
1,50 m - gemessen ab FFOK - aus dem natirlichen Gelande ragen.

Baugestaltung

a) Im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung und unter Bezug-
nahme auf die spezifischen oértlichen Gegebenheiten werden fir einzelne
Funktionszonen entsprechende, maximal zuldssige Gebaudekubaturen
festgelegt.

b) Die Kubatur eines Gebaudes ist die Baumasse des oberirdisch umbauten
Raumes bis zu den auBeren Grenzen des Baukdrpers.
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Bei Kellergeschossen (ausgenommen Tiefgaragen) ist jener Teil des
Geschosses in die Kubatur mit einzurechnen, dessen FFOK des
Erdgeschosses 1,50 m Uber dem angrenzenden projektierten Geldande zu
liegen kommt.

(7) Grunflachenanteil

(1)

(2)

(2)

(3)

(4)

(5)

a) Der Grunflachenanteil einer Grundstucksflache ist jener Flachenanteil, auf
welchem sich Rasenflachen, Blumenbeete, Gemiisebeete (auch Hochbeete
und Gewachshauser), Staudenbeete, Rasenschotterflachen oder
Straucher und Baume sowie der Geldandekorrektur dienliche Stlitzmauern
und Kinderspielgerate befinden.

b) Befestigte Flachen, wie Asphalt oder mit Zementschlemme verfugte
Pflasterflachen (gebundene Pflastersysteme), dirfen dem Grinflachen-
anteil nicht zugerechnet werden.

c) Flachen von PKW-Abstellplatzen im Freien kénnen bis zu 50 % dem
Grunflachenanteil zugerechnet werden, wenn eine nicht-gebundene
Oberflachenbefestigung (z.B. Rasenschotter, Makadamdecken, ungebun-
dene Pflasterung) vorliegt.

§3

Zonierung des Verordnungsgebietes - Funktionszonen

Zone L - Landliche Siedlungskerne (siehe Anlagen A1-A6):
Die als Bauland gewidmeten Flachen in den Siedlungszentren der Ortschaften
Schiefling, Zauchen, Albersdorf, Roda, Farrendorf, Techelweg

Zone T - Bereiche mit gewerblich-touristischer Schwerpunktnutzung:
Die als Bauland Reines Kurgebiet gewidmeten Flachen

Zone S - Seenahe Siedlungsgebiete (siehe Anlagen A7, A8, A9):
Die als Bauland gewidmeten Flachen mit traditionell lockerer Bebauung und
maBgeblicher freizeitwirtschaftlicher Pragung

Zone W - Wohnanlagen:
Die als Bauland gewidmeten Flachen im Hauptort Schiefling, welche fur die
Errichtung von Geschosswohnanlagen geeignet sind (siehe Anlage A10)

Zone H/G - Handels- und Gewerbegebiete:

Die als Bauland gewidmeten Flachen im Zentrum von Schiefling mit
vorwiegend zentraler Handels- und Versorgungsnutzung (siehe Anlage All)
und alle als Bauland Gewerbegebiet gewidmeten Flachen

Zone EFH - Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend EFH-Bebauung:
Alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Zone L, der Zone T,
der Zone S, der Zone W oder der Zone H/G angehéren.
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(1)
(2)

(3)

(4)

(3)

§4
Bebauungsbestimmungen fiir die Zone L
Landliche Siedlungskerne (siehe Anlagen A1-A6)

MindestgrdBe des Baugrundstickes: 500 m2

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes:
a) max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ max. 0,6

b) Abweichungen von dieser Bestimmung sind dann zuldssig, sofern die
Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

Bebauungsweise:
a) offen (§ 2 Abs. 4, lit. a)
b) halboffen (§ 2 Abs. 4 lit. b)

Geschossanzahl:

a) max. 2 Vollgeschosse bzw. bei landwirtschaftlichen Hallenbauwerken eine
max. Gebdaudehdhe von 10,00 m, gemessen ab FFOK Erdgeschoss bis
Traufenkante bei Sattel- oder Walmdachvarianten, bis obere Dachkante
bei Pultdachvarianten oder bis Attikaoberkante bei Flachdachvarianten.

b) Dachgeschossausbau mdaglich (§2 Abs. 5, lit. b)

c) Teilweise freistehendes Kellergeschoss in einer max. Breite von 6,00 m
fur Zufahrt/Zugang in eine Tiefgarage oder in einen Lagerraum maglich.

d) In Einzelfdllen ist in Steillage die Errichtung eines bis zu 3,00 m hohen
Gebadudesockels oder talseitig freistehenden Kellergeschosses erlaubt,
sofern dabei die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

Baugestaltung:

a) max. Gebaudekubatur
Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf maximal 2.000 m3 betragen.
Ausgenommen von der Bemessung der maximal erlaubten Gebadude-
kubatur sind Wirtschaftsgebdude und Verbindungsbauwerke auf unterster
freistehender Geschossebene.

b) Dachformen (Wohngebaude)
Satteldach: Dachneigung bis 42 Grad
Walmdach: Dachneigung bis 42 Grad
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§5
Bebauungsbestimmungen fiir die Zone T
Bereiche mit gewerblich-touristischer Schwerpunktnutzung - Hotelanlagen

(1) Bereiche mit gewerblich-touristischer Schwerpunknutzung werden im
Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Schiefling am Wérthersee
als ,Eignungsstandort Tourismusbetrieb" festgelegt. Bestehende Tourismus-
betriebe (siehe Anlage C) sind ebenso als Bereiche mit gewerblich-
touristischer Schwerpunktnutzung zu bezeichnen.

(2) Eine weitere Voraussetzung fur die gewerblich-touristische Schwerpunkt-
nutzung ist die Umwidmung der jeweiligen Flachen in Bauland - Reines
Kurgebiet. Deren Ausdehnung und Abgrenzung zu den benachbarten
Funktionszonen sind im Rahmen einer detaillierten Funktionsplanung
(Masterplanung) festzulegen und im Gemeinderat zu beschlieBen.

(3) MindestgroBe des Baugrundstickes: 2.000 m2

(4) Bauliche Ausnutzung des Baugrundstlickes:
a) max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ max. 0,8

(5) Bebauungsweise:
a) offen (§ 2 Abs. 4, lit. a)

(6) Geschossanzahl:

a) max. 3 Vollgeschosse.

b) Dachgeschossausbau nur bei Gebauden mit Satteldach oder Walmdach
mdglich (§ 2 Abs. 5, lit. b)

c) Teilweise freistehendes Kellergeschoss in einer max. Breite von 6,00 m
fur Zufahrt/Zugang in eine Tiefgarage oder in einen Lagerraum maglich.

(7) Baugestaltung:

a) max. Gebaudekubatur
Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf maximal 5.000 m3 betragen.
Ausgenommen von der Bemessung der maximal erlaubten Gebaude-
kubatur sind Verbindungsbauwerke auf unterster freistehender Geschoss-
ebene.

b) max. Gebaudefrontlange
Die Gebaudefrontlange in west-Ostlicher Erstreckung (seeparallele
Erstreckung) darf maximal 25,00 m betragen.
Ausgenommen von der Bemessung der maximal erlaubten Gebdude-
frontlange sind Verbindungsbauwerke auf unterster freistehender
Geschossebene.
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(8)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

c) Dachformen:
Satteldach: Dachneigung bis 42 Grad
Walmdach: Dachneigung bis 42 Grad
Pultdach: Dachneigung 7 bis 11 Grad
Flachdach: Attikahéhe max. 1,00 m

Griunflachenanteil:
Mindestens 30 % der Grundsticksflache.

§6
Bebauungsbestimmungen fiir die Zone S
Seenahe Siedlungsgebiete (siehe Anlagen A7, A8, A9)

MindestgréBe des Baugrundstlckes: 500 m?2

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstuckes:
a) max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ max. 0,4

Bebauungsweise:
a) offen (§ 2 Abs. 4, lit. a)

Geschossanzahl:

a) max. 2 Vollgeschosse
b) Dachgeschossausbau nur bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach
maglich
ba) FuBpfettenoberkante max. 0,30 m ab FFOK bei Gebduden mit
zwei Vollgeschossen (Erdgeschoss + Obergeschoss)
bb) FuBpfettenoberkante max. 1,50 m ab FFOK, bei Gebauden mit
freistehendem Kellergeschoss und nur einem Vollgeschoss
(freistehendes Kellergeschoss + Erdgeschoss)
c) Teilweise freistehendes Kellergeschoss in einer max. Breite von 4,00 m
fur Zufahrt/Zugang in eine Tiefgarage oder in einen Lagerraum maglich.

Baugestaltung

a) max. Gebaudekubatur

Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf maximal 1.300 m3 betragen.
b) Dachformen:

Satteldach: Dachneigung bis 42 Grad

Walmdach: Dachneigung bis 42 Grad

Pultdach: Dachneigung 7 bis 11 Grad

Flachdach: Attikahéhe max. 1,00 m

Grinflachenanteil: Mindestens 30 % der Grundsticksflache.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

8§7
Bebauungsbestimmungen fiir die Zone W
Wohnanlagen im Hauptort Schiefling (siehe Anlage A10)

Eine Wohnanlage im Sinne dieser Verordnung ist ein Wohnobjekt mit
mindestens 6 Wohneinheiten.

Erganzend zur Zonierung gemaB Anlage A10 werden weitere geeignete
Flachen fir Wohnanlagen im Ortlichen Entwicklungskonzept der Markt-
gemeinde Schiefling am Wodrthersee als ,Eignungsstandorte fur mehrge-
schossigen Wohnbau" festgelegt.

MindestgrdBe des Baugrundstickes: 2.000 m?2

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes:
a) max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ max. 0,8

Bebauungsweise:
a) offen (§ 2 Abs. 4, lit. a)

Geschossanzahl:

a) max. 3 Vollgeschosse

b) Dachgeschossausbau nur bei Gebduden mit Satteldach oder Walmdach
maglich (§ 2 Abs. 5, lit. b)

c) Teilweise freistehendes Kellergeschoss in einer max. Breite von 6,00 m
fur Zufahrt/Zugang in eine Tiefgarage oder in einen Lagerraum maglich.

Baugestaltung:
a) max. Gebaudekubatur
Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf maximal 5.000 m3 betragen.
Ausgenommen von der Bemessung der maximal erlaubten Gebdude-
kubatur sind Verbindungsbauwerke auf unterster freistehender Geschoss-
ebene.

b) Dachformen:
Satteldach: Dachneigung bis 42 Grad
Walmdach: Dachneigung bis 42 Grad
Pultdach: Dachneigung 7 bis 11 Grad
Flachdach: Attikahéhe max. 1,00 m

Grinflachenanteil: Mindestens 30 % der Grundstulicksflache.
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(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§8
Bebauungsbestimmungen fiir die Zone H/G
Handels- und Gewerbegebiete (siehe Anlage Al11)

MindestgréoBe des Baugrundstlickes: 1.000 m?2

Bauliche Ausnutzung d. Baugrundstiickes:

a) max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ max. 1,0
b) Abweichungen von dieser Bestimmung sind dann zuldssig, sofern die
Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

Bebauungsweise:

a) offen (§ 2 Abs. 4, lit. a)
b) halboffen (§ 2 Abs. 4 lit. b)

Geschossanzahl:

a) max. 3 Vollgeschosse bzw. max. Gebaudehdéhe 10,00 m, gemessen ab
FFOK Erdgeschoss bis Traufenkante bei Sattel- oder Walmdachvarianten,
bis obere Dachkante bei Pultdachvarianten oder bis Attikaoberkante bei
Flachdachvarianten.

b) Teilweise freistehendes Kellergeschoss in einer max. Breite von 8,00 m
fur Zufahrt/Zugang in eine Tiefgarage oder in einen Lagerraum maglich.

Baugestaltung

a) max. Gebaudekubatur
Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf maximal 5.000 m3 betragen.
Ausgenommen von der Bemessung der maximal erlaubten Gebdude-
kubatur sind Verbindungsbauwerke auf unterster freistehender
Geschossebene.

b) Dachformen:
Satteldach: Dachneigung bis 42 Grad
Walmdach: Dachneigung bis 42 Grad
Pultdach: Dachneigung 7 bis 11 Grad
Flachdach: Attikahéhe max. 1,00 m

Grinflachenanteil: Mindestens 10 % der Grundstiicksflache.
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(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

§9
Bebauungsbestimmungen fiir die Zone EFH
Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend EFH-Bebauung

MindestgréoBe des Baugrundstlickes: 500 m?2

Bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes:

a)

max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ max. 0,5.

Bebauungsweise:

a)
b)

offen (§ 2 Abs. 4, lit. a)
halboffen (§ 2 Abs. 4 lit. b)

Geschossanzahl:

a)

b)

max. 2 Vollgeschosse

Bei Bestandsobjekten, die vor dem 13.09.2019 errichtet wurden
(Inkrafttreten der Verordnung Textl. Bebauungsplan vom 11.07.2019,
Zahl: 46-031/2019), sind Abweichungen von dieser Bestimmung dann
zulassig, wenn flr das jeweilige Bauvorhaben durch ein Gutachten der
Ortsbildpflegekommission der Nachweis erbracht wird, dass dabei die
Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

Dachgeschossausbau zusatzlich zu zwei Vollgeschossen nur bei Gebauden
mit Satteldach oder Walmdach madglich. (FuBpfettenoberkante
max. 1,50 m ab FFOK).

c) Teilweise freistehendes Kellergeschoss in einer max. Breite von 4,00 m

d)

fur Zufahrt/Zugang in eine Tiefgarage oder in einen Lagerraum maglich
In Einzelfallen ist in Steillage die Errichtung eines bis zu 3,00 m hohen
Gebdaudesockels oder talseitig freistehenden Kellergeschosses erlaubt,
sofern dabei die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

Baugestaltung:

a)

b)

max. Gebaudekubatur
Die Kubatur eines Einzelgebaudes darf maximal 1.800 m3 betragen.

Dachformen:

Satteldach: Dachneigung bis 42 Grad
Walmdach: Dachneigung bis 42 Grad
Pultdach: Dachneigung 7 bis 11 Grad
Flachdach: Attikahéhe max. 1,00 m

(6) Griunflachenanteil: Mindestens 30 % der Grundstuicksflache.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

§ 10
AusmalB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite flir neu anzulegende GemeindestraBen, Ort-
schafts- und VerbindungsstraBen sowie flir Privatwege mit ErschlieBungs-
funktion wird mit 6,00 m zuzlglich der eventuell erforderlichen Béschungen,
festgelegt.

Bei StraBenkreuzungen und StraBeneinmindungen ist eine Abschragung der
angrenzenden Parzellen-Eckbereiche im AusmaB von mindestens 4,00 m
Seitenlange vorzunehmen (siehe Anlage B, Abb. 4).

Wenn aufgrund der Geldndeverhaltnisse die StraBenflihrung auf Dammen
oder in Einschnitten erfolgen muss, kann eine im AusmaB der erforderlichen
Bdschungsbreiten erweiterte StraBenparzelle festgelegt werden.

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen sind auf der Grundparzelle oder
im Umkreis von 100 m nachzuweisen:
a) Ein- und Zweifamilienwohnhaus 2,0 pro Wohneinheit
b) Mehrfamilienwohnhaus (ab 3 Wohneinheiten)
Wohnungen mit bis zu 60 m2 Wohnnutzflache 1,5 pro Wohneinheit
c) Mehrfamilienwohnhaus (ab 3 Wohneinheiten)

Wohnungen ab 60 m2 Wohnnutzflache 2,0 pro Wohneinheit
d) Gaststattenbetrieb 1,0 pro 10 m2 Gastraumflache
e) Gaststattenbetrieb mit Gastebetten,

Hotel, Appartementhaus 1,0 pro 3 Gastebetten
f) Geschaft 1,0 pro 35 m2 Nettonutzflache
g) Bulro- und Verwaltungsgebdude 1,0 pro 35 m2 Nettonutzflache
h) Gewerbebetrieb 1,0 pro 60 m2 Nettonutzflache

Fir Wohnanlagen, bei denen 8 PKW-Abstellpldtze oder mehr vorgeschrieben
sind, ist die Anzahl der PKW-Abstellplatze um 20 % flr Besucherparkplatze
zu erhdhen.

Fir Bauobjekte, bei denen mehr als 20 PKW-Abstellplatze vorgeschrieben
sind, ist die Halfte aller erforderlichen Abstellplatze in einer Parkgarage
unterzubringen.  Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind
Bestandsobjekte und samtliche Bauvorhaben in den Zonen L und H/G und
Bauobjekte, bei welchen die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt
bleiben.

Am Ende von SackstraBen oder -gassen, welche langer als 40,00 m sind, sind
Umkehrplatze von mindestens 130 m2 vorzusehen, welche der jeweiligen
Parzellenkonfiguration anzupassen sind.

VERORDNUNG | SEITE 12



(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

Bei der Gestaltung von Verkehrsflachen ist auf das Siedlungsgebiet Riicksicht
zu nehmen (gebietsspezifische StraBenfiihrung und -gestaltung).

Die MindestgréBe von PKW-Abstellplatzen wird mit 2,50 m x 5,00 m fest-
gelegt.

g§11
Abstandsregelungen

Die Festlegung der Baufluchtlinie (Lage eines Gebaudes und einer baulichen
Anlage in Bezug zur vorbeifiihrenden ErschlieBungsstraBe) kann seitens der
Baubehdérde im Sinne eines harmonisierenden StraBen- und Ortsbildes
vorgegeben werden.

Sofern die vorbeifihrende FahrstraBe eine vermessene Breite von sechs
Metern aufweist, hat der Abstand einer Garage, deren Ausfahrt unmittelbar
einer offentlichen FahrstraBBe zugewandt ist, zur Grundgrenze zumindest 5,50
m zu betragen.

Liegt die Breite der FahrstraBe unter einer vermessenen Breite von sechs
Meter, wird der Abstand, gemaB Abs. 1, festgelegt.

Automatische, funkferngesteuerte Einfahrtstore kénnen sofern keine
sonstigen o6ffentlichen Interessen (z.B. § 10 Abs. (1) bis (3) entgegenstehen
bis an die Grundgrenze herangerlickt werden. Die Breite des
Einfahrtsbereiches muss mindestens 3,00 m betragen.

Garagentore, Einfahrtstore etc. dirfen nicht in Richtung der StraBe
aufschlagen, es sei denn, die Tor- bzw. Torfligelbreite wird zu den
Mindestabstanden hinzugerechnet.

Sofern die vorbeifihrende FahrstraBe eine vermessene Wegbreite von sechs
Meter aufweist und keine sonstigen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen,
kann eine Einfriedung auf Eigengrund (Grundgrenze) errichtet werden, wobei
ein Mindestabstand zum Asphaltrand (StraBenrand) von 1,50 m einzuhalten
ist.

Hat die FahrstraBe eine Breite von unter sechs Meter, kann die Einfriedung,
sofern keine sonstigen o6ffentlichen Interessen entgegenstehen, in einem
Mindestabstand von 1,50 m vom Asphaltrand (StraBenrand) errichtet
werden.

Sofern keine sonstigen oOffentlichen Interessen (Verkehrssicherheit etc.)
entgegenstehen, kann eine Verringerung des Abstandes im Einzelfall durch
die Behorde festgelegt werden.
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(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Bei Kreuzungseinbindungen ist eine Abschragung von mind. 4,00 m
vorzusehen (gemessen entlang der betroffenen Grundstlicksgrenzen, siehe
Erlduterungen).

§12
Baugestaltung

Dachdeckungsmaterialien (Dachziegel, Bleche, Folien) missen entspiegelt
sein und deren Farbgebung ist jener der umgebenden Bebauung anzupassen.
Blauténe und Grintdne sind nicht erlaubt.

Auf Sattel- und Walmdachern sind Sonnenenergiepaneele dachparallel
auszuftihren und wenn mdéglich in die Dachhaut zu integrieren.

Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von Dach-
geschossraumen, welche die Traufenkante unterbrechen, dirfen maximal im
AusmalB von 40 % der jeweiligen Gebaudefront errichtet werden.
Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von Dachgeschoss-
raumen, welche die Traufenkante nicht unterbrechen und in die Dachflache
integriert sind, didrfen maximal im AusmaB von 70 % der jeweiligen
Traufenlange errichtet werden.

Dachaufbauten aller Art, ausgenommen Antennenanlagen, Kamine und
technisch bedingte Aufbauten, werden als (Dach-)Geschoss und zur
Geschossanzahl gerechnet, wenn deren Hohe mehr als 1,50 m - gemessen
ab Oberkante Dachhaut - betragt.

Bei halboffener Bebauungsweise sind fur die beiden aneinander treffenden
Gebdude oder Gebdudeteile dieselben Dachformen festzulegen.

Die Farbgestaltung der Fassaden ist jenen der Umgebung anzupassen.

Pro 100 m2 Parkplatzflache ist ein heimischer Laubbaum (Hochstamm 18/20,
Baumscheibe mindestens 1,50 m Durchmesser) zu pflanzen.

Abweichungen von den Bestimmungen des § 12, Abs. (1) bis (6) sind dann
zulassig, sofern die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt bleiben.

Ausgenommen von den Bestimmungen des § 12, Abs. (1) bis (7) sind unter
Denkmalschutz stehende Objekte (Gebaude und bauliche Anlagen gemaf §2,
§2a und § 3 DMSG 1923 idgF.)
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(1)

(2)

(3)

(4)

§ 13
Mauern, Zaune und Einfriedungen

Die Hohe von Stitzmauern wird mit maximal 2,00 m dber dem
angrenzenden, tiefer liegenden Gelande festgelegt. Fir hohere
Stltzsysteme ist auf Hohe von jeweils 2,00 m eine entsprechende
Pflanzstufe in Form einer mindestens 0,50 m breiten Berme vorzusehen.
Davon ausgenommen sind geringfiigige Uberschreitungen, von bis zu
maximal 50 cm, wenn die H6he und Ausgestaltung der Stltzkonstruktion
nachweislich erforderlich und orts- und landschaftsvertraglich ist.

Stltzsysteme, welche zwischen dem statisch erforderlichen Stitzskelett aus
Stahl oder Stahlbeton maBgeblich Erde- und Schottergemisch aufweisen
(z.B. bewehrte Erde, Krainerwande udgl.), unterliegen ebenfalls den
Bestimmungen im Abs. (1).

Absturzsicherungen oder Einfriedungen auf Stiutzkonstruktionen dirfen eine
H6he von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen dirfen bis zu einer H6he von 1,50 m, inklusive Mauersockel
(max. 0,50 m), errichtet werden.

Einfriedungen kénnen bis zu einer Héhe von 1,80 m, errichtet werden, wobei
in diesem Fall die Behorde Uber die Art und Ausfihrung im Einzelfall
entscheidet.

Bei der Ausflihrung sind die Interessen des Ortsbildschutzes zu wahren.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Schiefling am Wdérthersee in Kraft.

§ 15
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Textliche Bebauungsplan der
Marktgemeinde Schiefling am Worthersee vom 11.07.2019, Zahl: 46-031/2019
auBer Kraft, soweit § 16 nichts anderes bestimmt.
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. § 16
Ubergangsbestimmungen

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Bauverfahren sind
nach den bisher geltenden Bestimmungen weiterzufthren.

Schiefling, am 20.03.2024

Der Blrgermeister:

Thomas Wuksch
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Anlage B:
Grafische Unterstiitzung zur Bemessung von Bebauungsbedingungen

Abbildung 1
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Anlage C:

Bestehende Tourismusbetriebe

Tourismusbetriebe in Auen

Flairhotel am Worthersee
Seehotel Vinzenz

Hotel Gasthof Erlenheim
Pension Waldesruh
Appart-Pension Seehang
Appart-Pension Adlerhorst
Seepension Skant
EuroParcs
Appartementhotel allegro
Gistehaus Genf

Auen-Quellenweg 97
Auen-Siiduferstrafie 154
Auen-Schieflinger Straf3e 26
Auen-Quellenweg 5
Auen-Bergweg 92
Auen-Bergweg 180
Auen-Siiduferstralie 41
Auen-Auenstrafie 47
Auen-Siiduferstrafie 70
Auen-Quellenweg 138

Tourismusbetriebe im restlichen Gemeindegebiet

Landhotel Fantur
Gasthof Ferm

Waldpension Schiefling am See

Landgasthof Trattnig

Haus Kaiser

Stand: 11/2023

Aicher Strafie 96
Penken-Penkenstrafe 6
Keutschacher Strafie 70
Goritschach-Trattnigteichstr. 1
Kirchenstrafie 121

9220 Velden
9220 Velden
9220 Velden
9220 Velden
9220 Velden
9220 Velden
9220 Velden
9535 Schiefling am Ws.
9220 Velden
9220 Velden

9220 Velden

9535 Schiefling am Ws.
9535 Schiefling am Ws.
9535 Schiefling am Ws.
9535 Schiefling am Ws.
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Erlauterungen zum Generellen Bebauungsplan
der Marktgemeinde Schiefling am Worthersee

1. Gesetzlicher Auftrag und Ziele der Arbeit

GemaB § 47 K-ROG 2021 wird fur die als Bauland gewidmeten Flachen ein
Genereller Bebauungsplan erlassen, in dem folgende Bebauungsbedingungen nach
§ 47 Abs. 6, festgelegt werden:

a) die MindestgroBe der Baugrundstlicke

b) die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke
c) die Geschossanzahl oder die Bauhdhe und

d) das AusmaB der Verkehrsflachen

Dartber hinaus werden notwendigste baugestalterische Bestimmungen zur best-
mdglichen Erhaltung des gesamtheitlich landlichen Ortsbildes der einzelnen Dérfer,
Ortschaften, Siedlungen, Weiler und Bauernhofe verordnet.

Die Neuverordnung des Generellen Bebauungsplans stellt ein vorausschauendes
und objektives Planungsinstrument der Marktgemeinde mit nunmehr deutlich
erhohter Aussagescharfe auf Bebauungsebene dar.

Wesentliche raumordnungsrelevante und baugestalterische Zielsetzungen:

- Gemal Artikel 5, Abs. 6 i.V. mit Abs. 9, K-ROG 2021, haben Gemeinden
bestehende Bebauungspldne, bis zum 01.01.2027, an die Bestimmungen
des K-ROG 2021 anzupassen.

- Festlegung von Bebauungsbedingungen und Differenzierung nach unter-
schiedlichen Bebauungszonen.

- Geordnete kinftige Bebauung in den fir die Erweiterung und Erganzung
der Siedlungsgebiete vorgesehenen Flachen, welche im Flachenwidmungs-
plan der Gemeinde mit Bauland belegt sind.

- Geordnete kinftige Sanierung bestehender Gebdude auf den Flachen,
welche im Flachenwidmungsplan der Gemeinde mit Bauland belegt sind.

- Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zur umgebenden Siedlungs-
struktur.

- Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zum freien Kulturlandschafts-
geflge.

- Orientierung an regional traditionellen Bauformen.

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

- Herstellen eines verhaltnismaBigen Ausgleichs zwischen 6ffentlichen und
privatwirtschaftlichen Interessen.
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2. Planungsablauf und Grundlagenforschung

Im Zuge der Arbeiten zur Grundlagenforschung wurden samtliche Baulichkeiten
auf den als Bauland gewidmeten Flachen hinsichtlich ihrer baulichen Entfaltung
(Geschossanzahl, Dachform) und Nutzungen erhoben, kartiert und wesentliche
Elemente des Ortsbildes fotografisch festgehalten.

Weiters wurde in Zusammenarbeit mit der ortlichen Verwaltung und mit Propo-
nenten der ortlichen Gemeindevertretung die bislang rechtskraftige Verordnung
auf ihre inhaltlichen Mangel Uberprift und ein erster Entwurf zur neuen
Verordnung hergestellt. Dieser Entwurf wurde mehrfach diskutiert, erganzt und
geandert sowie abschlieBend der Aufsichtsbehdérde mit der Bitte um fachliche
Unterstlitzung vorgelegt.

3. Erlauterungen zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung

& 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich des Generellen Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Schiefling am Worthersee umfasst die als Bauland gewidmeten Flachen im
gesamten Gemeindegebiet. Der Generelle Bebauungsplan erhalt auch fur jene
Flachen, die klinftig als Bauland gewidmet werden, seine Wirkung.

8§ 2 Begriffsbestimmungen

Eine klare Definition der Begriffe soll dazu beitragen, die in dieser Verordnung
festgelegten Bebauungsbedingungen in einer moglichst objektiven Form
durchzusetzen.

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes darf Gberdies
nur erfolgen, wenn der maBgeblichen Bebauung entsprochen wird und sich die
geplante Bebauung nach GrundstlicksgréBe, Art und MaB der umgebenden
baulichen Ausnutzung und Bebauungsweise einfligt (Schutz des Ort- und
Landschaftsbildes).

Bei der Ausnahme von ,Tiefgaragen" sind auch Raumlichkeiten wie Technikrdume
oder dhnliches umfasst.

& 3 Zonierung des Verordnungsgebietes — Funktionszonen

Aufgrund ihrer unterschiedlichen baulichen Entfaltung und Nutzung werden
spezifische Verordnungsgebiete bzw. Funktionszonen festgelegt.

& 4 Bebauungsbestimmungen fiir die Zone L -
Landliche Siedlungskerne

ZIELSETZUNG

Wahrung des dorflichen Charakters und der regional traditionellen Bauformen;
formal bestmdgliche Eingliederung neuer Gebdude- oder Gebaudeteile (Zu- und
Anbauten) in die bauliche Umgebung und das Orts- und Landschaftsbild -
Ensembleschutz.
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& 5 Bebauungsbestimmungen fiir die Zone T -
Bereiche mit gewerblich-touristischer Schwerpunktnutzung

ZIELSETZUNG
Bestmogliche Eingliederung groBmaBstablicher Hotelanlangen in die umgebende

Baustruktur (Kérnung, Hohenentwicklung, MaBstablichkeit), Erlangung einer
anspruchsvollen formalen Qualitat.

8§ 6 Bebauungsbestimmungen fiir die Zone S — Seenahe Siedlungsgebiete

Siedlungsbereiche in Auen mit traditionell lockerer Bebauung und vorwiegend
freizeitwirtschaftlicher Pragung.

ZIELSETZUNG

Erhaltung und Erganzung traditionell locker bebauter und dadurch stark
durchgriinter Siedlungsgebiete mit Lagegunst flr die Freizeitwirtschaft (gemischt
strukturierte Siedlungsgebiete in Auen). Vermeidung groBmaBstablicher Ge-
schosswohnanlagen anstelle der traditionell lockeren Bebauung.

& 7 Bebauungsbestimmungen fiir die Zone W -
Wohnanlagen im Hauptort Schiefling

ZIELSETZUNG
Bestmogliche Eingliederung groBmaBstablicher Geschosswohnanlangen in die

umgebende Baustruktur (Kérnung, Hohenentwicklung, MaBstablichkeit), Erlan-
gung einer anspruchsvollen formalen Qualitat.

& 8 Bebauungsbestimmungen fiir die Zone H/G -
Handels- und Gewerbegebiete

ZIELSETZUNG
Baustrukturelle Harmonisierung und Erganzung der zentralen Handels- und
Gewerbeachse in Schiefling entlang der L 97 Keutschacher StraBBe zwischen Feuer-

wehr/Gemeindeamt und Gewerbegebiet sowie Erlangung einer anspruchsvollen
formalen Qualitat.

Abs. 2 lit a:

Durch die Anhebung der GFZ von 0,8 auf 1,0 soll die Méglichkeit einer héheren
Ausnutzbarkeit fir Handels- und Gewerbebetriebe geschaffen werden.

& 9 Bebauungsbestimmungen fiir die Zone EFH -
Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend EFH-Bebauung

Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung aus der jungsten
Bauperiode: Alle Wohnobjekte samt Nebengebdaude im Gemeindegebiet, welche
keiner anderen Zone zugeordnet sind.

ZIELSETZUNG

Bestmogliche siedlungsstrukturelle Harmonisierung der bestehenden und
potenziellen Einfamilienhausgebiete.
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8§ 10 AusmagB der Verkehrsflachen

Fir neu anzulegende StraBen und Wege mit ErschlieBungsfunktion sind die
Mindestbreiten gemaB Abs. 1 zu berlcksichtigen. Sie beziehen sich auf die
Parzellenbreite und nicht auf die Breite der befestigten Oberflache.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen ist zu beriicksichtigen, dass unter Beachtung
der bestehenden Baurechte, die noch vorhandenen Mdglichkeiten zu einer
verkehrsgerechten Lésung zu nutzen sind.

Fir unterschiedliche Nutzungen wird eine entsprechende Mindestanzahl an zu
errichtenden PKW-Abstellplatzen vorgeschrieben.

Umkehrplatze sollen nach Mdglichkeit auch als gestaltete Kommunikationsflache
genutzt werden.

Abs. 6: Die Erhdhung von 12 auf 20 PKW-Abstellplatzen zielt darauf ab, dass erst
bei gréBeren Bauvorhaben bzw. auch flir gemeinnltzige Bautrager die Errichtung
einer Parkgarage erforderlich sein soll. Dies wird damit begriindet, dass bei
kleineren Wohnanlagen (6 - 8 Wohnungen) die anfallenden Baukosten fir die
Tiefgarage, in Relation zum umbauten Wohnraum, unverhaltnismaBig waren.

Abs. 7: Die Anderung der Ldnge von SackstraBen oder -gassen von 25 m auf 40
m ist eine notwendige Anpassung, da sich gezeigt hat, dass sich ein Umkehrplatz
am Ende von ErschlieBungsstraBen mit 25 m, nicht als zielfiihrend erweist.

§ 11 Abstandsregelungen

Hin zu den vorbeifiihrenden ErschlieBungsstraBBen ist die Lage der Umgebungs-
bebauung zu beachten (Abs. 1).

Grundsatzlich sind die Abstandsregelungen der §§ 4-10 der Karntner Bauvor-
schriften zu bertcksichtigen.

Abs. 2 und 4: Die Mindestabstande von Garagen bzw. Einfriedungen werden
entsprechend angepasst und klarer ausformuliert.

§ 12 Baugestaltung

Wesentliche baugestalterische Vorgaben mit dem Ziel, ein mdglichst hohes MafR
an Harmonisierung der Baukoérper in Bezug auf die Charakteristik des umgebenden
Siedlungssystems zu erreichen.

Abs. 3: Bei der Errichtung von Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur
Belichtung von Dachgeschossraumen ist darauf Bedacht zu nehmen, dass dadurch
nicht die Wirkung eines eigenen Geschosses in Erscheinung tritt.

& 13 Mauern, Zaune und Einfriedungen

Der Paragraph enthalt Bestimmungen hinsichtlich eines maBvollen Einsatzes und
Umganges mit nicht vermeidbaren Stlitzsystemen.
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Bei der Ausgestaltung von Einfriedungen ist auf das Ortsbild Ricksicht zu nehmen
- Schilfmatten, Planen 0.a. sowie geschlossene oder vollflachige Konstruktionen
sind zu vermeiden.

Abs. 4: Die mogliche Erhéhung von Einfriedungen von 1,50 m auf 1,80 m ist eine
vertretbare MaBnahme, sofern die Intentionen des Ortsbildschutzes gewahrt
bleiben.
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