MARKTGEMEINDE POGGERSDORF |

Bezirk: Klagenfurt Land
9130 Poggersdorf, Hauptplatz 1

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Poggersdorf
vom 21.12.2021
Zahl: 775/031-20/8/2021

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»EKZ | Poggersdorf - 04/2020¢

mit einem Hochstausmal der wirtschaftlich zusammenhé&ngenden Verkaufsflache
von 1.000 m2, wobei ein einzelnes Geschaft eine Verkaufsflache von max. 800 m?2
aufweisen darf

fur die Grundstiicke .114 und 998 sowie fiir Teilflachen der Grundstiicke .82 und 461,
jeweils KG Pubersdorf (72156), erlassen wird.

Gemall den Bestimmungen der 88 3la und 31b des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI.Nr. 23/1995, zuletzt geandert
durch LGBI.Nr. 71/2018, wird, nach erteilter Genehmigung der Karntner
Landesregierung vom 03.08.2022, Zahl 03-R0-88-1/9-2022, verordnet

1. Abschnitt (Allgemeines)

81
Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fir die in der zeichnerischen Darstellung (Plan 02
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung

Widmungsanderung (Plan 01 Umwidmungsplan), der zeichnerischen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den Erlauterungen zur
Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.
Sonstige Erlauterungen und der Anhang Plan 03 Funktionales Konzept sind
Projektgrundlagen (z.B. Bestand-Grundlagenforschung, Projektvorhaben,
planerische Zielsetzungen, Abklarung Umwelterheblichkeit, Darstellung funktionale
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem Umland) ohne
normative Bindung.
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3. Sofern in den Bestimmungen 3. Abschnitt Teilbebauungsplan bzw. in der
zeichnerischen Darstellung Plan Teilbebauungsplan 02 nichts anderes vorgesehen
ist, gelten fur den gegenstandlichen Verordnungsraum die Festlegungen des
textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Poggersdorf vom 05.05.1987, Zahl:
580/031-21/1/87 idgF.

2. Abschnitt (Flachenwidmunq)

82
Widmungséanderungen

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Poggersdorf wird in der KG Pubersdorf
(72156) nachfolgend wie folgt abgeandert:

04/2020

Umwidmung der Grundstiicke .114, 998 und Teilflachen der Grundstlcke .82, 461

im Gesamtausmal} von 5.316 m2

von Bauland Gemischtes Baugebiet

in Bauland Geschéftsgebiet Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie |
(EKZ 1)

Verortung siehe Plan 01 Umwidmungsplan.

Das Flachenausmald der Grundstiicke wird gemald dem digital ermittelten Ausmali der
DKM angegeben.

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

83
Mindestgro3e der Baugrundstiicke, Begrenzung der Baugrundstiicke

1. Die Mindestgroe von Baugrundsticken wird mit 4.000 m? festgelegt. Davon
ausgenommen sind Grundsticksteilungen fur infrastrukturelle Erfordernisse wie z.B.
Verkehrsflachen und Trafostationen.

2. Ein Baugrundsttick ist ein im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Poggersdorf
zur Ganze bzw. zum Teil als Bauland gewidmetes Grundstuck.

3. Die Begrenzung des Baugrundstiickes ergibt sich durch den festgelegten
Verordnungsbereich. Der zum Zeitpunkt der Erlassung der Verordnung aktuelle
Katasterstand ist flr eine Zuordnung als Baugrundsttick nicht mafl3gebend.
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84
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung fir den Verordnungsbereich It. Plan 02
Teilbebauungsplan wird mit der Baumassenzahl (BMZ) von 3,50 festgelegt.

2. Die Baumassenzahl ist das Verhdltnis der Baumasse in m3 zur GroRRe des
Baugrundstiickes in m2. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zur
aulReren Begrenzung des Baukdrpers.

85
Bebauungsweise

1. Als Bebauungsweise ist die offene Bebauung zulassig.
2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehen und

nicht an einer Nachbargrundgrenze errichtet werden.

86
Geschossanzahl, Bauhdhe

1. Es sind zwei Geschosse mit einer hochstzuldssigen Bauhthe von 11,50 m zulassig.
Die max. zulassige Bauhohe fur eine eingeschossige Bebauung wird mit 8,00 m
festgelegt.

2. Mindestens zwei Drittel der Grundrissfliche des Erdgeschosses sind
zweigeschossig auszufuhren.

3. Die Bauhthe wird gemessen von der Erdgeschossfulibodenoberkante bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes.

4. Die Bauhohe ist die Hohe, welche sich zwischen der fertigen
Erdgeschossfulibodenoberkante und der Firsthbhe bzw. mit einem vergleichbaren
sonstigen hochsten Punkt eines Gebaudes (z.B. Attika bei Flachdach) ergibt. Nicht
in die Bauhohe einzubeziehen sind untergeordnete Geb&audeteile wie z.B.
Liftiberfahrten  und  technisch-funktionale  Anlagen wie z.B. Kamine,
Haustechnikeinrichtungen und Solar-/Photovoltaikanlagen.
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§7
Baulinien

1. Baulinien, jene Grenzlinien innerhalb welcher Geb&ude errichtet werden durfen,
sind in der zeichnerischen Darstellung Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Es
handelt sich um Kann-Baulinien (keine Anbauverpflichtung).

2. Dachvorsprunge udgl. durfen Gber die Baulinien im Ausmalfd von maximal 2,00 m
vorkragen. Dachvorspriinge innerhalb der Baulinien sind bis zu 4,00 m zulassig.

3. AuRerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien sind die
Errichtung von baulichen Anlagen fir Freiflachen- und Grinraumgestaltungen wie
z.B. BoOschungsbefestigung, Einfriedung, Rampe, Stiege, Stutzmauer, Pavillon,
Versickerungseinrichtung, Larmschutzeinrichtung udgl. sowie untergeordnete
Baulichkeiten wie z.B. Trafo, Werbepylon, Millsammelplatz und Tiefgaragenzufahrt
zulassig.

88
Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen, Parkplatze

1. Das Ausmall und der Verlauf der Verkehrsflachen sind in der zeichnerischen
Darstellung Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Eine Fahrbahnverbreiterung ist
in Kurven-, Kehren- Einbindungs- oder Kreuzungsbereichen entsprechend den
verkehrstechnischen Erfordernissen zu bertcksichtigen. Im Rahmen der Errichtung
und Teilung sind geringfiigige Anderungen des Verlaufes der Verkehrsflachen,
sofern der grundsatzliche Charakter der ErschlielBung nicht beeintrachtigt wird,
zulassig. Die festgesetzten Baulinien wandern dann sinngemaf3 mit.

2. Erganzend zu den Festlegungen im Abs. 1 sind die Errichtung interner
VerkehrserschlieBungen und die Errichtung von Parkplatzen im Bereich der in Plan
02 festgelegten Baulinien zulassig.

3. KFZ-Abstellplatze sind ausschliel3lich am Baugrundstiick anzuordnen, wobei fir je
25 m? begonnene Verkaufsflache mindestens 1 PKW Abstellplatz vorzusehen ist.
Im Verordnungsbereich sind max. 55 oberirdische PKW-Abstellplatze zul&ssig.

89
Vorgaben fir die auRere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. Dach
a) Als Dachform wird fir das Flachdach mit max. 5 Grad Neigung festgelegt.
b) Die Aufstanderung von Werbeaufschriften am Dach ist nicht zulassig.
c) Die Dachflache des Hauptbaukdrpers ist intensiv zu begrinen bzw. mit
blendarmen Solar- oder Photovoltaikelementen zu versehen.
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d) Solar- und Photovoltaikelemente sind in die Fassade bzw. die Dachlandschaft zu
integrieren, durfen die Attikahbhe um max. 50 cm Uberragen und sind blendarm
auszufuhren. Der Abstand der Solar- und Photovoltaikelemente zur auf3eren
Dachbegrenzung wird bei einem Uberschreiten der Attikahhe mit 1,00 m
festgelegt.

2. Farbgestaltung, Aul3enfassade

a) Die Aullenfassade hat einer zeitgemalien Gewerbe-/Geschaftsarchitektur zu
entsprechen und ist im Weil3- bis Dunkelgrauspektrum, mit Glasflachen bzw. als
blendarme Energiefassade herzustellen. Die Fassadengestaltung ist mit der
Baubehdrde und der Ortsbildpflegekommission unter besonderer Bedachtnahme
auf  gestalterische Belange des geschéftlichen  Zentrumsbereiches
abzusprechen.

b) Das Setzen von farblichen Akzentuierungen, insbesondere in Verbindung mit
einem Corporate ldentity des jeweiligen Betriebes, ist zulassig.

c) Der bestehende Trafo ist mit einer vorgestellten Fassade in Grautonen bzw. mit
farblich unbehandelten Holzlattungen zu verkleiden.

810
Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Au3enraumgestaltung

1. Grunflachen und Bepflanzungsgebote sind in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.
Bepflanzungen duirfen ausschlie3lich mit standortgerechten heimischen Strauchern
und Baumen durchgefihrt werden.

2. Im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Bepflanzungsgebote ist in
weitgehend linearer Anordnung mindestens alle 8,0 m ein mindestens 3,0 m hoher
und heimischer Laubbaum mit mindestens 20 cm Stammumfang, gemessen in
einem Meter HOhe, zu pflanzen.

3. Die Nutzung von Grinflachen fur die schadlose Verbringung von
Oberflachenwassern ist zulassig.

4. Je 6 KFZ-Stellplatze ist ein mindestens 2,50 m hoher standortgerechter heimischer
Baum zu pflanzen. Vorrangig sind die nachfolgend festgelegten Grunflachen fur die
Bepflanzungen zu nutzen. Mit Ausnahme von stirnseitig zu Gebauden angeordneten
Stellplatzen haben Parkplatze zumindest an einer Seite an einen mindestens 1,50 m
breiten Grunstreifen anzugrenzen. Bei linearer Anordnung ist mindestens nach 8
Stellplatzen ein mindestens 1,50 m breiter trennender Grunstreifen vorzusehen.
Stellplatze, die mit der Stirnseite zueinander angeordnet werden, sind mit einem
mindestens 1,00 m breiten Griinstreifen zu trennen.

5. Die festgelegten Bepflanzungen und Grinanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern als solche zu erhalten.
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6.

Im Verordnungsbereich ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer maximalen
Hohe von 8,00 m zulassig.

Die Eingangszone zum Einkaufsmarkt ist differenziert von den Asphaltflachen
auszubilden.

811
Nutzung, Hochstausmal der zulassigen wirtschaftlich
zusammenhangenden Verkaufsflache

Die maximal zulassige wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache fir ein
Einkaufszentrum der Kategorie | (EKZ I) wird mit 1.000 m? festgesetzt, wobei ein
einzelnes Geschaft eine Verkaufsflache von max. 800 m? aufweisen darf.

Die Nutzung des Erdgeschosses wird fur Verkaufslokale des Einzelhandels (inkl.
Lebensmittel), Gastronomiebetriebe und fir Dienstleistungsbetriebe (jeweils inkl.
branchenublicher Nebenrdumlichkeiten) festgesetzt.

Die Nutzung des Obergeschosses umfasst, mit der Ausnahme des Ausschlusses
jeglicher Wohnfunktion, keine Einschrédnkung gegentber der Zulassigkeit des
Bauland Geschéftsgebietes gemal § 3 Abs. 8 des K-GplG 1995.

812
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt in Kraft.

Der Blrgermeister

Arnold Marbek
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ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

Al. FLACHENWIDMUNG

e Die Umwidmung in die Sonderwidmung EKZ | erfolgt entsprechend den Vorgaben
des K-GplG 1995 (Sonderwidmung EKZ | ab 600 m2 Verkaufsflache mit

Lebensmittel zwingend erforderlich).

e Die Grundwidmung Bauland Geschaftsgebiet entspricht sowohl der beabsichtigten
geschaftlichen Nutzung und entspricht auch den angrenzenden Nutzungen

Apotheke und Tankstelle im Sidwesten sowie Adeg, Bank und Cafe im Osten.

e Erforderliche Einschrankungen der Nutzungsmdglichkeiten des Bauland
Geschaftsgebietes gemal? K-GplG 1995 werden in den Bebauungsbedingungen
festgelegt.

e Eine Ubereinstimmung der gegenstandlichen Anderung des
Flachenwidmungsplanes mit den Vorgaben des K-GplG 1995 und den
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist wie vor allem in den Kapiteln

C und D.3 nadher ausgefuhrt gegeben.

e Wichtige Griinde im Sinne eines offentlichen Interesses fiir die Anderung des

Flachenwidmungsplanes sind wie folgt gegeben:

» Zentralortliche Aufwertung und Verbesserung der Nahversorgungsstrukturen in
der Marktgemeinde Poggersdorf und dies insbesondere im wirtschaftlichen
Vorrangstandort des Gemeindehauptortes Poggersdorf.

> Der gegenstandliche Bereich ist im OEK 2016 als einziger Vorrangstandort
Versorgungsgebetriebe (Handels- und Dienstleistungsbetriebe) der
Marktgemeinde Poggersdorf ausgewiesen. Damit ist eine vollinhaltliche
Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
der Marktgemeinde Poggersdorf (OEK 2016) gegeben.

» Die Bindung von Kaufkraft vor Ort im Gemeindehauptort und damit auch fir
andere Geschafte und Dienstleistungsbetriebe (Minimierung Kaufkraftverluste
vor allem an das Oberzentrum Klagenfurt).
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» Reduzierung des Verkehrsaufkommens vor allem in das Oberzentrum Klagenfurt
und damit Minimierung unnétiger KFZ-Fahrten

Die raumordnungsfachlichen und rechtlichen Voraussetzungen gemafl dem K-GplG
1995 sind fiur die gegenstandliche Umwidmung und Ausnahmebewilligung
entsprechend dem ausfiuihrlichen Raumplanungsgutachten vom 29.10.2021
gegeben. Das Raumplanungsgutachten beinhaltet auch eine umfassende
Befundaufnahme und entsprechende Lageplane bzw. Graphiken.

A2 BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Ad § 3 — Mindestgrol3e der Baugrundstiicke, Begrenzung der Baugrundstiicke
Die festgelegte Mindestgrof3e sollte eine Teilung des an sich untrennbaren
Gesamtvorhabens verhindern.

Ad § 4 — Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Festlegung bzw. Berechnung der baulichen Ausnutzung mit der BMZ ist flur
gewerbliche Vorhaben vor allem aufgrund der Uberdurchschnittlichen
Geschosshthen zweckmallig. Die Festlegung der Baumassenzahl mit max. 3,50
entspricht vergleichbaren Projekten, ohne dass damit negative Auswirkungen auf
das Ortshild verbunden sind. Als Berechnungsgrundlage fir die BMZ gilt der
gegenstandliche Verordnungsraum.

Ad § 5 — Bebauungsweise
Fur das gegenstandliche Vorhaben und entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten
ist ausschlie3lich eine offene Bebauung zweckmalig.

Ad 8 6 — Geschossanzahl, BauhGhe

Bei gewerblichen Bauten mit funktional bedingt Uberdurchschnittlichen Raumhdhen
ist eine Uber die Geschossanzahl hinausgehende zusétzliche Beschrankung der
Bauhohen zweckmallig. Die maximale Bauhohe von 11,50 liegt im Bereich
bestehender Hallenbauten im Nahbereich, entspricht dem Anforderungsprofil eines
zeitgeméalRen Einkaufsmarktes mit einem Obergeschoss und liegt geringflgig unter
der max. zulassigen Hohenentwicklung (12,00 m gemal Teilbebauungspléne) der

angrenzenden Gewerbezone (Gewerbepark Poggersdorf). Die verpflichtende
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zweigeschossige Bebauung (zumindest 2/3 der Grundrissflache des EG) entspricht

zeitgemalRen Erfordernissen betreff einem Flachensparen.

e Ad 8§ 7 — Baulinien
Die Baulinien beriicksichtigen mit einem geringen Handlungsspielraum die geplante
Markt-Neuerrichtung. Mit der Festlegung der Baulinien sind aufgrund der Lage und

der angrenzenden Verkehrsflachen keine negativen Auswirkungen verbunden.

e Ad 88— Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen
Die diesbeziglichen Festlegungen entsprechen funktionalen Erfordernissen mit
Bedachtnahme auf eine adaquate Begrunung/Bepflanzung und damit auf das
Ortsbild.
Unter geringfiigig (Verkehrsflache gemaf Plan 02) sind bis zu 3,50 m zu verstehen.
Die Parkplatze bzw. die Parkplatzgestaltung haben sich am Plan 03 Funktionales
Konzept zu orientieren. Die Festlegung von maximal zuldssigen oberirdischen
Parkplatzen dient der zeitgemaRen Reduzierung einer Oberflachenversiegelung. In
diesem Sinne wurde auch der Verordnungsbereich von 8.603 m?
(Umwidmungsansuchen) auf 5.316 m?2 reduziert.

e Ad 89 — Vorgaben fur die du3ere Gestaltung baulicher Vorhaben und

Ad § 10 — Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Auf3enraumgestaltung

Die spezifischen baulichen und gestalterischen Vorgaben sollen vor allem zu einer
Aufwertung des zentralortlichen Bereiches fuhren. Insbesondere mit den Grinraum-
und Bepflanzungsvorgaben soll eine adéquate und weit Gberdurchschnittliche
Durchgrinung erreicht werden. Dies im Gegensatz zu mehr oder weniger tblichen
Parkplatzwisten im Bereich von Einkaufsmarkten bzw. zur bestehenden
~wustenahnlichen” Brachflache.

Unter heimischen Laubbaumen sind z.B. Winter- und Sommerlinde, Eiche, Kastanie,
Buche, Spitz-Ahorn (div. Sorten), Feld-Ahorn, Mehlbeere (div. Sorten), Weil3dorn

(div. Sorten) zu verstehen.

In Plan 02 festgelegte Griinflachen durfen untergeordnet auch fur die Errichtung von
Rad-/Gehweganbindungen in Anspruch genommen werden.

Dass die Fassadengestaltung mit der Ortsbildpflegekommission abzusprechen ist,
ist zweckmalig, da unterschiedliche Losungen mit dem Ortsbild vereinbar sind bzw.
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gestalterische Bedachtnahmen zur  Aufwertung des zentraldrtlichen
Zentrumsbereiches erforderlich sind. Dem gegenuber ist die Konkretisierung eines
konkreten Projektes wenig zweckmé&Rig und entspricht auch nicht dem Stufenbau
einer Planungshierarchie.

Ad 8§ 10 Abs. 7: Eine Differenzierung hat z.B. mit Pflasterungen, Plattenbelagen
udgl. zu erfolgen. Ziel ist es, dass einem hoheren Gestaltungsanspruch im Vorfeld

der Fassade zum Parkplatz entsprochen wird.

e Ad 8 11 — Nutzung, Hochstausmald der zulassigen wirtschaftlich zusammen-
hangenden Verkaufsflache
Die Festlegung der maximal zuldssigen wirtschaftlich zusammenhangenden
Verkaufsflache mit 1.000 m2 entspricht einer zeitgeméaflRen Grolle eines
Nahversorgers mit Erganzungsangebot und steht entsprechend dem
Raumplanungsgutachten vom 29.10.2021 mit den Vorgaben gemal § 11 Abs. 1 des
K-GplG 1995 im Einklang, nachdem EKZ | Festlegungen abweichend zum
Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur nur unter gewissen
Voraussetzungen moglich  sind. Die Festlegung entspricht auch der
gemeindeinternen Zentrenhierarchie und es werden die wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Interessen der angrenzenden Gemeinden (Magdalensberg, Brickl,
Volkermarkt, Grafenstein, Klagenfurt, Ebenthal) nicht verletzt.
Die Beschrankung der Grol3e eines einzelnen Geschéftes auf 800 m? entspricht den
Erfordernissen nach einer strukturellen geschaftlichen Vielfalt und dies in

Verbindung mit einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

B) Geplantes Vorhaben

Geplant ist die Errichtung eines 1.000 m2 grof3en Nahversorgers (600 bis 800 m?2
Lebensmittelmarkt und 200 bis 400 m?2 sonstige Einzelhandelsverkaufsflache) im
wirtschaftlichen Zentrums des Gemeindehauptortes Poggersdorf.

Die gegenstandliche Uberschreitung der 600 m2 Verkaufsflache mit Warengruppen
einschlief3lich Lebensmittel fuhrt dazu, dass gemal} K-GplG 1995 eine Sonderwidmung
EKZ | erforderlich ist. Da die Marktgemeinde Poggersdorf an das Oberzentrum
Klagenfurt a.W. angrenzt, darf gemaR § 11 Abs. 1 K-GplG 1995 die Landesregierung
auf Antrag mit Bescheid die Bewilligung erteilen, abweichend vom
Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur, welches fur die Marktgemeinde

Poggersdorf kein EKZ | Kontingent vorsieht, eine Sonderwidmung fur Einkaufszentren
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festzulegen. Aktuell ist in der Marktgemeinde Poggersdorf keine Ausnahmebewilligung

gegeben und der Marktdeckungskoeffizient liegt mit 0,12 mZEW deutlich unter dem
Landesschnitt von ca. 0,43 m?/EW.

C) Gesetzliche Grundlagen

Im Entwicklungsprogramm fur Versorgungsinfrastruktur (1993, idgF. LGBI Nr
6/2004) ist far  die Marktgemeinde Poggersdorf  kein EKZ I
Verkaufsflachenkontingent festgelegt. Damit ist gemafl dem K-GplG 1995 die fur
ein einzelnes Geschaft zulassige wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache
mit 600 m2 limitiert. Da die Marktgemeinde Poggersdorf an das Oberzentrum
Klagenfurt a.W. angrenzt, darf gemalR 8§ 11 Abs. 1 K-GplG 1995 die
Landesregierung auf Antrag mit Bescheid die Bewilligung erteilen, abweichend vom
Entwicklungsprogramm eine Sonderwidmung fur Einkaufszentren festzulegen, wenn
und soweit

a)die Festlegung der Sonderwidmung im néheren Einzugsbereich des

Oberzentrums erfolgen soll und

b) nachgewiesen ist, dass durch die beantragte MalRnahme die wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Interessen der Ubrigen angrenzenden Gemeinden nicht
verletzt werden und auch den Raumordnungsgrundsatzen betreffend die
Standortgemeinde nicht widersprochen wird und

c) das fur Unterzentren festgelegte HochstausmalR der fur ein einzelnes EKZ
zuladssigen  wirtschaftlich ~ zusammenhangenden  Verkaufsfliche  nicht
uberschritten wird.

Gemal 8§ 11 Abs. 2 K-GplG 1995 ist dem Antrag auf Bewilligung nach § 11 Abs. 1
zur Beurteilung des Vorliegens der Bewilligungsvoraussetzungen ein Gutachten
anzuschlielRen. Der Antrag hat weiters das Ausmalf3 und die Lage der beabsichtigten

Sonderwidmung fir EKZ | zu enthalten.

Gemal § 11 Abs. 3 darf eine Bewilligung nach Abs. 1 nur erteilt werden, wenn die
Voraussetzungen hierfir gegeben sind. In Verfahren nach Abs. 1 haben die
antragstellende Gemeinde, das angrenzende Oberzentrum und die sonst an die
antragstellende Gemeinde angrenzenden Gemeinden Parteistellung.
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Gemadll 8§ 8 Abs. 7 K-GplG 1995 missen Flachen fur Einkaufszentren als
Sonderwidmung festgelegt werden. .... Die Festlegung der Sonderwidmung darf den
Grundsatzen des 8§ 10 Abs 3 (Anmerkung Bedachtnahme auf die zentral-Ortlichen
Funktionen in den Gemeinden) nicht widersprechen. Bei der Festlegung einer
Sonderwidmung ist Uberdies auf die Starkung der typischen und gewachsenen
innerdrtlichen Strukturen unter Bertcksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des
Gemeindegebietes  einschlieBlich des Umstandes der Sicherung der
Nahversorgung, des Larm- und Umweltschutzes, der Vermeidung unnétiger
Verkehrsbelastung sowie der Erreichbarkeit mit Linien des o6ffentlichen
Personenverkehrs Bedacht zu nehmen.

Gemall 8 8 Abs. 8 K-GplG 1995 gelten Betriebe des Handels unter folgenden
Bedingungen als Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes: Verkaufslokale des
Einzelhandels und GroRhandels wie Verbrauchermérkte, Warenhauser,
Supermarkte (GroRRgeschafte), Shoppingcenter u. &., in denen Giuter mehrerer
Warengruppen einschlie3lich Lebensmittel angeboten werden und bei denen die
wirtschaftlich ~ zusammenhangende  Verkaufsflache 600 m2  (Ubersteigt

(Einkaufszentrum der Kategorie |, im Folgenden EKZ | genannt).

Gemal3 § 8c des K-GplG 1995 durfen Sonderwidmungen fir Einkaufszentren in
Dorfgebieten, Wohngebieten, Kurgebieten und Geschéaftsgebieten festgelegt

werden.

Gemal § 31la Abs. la K-GplG 1995 hat der Gemeinderat mit Verordnung fir die
Festlegung einer Sonderwidmung fur ein Einkaufszentrum eine integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchzufihren.

8§ 3la Abs. 2 des K-GplG 1995 normiert, dass im Rahmen der integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die
Flachenwidmung der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fur jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen
Grundflachen ausgefuhrt werden.

Gemall 8 15 Abs. 1 des K-GplG 1995 darf der Flachenwidmungsplan nur aus

wichtigen Grinden geéndert werden.
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e Aufgrund der geplanten zusammenhangenden Verkaufsflache (Warenanbot inkl.
Lebensmittel) von 1.000 m? ist entsprechend dem K-GplG 1995 die Festlegung einer
Sonderwidmung EKZ | im Rahmen einer integrierten Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanung zwingend erforderlich.

Ubereinstimmung des Vorhabens mit den gesetzlichen Vorgaben

Die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den generellen und spezifischen
Voraussetzungen des K-GplG 1995 ist gegeben. Die Verbesserung der
Nahversorgungsstrukturen in der Marktgemeinde Poggersdorf und im wirtschaftlichen
Zentrum des Gemeindehauptortes und damit verbunden auch eine Verbesserung der
zentralortlichen  Strukturen  entsprechen den  Zielsetzungen des  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 2016. Damit ist auch ein wesentliches 6ffentliches Interesse am
gegenstandlichen Vorhaben gegeben

Die spezifischen Voraussetzungen fur die Erteilung der ,Ausnahmebewilligung” zum
Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur gema? 8 11 Abs. 1 K-GplG 1995
liegen entsprechend dem Raumplanungsgutachten vom 29.10.2021 vor. Die
Festlegung der Sonderwidmung erfolgt im naheren Einzugsgebiet des Oberzentrums
Klagenfurt (Entfernung 3,8 km — StralRenverlauf, funktionale Verflechtungen gegeben),
die wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Interessen der Ubrigen angrenzenden
Gemeinden (Magdalensberg, Briickl, Volkermarkt, Grafenstein, Ebenthal) werden nicht
verletzt (keine negativen Auswirkungen auf deren Nahversorgungsstrukturen), den
Raumordnungsgrundsatzen (OEK) der Standortgemeinde wird entsprochen und mit
einer maximal zuléassigen Verkaufsflache von 1.000 m2 wird das fur ein Unterzentrum
zulassige Hochstausmald von 1.000 m?2 (8 3 Abs. 1 Entwicklungsprogramm
Versorgungsinfrastruktur) nicht tiberschritten.

Ebenso gegeben ist eine Ubereinstimmung mit den Vorgaben gemaR § 8 Abs. 7 K-
GplG 1995. Das Vorhaben entspricht der zentralortlichen Funktion und der
Zentrenhierarchie der Gemeinde, fuhrt zu einer Starkung der innerértlichen Strukturen
des wirtschaftlichen Zentrums, sichert/verbessert die Nahversorgung in der Gemeinde
und im gemeindelbergreifenden Einzugsgebiet, flihrt zu Kkeinen negativen
Auswirkungen auf den Larm- und Umweltschutz, vermeidet unnétige
Verkehrsbelastungen und ist mit Linien des o6ffentlichen Nahverkehrs (Haltestelle ca.
150 m vom Markt entfernt) erschlossen.
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D) BESTAND

D.1 Lage — Lagebeziehungen

Grundstiicke — Planungsraum — Flachenwidmung

Der Planungsraum liegt sudlich des Siedlungsbereiches des Gemeindehauptortes
Poggersdorf, westlich der bestehenden Geschaftsstrukturen Adeg, Bank und Cafe,
westlich der L 87, norddstlich der Apotheke und Tankstelle und ca. 3,8 km
(StraRenverlauf) von der Stadtgemeindegrenze des Oberzentrums Klagenfurt a.W.
entfernt. Die Flachen sind weitgehend eben, unbebaut (,Brachwiste®) und als

Bauland Gemischtes Baugebiet gewidmet.

Entsprechend dem geplanten Nutzungszweck und der angrenzenden geschaftlichen
Nutzungen erfolgt die Umwidmung in Bauland Geschaftsgebiet Sonderwidmung
EKZ I.

Poggersdorf ist nicht nur der wirtschaftliche und zentral6rtliche Gemeindehauptort,
sondern ist mit ca. 813 Einwohnern (lineare Hochrechnung der 2011 Daten) auch
die bevolkerungsreichste Ortschaft der Gemeinde. Zudem konzentriert sich mit ca.
114 Wohnungen auch der soziale Wohnbau auf den Gemeindehauptort und
grof3flachige Siedlungspotentiale werden in den nachsten Jahren bebaut werden
(Geschosswohnbau und EF-Wohnbau). Damit wird die Ortschaft mittelfristig ca.
1000 Einwohner aufweisen. Hinzu kommen noch ca. 900 Arbeitsplatze in der
angrenzenden Gewerbezone (Gewerbepark) Poggersdorf

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung zum Uberregionalen Verkehrstrager der B 70 StralRe erfolgt
Uber die WirtschaftsparkstraBe und die L 87 (in Summe 180 m). Mit fast direkter
Anbindung an das Bundes- und Landesstral3ennetz ist eine sehr gute und
hochrangige Verkehrsanbindung gegeben.

Die Anbindung des geplanten Einkaufsmarktes an das Rad-/Gehwegnetz der
Marktgemeinde Poggersdorf ist entlang der B 70 und entlang der L 87 gegeben.
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Damit ist auch eine entsprechende Anbindung an die umliegenden

Siedlungsbereiche gegeben.

Die Anbindung an den Personennahverkehr ist mit der Bushaltestelle ca. 150 m
westlich an der B 70 gegeben (Anbindung nach Klagenfurt und Volkermarkt sowie
Uber Poggersdorf nach Pischeldorf). Eine Ausweitung der Busverbindung der
Stadtbusse von Hortendorf bis nach Poggersdorf/Wirtschaftspark ist in Planung.

Nutzungseinschrédnkungen, Anrainer

Besondere Nutzungseinschréankungen betreffend das Baugrundstick sind keine
gegeben. Insbesondere sind Nutzungskonflikte mit Wohnanrainern auszuschliel3en.

Zu Vermeidung von zukunftigen Nutzungskonflikten wird im gegenstandlichen
Verordnungsbereich die Wohnfunktion ausgeschlossen.

D.2 Zentraldrtliche Stellung

Mit ca. 3.259 Einwohnern, ca. 1.000 Arbeitsplatzen und ca. 630 Einpendlern ist die
Marktgemeinde Poggersdorf ein wesentlicher Wohn- und Wirtschaftsstandort und
verfugt Uber wesentliche zentral6rtliche Einrichtungen. Seit 2011 (Entwicklung der
angrenzenden Gewerbezone/Gewerbepark) erfolgt eine dynamische Entwicklung

des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde.

Die Marktgemeinde Poggersdorf verzeichnet seit Jahrzehnten eine weit
Uberdurchschnittliche und damit dynamische Bevolkerungsentwicklung mit einem
Wachstum von ca. je 7 % in den letzten drei Dekaden (Verdoppelung der
Einwohnerzahl seit 1961). Durch das starke Bevolkerungswachstum ergibt sich auch
ein vermehrter Bedarf an Infrastruktureinrichtungen wie z.B. auch nach zeitgeméafen

Nahversorgungsinfrastrukturen.

Das verwaltungstechnische und zentral6rtliche Zentrum der Gemeinde Poggersorf
bildet der Gemeindehauptort Poggersdorf mit einer diesbezliglich sehr guten
Ausstattung an zentraldrtlichen Funktionen im Ortskernbereich wie z.B.

> Volksschule, Musikschule
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» Gemeindeamt
» Kindergarten
» Pfarramt

» Feuerwehr

Das geschaftliche Zentrum bildet der Bereich stdl. des Gemeindehauptortes mit
z.B.
» ADEG (ca. 400 m2 Verkaufsflache), Postpartner

Bank (Volksbank)

Cafe/Backerei

Apotheke

>
>
» Friseur
>
» Tankstelle

Diese zentral6rtlichen Funktionen grenzen im Osten, getrennt lediglich durch die
L87, an den gegenstandlichen Verordnungsbereich an.

Planauszug — Regionale Ubersicht Einzugsgebiete Nahversorger
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Aufgrund der Lage an der Gemeindegrenze zu Grafenstein, der verlaufenden
Hauptverkehrsachsen und der Busverbindungen weist Poggersdorf ein
gemeindelberschreitendes Einzugsgebiet auf. Das
verwaltungstechnische/zentralértliche Zentrum ist fulRlaufig (1,00 km) vom
geschaftlichen Zentrum entfernt.

Dieses reale Einzugsgebiet (ca. 3.200 Einwohner, zuziiglich ca. 1.200 Arbeitsplatze)
reicht zum Teil deutlich Uber das berechnete 2,00 km Einzugsgebiet (ca. 2.500
Einwohner) hinaus. Das ca. 3.200 Einwohner-Einzugsgebiet umfasst vor allem den
Gemeindehauptort Poggersdorf sowie die Gemeindesubzentren Pubersdorf,
Leibsdorf und Wabelsdorf (ca. 2.800 Einwohner Gemeindegebiet Poggersdorf) und
vor allem die Bereiche Dolina und Haidach (ca. 400 Einwohner im Gemeindegebiet

Grafenstein).

Das 2,0 km Einzugsgebiet (ca. 2.500 Einwohner, davon ca. 580 Gemeinde
Grafenstein, zzgl. ca. 1.200 Arbeitsplatze) tberschneidet sich zum Teil mit dem Billa
und Spar-Markt in Grafenstein.

Das 1,0 km Einzugsgebiet umfasst ca. 910 Einwohner (790 Poggersdorf und 120
Grafenstein; zzgl. ca. 1.200 Arbeitsplatze).
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D.3 Ortliches Entwicklungskonzept

Ortliches Entwicklungskonzept 2016

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Poggersdorf aus dem Jahre
2016 weist klare Zielsetzungen betreffend der zentral6rtlichen Hierarchie und der
Entwicklung des Gemeindegebietes auf.

Die Ortschaft Poggersdorf mit dem Verwaltungs- und Bildungszentrum ist als Hauptort
mit besonderer Entwicklungsfahigkeit (doérfliche Mischfunktion, Wohnfunktion,
Vorrangstandort far Geschosswohnbau, offentliche Einrichtungen und
Gemeindebedarfseinrichtungen wie u.a. Gemeindezentrum und Veranstaltungssaal)

festgelegt.

Als Vorrangstandort Versorgungsbetriebe (Handels- und Dienstleistungssektor) wurde
der Bereich sudlich des Gemeindehauptortes (u.a. der gegenstandliche
Verordnungsbereich) festgelegt. Damit hat die Marktgemeinde Poggersdorf die
Festlegung funktionaler Funktionen auf Basis real-bestehender Strukturen und auf
Basis von Standortpotentialen getroffen.

Auszug OEK 2016 — Plan funktionale Gliederung

VORRANGSTANDORT VERSORGUNGSBETRIEBE (RS 1R g (o] S
HANDELS- UND DIENSTLEISTUNGSSEKTOR

VORRANGSTANDORT KULTURELLE EINRICHTUNGEN
IN ZUSAMMENHANG MIT DEM BUDDHISTISCHEN s
MEDITATIONSZENTRUM

VORRANGSTANDORT SPORT- UND

ERHOLUNGSNUTZUNGEN
IN PROJEKTABHANGIGER DIMENSION

OO0

BEDEUTENDE SPORT- UND FREIZEITANLAGE

FORTBESTAND EINER RAUMLICHEN TRENNUNG
FREAUTERUNGEN IM TEXTTEN

GEMEINDE MAGDALENSBER! 3 .
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GR, 21.12.2021 -20-



Marktgemeinde Poggersdorf Integriertes Verfahren ,EKZ | Poggersdorf — 04/2020"

Auszug OEK 2016 — Plan Siedlungsleitbild

O
AN

<< < I

Sonderzeichen Nr. 5:

Wirtschaftspark Poggersdorf

Im Bereich der Kreuzung Packer StraBe/Poggersdorfer StraBe haben sich
in den letzten Jahren mit der Volksbank und dem ADEG-Supermarkt zwei
fur die Marktgemeinde wichtige Versorgungseinrichtungen angesiedelt.
Eine Weiterentwicklung des Bereichs zu einer Versorgungszelle ist
wiinschenswert. In diesem Zusammenhang wird mittel- bis langfristig
eine Umnutzung der gekennzeichneten Bereiche in zentralortliche
Funktion empfohlen. Bei Verwertung der Potentiale &stlich der
Poggersdorfer StraBe sollte die Freihaltung von Fldachen fliir eine neue
StraBenanbindung an die Wohnsiedlung weiter nérdlich in die Planung
miteinbezogen werden.
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Im Siedlungsleitbild des OEK wird mit dem Sonderzeichen 5 fiir den gegenstandlichen
Verordnungsbereich wie folgt festgelegt: Mittel- bis langfristig soll eine Umnutzung der
gekennzeichneten Bereiche in zentralortliche Funktion erfolgen.

Die Errichtung eines EKZ | im einzigen Vorrangstandort Handels- und
Dienstleistungssektor der Marktgemeinde Poggersdorf entspricht vollinhaltlich den
Zielsetzungen des OEK 2016. In Verbindung mit den gegebenen
ErschlieRungsvoraussetzungen und den angrenzenden geschaftlichen Strukturen

erlbrigt sich jegliche Standortalternativenprifung.

Foto: gegeniber liegende Nahversorgungsstrukturen

E) Auswirkungen des Vorhabens

e Sicherung und Verbesserung der Nahversorgungsstruktur der Marktgemeinde
Poggersdorf und hierbei vor allem fir den Gemeindehauptort Poggersdorf und die

Subzentren Pubersdorf und Leibsdorf.

e Starkung der zentral6rtlichen Funktion des Gemeindehauptortes Poggersdorf.
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Verbesserung der Gestaltungsqualitat am Ortsbeginn Poggersdorf.

Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

Der Marktdeckungskoeffizient fur Verkaufsflachen mit Lebensmittel erhoht sich fur
das Gemeindegebiet Poggersdorf von 0,12 m#EW (akt. 400 m2 Verkaufsflache,
3.250 Einwohner) auf 0,43 m¥EW. Der Marktdeckungskoeffizient im
Gemeindegebiet wird sich ausgehend von einer deutlichen Unterversorgung (0,12
m?/EW) dem Karntenschnitt von 0,43 m?/EW angleichen. Vor allem aufgrund der
dynamischen Bevdlkerungsentwicklung der Marktgemeinde Poggersdorf, der guten
Ausstattung mit dem Personennahverkehr sowie mit Rad-/Gehwegen und der Lage
direkt an die Landeshauptstadt Klagenfurt a.W. angrenzend ist die zentral6rtliche
Aufwertung gerechtfertigt.

Verminderung von Verkehrs-, La&rm- und Umweltbelastungen durch einen
geringfigigen Wegfall unnétiger KFZ-Fahrten ins Oberzentrum Klagenfurt a.W.
Verstarkte Kaufkraftbindung regional und vor Ort in Poggersdorf und damit
Vermeidung von Kaufkraftabflissen in das Oberzentrum Klagenfurt a.W.

Aufgrund des sich tUberschneidenden Einzugsgebietes mit den beiden Markten Billa
und Spar in Grafenstein (Entfernung ab ca. 2,5 km) ergibt sich eine
Konkurrenzierung dieser beiden Markte. Da das gegenstandlichen Vorhaben und
die beiden Markte in Grafenstein einen unterschiedlichen Kerneinzugsbereich
aufweisen und grundsatzlich auf unterschiedlichen Hauptverkehrsachsen (=
Pendlerverkehr) liegen, sind keine negative Auswirkungen auf die
Nahversorgungsstruktur der Gemeinde Grafenstein zu erwarten. Die geringflgigen
UmsatzeinbufRen werden durch die verbesserte Nahversorgung im nordwestlichen
Gemeindebereich von Grafenstein und durch die dynamische Entwicklung der
Gewerbezonen Poggersdorf und Grafenstein-Dolina jedenfalls kompensiert. Zudem
ergibt sich eine Konkurrenzierung im ca. gleichen Ausmald bereits durch einen
zusatzlichen Nahversorger in Poggersdorf mit lediglich 600 m2 Verkaufsflache, der
auch ohne EKZ | Sonderwidmung im Bereich der bestehenden Widmung Bauland
Gemischtes Baugebiet errichtet werden kann. Das EKZ | Vorhaben mit 1.000 m?2
fuhrt absehbar zu keinen wesentlichen dartber hinausgehenden Auswirkungen.
Negative Auswirkungen auf sonstige Nahversorgungsstrukturen in den
angrenzenden Gemeinden (Magdalensberg, Brickl, Volkermarkt, Klagenfurt, inkl.
Ebenthal) sind absehbar nicht gegeben. Die Planungszielsetzungen der
angrenzenden Gemeinden werden nicht negativ beruhrt.
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F) Planungszielsetzungen Verordnung

Die wesentlichen Planungszielsetzungen fir die Verordnungsbestimmungen sind wie

folgt:

Vermeidung von Nutzungskonflikten (Ausschluss der Wohnfunktion)

Bedachtnahme auf die grundsatzlich sensible Lage am eigentlichen Ortsbeginn von

Poggersdorf, auch wenn es sich aktuell um eine ,Brachwiste* handelt:

0 sicht- und spurbare attraktive und weit Uberdurchschnittliche hochwiichsige
Durchgrinung der Parkplatze und alleeartige Bepflanzung entlang der
ErschlieRungsstral3en.

0 zeitgemafle und attraktive Architektur, welche insbesondere durch die
Fassadengestaltung gerecht wird.

0 Ermoglichung einer Uberdachten Anbindung zu den &stlich angrenzenden
geschaéftlichen Strukturen

Bedachtnahme auf die gegenluber liegenden Nahversorgungstrukturen mit

Baukorpersituierung (im Norden) und fu3laufiger Anbindung.

Reduzierung Flachenverbrauch bzw. Flachenversiegelung — sparsamer Umgang mit

Grund und Boden:

o Verpflichtende Zweigeschossige Bebauung — keine Ubliche eingeschossige
.Geschaftsschachtel”.

0 Ausnutzung der 1.000 m?2 Verkaufsflache mit zumindest zwei Geschaften
Festlegung einer Obergrenze fir oberirdische KFZ-Stellplatze. 55 oberirdische
Parkplatze liegen weit unter den Vorstellungen diverser Filialisten. Der seitens
des Konsenswerbers vorgelegte Bebauungsentwurf beinhaltet 85 PKW-
Stellplatze und eine ganzliche DoppelerschlieBung zum sidlich angrenzenden
StralRenverlauf.

0 Reduzierung Verordnungsbereich von 8.603 m2 (Umwidmungsansuchen) auf
5.316 m2.

Mit den gegenstandlichen MalRnahmen wird, ergadnzend zu gestalterischen

Vorgaben, wesentlichen Intentionen der 6rtlichen Raumplanung und den erfolgten

Vorabklarungen mit der Abt. 3 UA FRO entsprochen.

Festlegung von Nutzungsdifferenzierungen im Teilbebauungsplan. Vor allem

Situierung des Einkaufsmarktes nach Norden und damit Bedachtnahme auf die

ostlich angrenzenden geschaftlichen Strukturen.

GR, 21.12.2021 -24.-



Marktgemeinde Poggersdorf Integriertes Verfahren ,EKZ | Poggersdorf — 04/2020"

e Festlegung einer Obergrenze fir oberirdische KFZ-Stellplatze und Reduzierung
einer Flachenversiegelung.

¢ Sicherstellung Rad-/Gehweganbindung

e Nicht verbindliche planerische Zielsetzung: multifunktionale Nutzung in Form
mehrerer Geschafte und Dienstleistungsbetriebe anstelle eines tGiberdimensionierten
Filialisten.

G) Karntner Umweltplanungsgesetz — SUP - Umwelterheblichkeitsprifung

Fur das gegenstandliche Vorhaben sind keine erheblich  negativen

Umweltauswirkungen ableitbar.

Begriindung:

e Es handelt sich um eine funktional optimale Nutzung einer Brachflache an der L87
im Bereich bestehender geschaftlicher und angrenzender gewerblicher Strukturen.

e Nutzungskonflikte mit der Wohnfunktion sind auszuschlief3en.

e Es ist eine beinahe direkte Anbindung an die B70 und die L87 und damit an das
hochrangige Stral3ennetz gegeben.

e Ebenso ist eine direkte Anbindung an das bestehende Rad-/Gehwegnetz der
Marktgemeinde Poggersdorf und an den Personennahverkehr (Bushaltestelle im
unmittelbaren Nahbereich — ca. 150 m an der B 70 zum Markt) gegeben.

e Uber die gegenstandliche Verordnung hinausgehende SchutzmalRnahmen bzw.
Auflagen z.B. Dbetreffend Warenanlieferung, bauliche Ausgestaltungen und
Luftungsanlagen sind im Bau- und Gewerberechtsverfahren zu treffen.

e Naturschutzrechtlich relevante Flachen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

e Die Errichtung des Einkaufsmarktes fuhrt in Verbindung mit den festgelegten
Bebauungsbedingungen, den Bepflanzungsvorgaben und der Einbindung der
Ortsbildpflegekommission im Bauverfahren zu einer Verbesserung des Ortsbildes
im zentralen Bereich des geschéftlichen Vorrangstandortes der Gemeinde. Damit
konnen jedenfalls negative Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
ausgeschlossen werden. Dies im Gegensatz zur bestehenden Brachflache.

Entsprechend den Verordnungsfestlegungen und der Umwelterheblichkeitsprifung
(keine erheblich negativen Umweltauswirkungen gegeben) ist fiir die gegenstandliche
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung kein gesonderter Umweltbericht

bzw. keine strategische Umweltprufung erforderlich.
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Anhang Plan 03
Funktionales Konzept

Auftraggeber:

Poggersdorf
PROJ.MANAG.: | Mag. C. Kavalirek PROJEKT NR__[ 4812020
PLANUNG: Mag. C. Kavalirek DATUM: 21.12.2021
MARSTAB:

GEZ/LAYOUT: | T. Kavalirek FLACHE: DIN A4
KATASTER: DKM 10/2020 AUSFERTIGUNG: | 1]2[3[4]5]6]7]8
= = i 9020 Klagenfurt a W.
Z/4E KAVALIREK Consulting ZT e.U. a0 Kot
1’; J Raumordnung und Umweltplanung Tel: 0463131592
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