GEMEINDEAMT PORTSCHACH AM WORTHER SEE
A-9210 Portschach am Worther See, HauptstraBe 153
pol. Bezirk: Klagenfurt-Land
Tel.: 042 72 / 2810; e-mail: poertschach@ktn.gde.at
www.poertschach.gv.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Portschach am Worther See vom 30.07.2025, Zahl:
610-1-2/2025-1, mit der der Teilbebauungsplan ,Werzer Astoria“ durch den

Teilbebauungsplan ,,Werzer’s Hotel Resort“ ersetzt wird..

Aufgrund der §§ 48, 50 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021,

zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 17/2025, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

Die Verordnung des Teilbebauungsplanes Werzer Astoria ZI. 610-1/2002-1 vom 28.08.2002,

wird wie folgt neu gefasst:

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur eine Teilflache des Grundstickes 1215 der

Katastralgemeinde 72152 Pdrtschach am See mit einer Gesamtflache von 20.018m3.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die planlichen Darstellungen im

Plan 01 Teilbebauungsplan tber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 2 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgrofRe des Baugrundstiickes betragt 15.000 m2.

(2) Ausgenommen von der Bestimmung des § 2 Abs. (1) ist die Bildung von
Baugrundstiicken fir infrastrukturelle Einrichtungen, die dem o6ffentlichen Interesse

dienen.
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§ 3 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Gescholflachenzahl
(GFZ) festgelegt. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-

Geschol¥flachen zur Flache des Planungsraumes.

(2) Die Brutto-Geschof¥flache ist die Summe der geschof3bezogenen Brutto-Grundflachen
aller oberirdischen Grundrissebenen eines Gebaudes. Die Berechnung der
gescholibezogenen Brutto-Grundflache erfolgt nach den aufleren Begrenzungen der

Umfassungswande sowie der Grundflachen aller Loggien.
(3) Die maximal zulassige GFZ betragt 1,20.

(4) Die bauliche Ausnutzung (Absatz 3) darf nur so weit ausgeschopft werden, als neben
den erforderlichen Abstellflachen mindestens 30% der Grundsticksflache als
Grunflache erhalten bleiben.

(5) Bei Kellergescholten ist jener Teil des GescholRes in die Brutto-Grundflache
einzurechnen, welcher mehr als 1,50m - gemessen von Oberkante
Erdgeschol¥fullboden - aus dem Niveau des gewachsenen Gelandes hervorragt.

(6) Ausbaufahige Dachgescholie, unabhdngig ob ausgebaut oder nicht, sind in die
Berechnung aufzunehmen, wobei flr die Berechnung die auf’ere Begrenzung der

senkrechten Umfassungswande herangezogen wird.

(7) Garagen, Nebengebaude, Wintergarten udgl. sind in die Berechnung der GFZ

einzubeziehen.

(8) Terrassen, Balkone, Sonnenschutzdacher sowie Uberdachte Abstellplatze (Carports)

sind nicht in die Berechnung einzubeziehen.

(9) Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch genommen
werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.) sind bei der

Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

§ 4 - Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

§ 5 - Anzahl der GeschoRe, Bauh6he

(1) Die Hohe der Gebaude wird durch die Angabe der GeschofRanzahl und der Hohe Uber
Adria bestimmt.

(2) Die zulassige GeschoRanzahl und die absolute Hohe Uber Adria (Attikaoberkante,

Firstoberkante) ist in der jeweiligen Nutzungsschablone der zeichnerischen
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Darstellung im Plan 01 (Teilbebauungsplan) festgelegt. Dementsprechend erfolgt

keine Festlegung der Geschol3héhe.

(3) Auf die Geschofdanzahl anzurechnen sind Kellergeschof3e und Tiefgeschol3e, welche
mit der fertigen FulRbodenoberkante der dariber liegenden Decke auch nur an einer
Stelle Uber 1,5m aus dem Niveau des gewachsenen Geldndes — im Falle von
Abgrabungen Uber dem projektierten Geldnde herausragen. Eine Ausnahme stellen

Kellerzugange und Garagenzufahrten dar.

(4) Ausgenommen von der Héhenbestimmung sind Uberschreitungen durch
Dachaufbauten fiir technisch erforderliche Einrichtungen (z. B. Entliftungsanlagen,

Solarthermieanlagen etc.) und Liftiberfahrten.

(5) In der Bebauungszone VB1 und VB2 ist das oberste Geschol? gegeniber dem
darunterliegenden  Geschol3  entsprechend der Bestandsituation baulich

zuriickzuversetzen.

(6) Als Vollgeschol3 mitgezahlt werden Dachgeschol3e, wenn die Kniestockhdhe, das ist
der Abstand gemessen von der Oberkante FuR3pfette bis Oberkante fertiger FuRboden,

gréler als 0,80m ist.

§ 6 - Baulinien
(1) Baulinien sind jene Grenzlinien auf einem Baugrundstuck, innerhalb derer Gebdude

errichtet werden durfen. Diese sind in der planlichen Darstellung (Plan 01) festgelegt.

(2) Bei unter Terrain liegenden Einbauten kann die Baulinie Gberschritten werden, sofern

andere gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen.

(3) Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Erker oder Balkone durfen die Baulinien um max.
0,80m Uberragen. Davon ausgenommen sind in der Bebauungszone VB6 das

Erdgeschol’ und das 1 Obergeschol’ auf der Nord- und Ostseite.

(4) In der Bebauungszone VB6 wird eine zweite Baulinie It. Plan01 fir die Gescholde ab
dem 2. Obergeschol} (2. OG) zur Ausbildung eines Arkadenganges festgelegt. Dieses
Obergeschol? hat die darunterliegenden GescholRe um mindestens 3,0m zu Uberragen.
Die lichte Hohe des darunterliegenden freien vertikalen Raumes hat mindestens 6,0m
zu betragen. Innerhalb des freien vertikalen Raums ist die Errichtung von tragenden

Saulen zuldssig.

(5) Das oberste GescholR ist allseits von der darunter liegenden Gebaudeaulenkante
mindestens 3,0m zurlckversetzt zu errichten. AuRerhalb dieser gedachten Baulinie
dirfen ausschliellich Brustungen (Gelander) errichtet werden, ausgeschlossen ist

auch die Errichtung von Dachvorspriingen, Sonnenblenden und Erker. Bristungen
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(Gelander) mussen mindestens zu 65% transparent ausgebildet werden und nicht

spiegelnd, nicht glanzend sowie nicht reflektierend sein.

(6) Zum westlichen Gebaude (VB3) sind die Abstandregelungen der Karntner

Bauvorschriften (K-BV) idgF einzuhalten.

(7) Von der Baulinie nicht beruhrt sind bauliche Anlagen im Rahmen der
Freiflachengestaltung (z.B. Terrassen, Spielgerate, Einfriedungen, Platzgestaltungen,
Aulenstiegen u.a.) und bauliche Anlagen der Infrastruktureinrichtung (z.B. Uberdachte
Rampe zur Hohenluberwindung in das Untergeschofl’, Einhausungen und
Uberdachungen fir Tiefgaragenrampen, Vordacher, Parkplatze, Schrankenanlagen,

Zufahrten, Verbindungsgange zwischen den Gebauden, Trafo, Millsammelstellen, ...).

§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

(1) Die verkehrstechnische ErschlieRung ergibt sich aus den Verkehrsflachen, die den

Planungsraum umgeben.

(2) Verkehrsflachen, Parkflachen bzw. Abstellflachen werden nur fur innerbetriebliche

Erfordernisse errichtet.

(3) Verkehrsflachen oder Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden
Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen (z.B. vor einer Schranken- oder Toranlage)

anzufahren sein.

(4) An PKW-Stellplatzen wird pro Hotelzimmer, Hotelsuite und Personalzimmer ein PKW-

Abstellplatz gefordert.

(5) Bei Gaststatten, Restaurants, Cafés und dergleichen muss pro 10m? Gastraumflache
ein PKW-Abstellplatz zur Verfugung stehen (Berechnung inkl. Sitzterrassen und
Gastgarten).

(6) Bei Geschaftslokalen, Verkaufsraumen, Blros und sonst. gewerblichen Betrieben mit
einer Verkaufs-/ Bewirtschaftungsflache muss pro 35m? Flache (ohne Lagerraum) ein
PKW-Abstellplatz zur Verfiigung stehen.

(7) Bei sonstigen Nutzungen, die nicht im Zusammenhang mit der Fremdenbeherbergung
stehen, ist die Anzahl der erforderlichen PKW-Abstellplatze im Baubescheid
festzulegen.

(8) Die festgelegte Mindestanzahl an PKW-Abstellplatzen gilt fur die Errichtung von Neu-,
Zu- und Umbauten sowie fiir die Anderung des Verwendungszweckes von Geb&uden,
wenn dadurch eine Erhdhung der Mindestanzahl von PKW- Abstellplatzen erforderlich

wird.

(9) Samtliche neuhinzukommende PKW- Abstellplatze sind in einer Tiefgarage

unterzubringen.
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§ 8 - Dachform, Dachfarbe, Firstrichtung, Fassadengestaltung

(1) Als Hauptdachform sind Walmdacher, Satteldacher, Teilwalmdacher und Flachdacher
zulassig.

(2) Die zulassige Dachform ist in der jeweiligen Nutzungsschablone der planlichen
Darstellung im Plan 01 festgelegt.

(3) FUr untergeordnete Bauteile und Nebengebdude werden keine Dachformen
vorgegeben.

(4) Die Firstrichtung ist generell in der Langsachse der Hauptbaukdrper auszubilden.

(5) Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) dirfen keine Spiegelungen

verursachen. Bei den Dachfarben sind die umgebende Dachlandschaft und die

Abstimmung mit den gewahlten Fassadenmaterialien zu beachten.

(6) Von der Fassadenfarbgebung sind grelle Farben ausgeschlossen. Die Fassadenfarbe
bzw. Fassadengestaltung und die Dachfarbe sind im Baubescheid festzulegen.

(7) Die Aufstdnderung von Werbeaufschriften am Dach sowie vollflachige
Fassadenbeschriftungen sind nicht zulassig.

(8) Die Planung ist auf Ortsbildvertraglichkeit zu prufen.

(9) Solarthermieanlagen (Solar- und Photovoltaikanlagen) dirfen in die bestehende
Dachneigung ohne Aufstanderung als Aufdach- oder Indachanlagen neigungsgleich

bis zur GréRe der Dachflache integriert werden. Ein Dachiiberstand sowie Uberragung

des Firstes sind nicht zulassig.

(10) Bei Flachdachern durfen Solarthermieanlagen die Attikahohe um max. 50 cm
Uberragen. Der Abstand der Solarthermieanlagen zur du3eren Dachbegrenzung wird

bei einem Uberschreiten der Attikahéhe mit 2,00 m festgelegt.

(11) Die Errichtung von freistehenden Solarthermieanlagen ist unzulassig.

§9 - Griinanlagen, AuBRenraumgestaltung, Einfriedungen

(1) Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Areals ist besonderes Augenmerk zu
legen, fur die Begrunung sind vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen und

Baume zu verwenden.

(2) Mindestens 30% des Gesamtareals sind als Grunflachen auszufuhren. Als Grunflache
gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete Freiflachen, die
nicht Gberbaut, nicht Gberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Belage sind.

(3) Einfriedungen (Zaunsockel, Zaune und Hecken) dirfen entlang der Stralle und zur

Nachbargrundstlickgrenze insgesamt eine Hohe von 1,2m nicht Uberschreiten.
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Betonierte Sockelausbildungen zur Einfriedung dirfen eine Sichthéhe von 0,5m nicht

Uberschreiten.

(4) Einfriedungen durfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. a. verkleidet oder
aus durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden.

Die Aufbauelemente missen zu 30% transparent ausgebildet werden.

(5) Die in der planlichen Darstellung im Plan 01 mit einem Bepflanzungsgebot belegten
Grinflachen sind mit mindestens 2,5m hohen standortgerechten und hochstammigen,
Uberwiegend heimischen, Laubbdaumen zu bepflanzen. Der Stammumfang
(Pflanzumfang) muss eine MindestgroRe von 18-20 cm, gemessen in einem Meter
Hohe, aufweisen.

(6) Ein Grinraumkonzept/Bepflanzungskonzept als zusatzliche Attraktivierung der
bestehenden Allee entlang dem Promenadenweg ist gemeinsam mit der

Objektplanung im Zuge des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens vorzulegen.

§ 10 - Art der Verwendung der Grundstiicke

(1) Die zuldssige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb
der Widmung ,Bauland - Kurgebiet Rein®“ wird nach den Bestimmungen des § 19 Abs.
2 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 17/2025 festgelegt.

(2) Innerhalb der Widmung ,Grunland - Bad® ist die Errichtung von Geb&uden und
baulichen Anlagen, welche flr den Betrieb der Badeanlage spezifisch und erforderlich
sind, zulassig.

(3) Die Erdgescholizone der Bebauungszone VB6 ist fur Dienstleistungen und

Geschéftsflachen vorbehalten.

3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 11 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan ,Werzer Astoria“
ZI. 610-1/2002-1 vom 28.08.2002 auler Kraft.
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Die Burgermeisterin

Mag. Silvia Hausl-Benz

Unterzeichner

CGenei nde Portschach am Wrther See

Datum/Zeit-UTC

2025- 08- 05T08: 27: 54+02: 00

Aussteller-Zertifikat

a- si gn- cor por at e- 07

Serien-Nr.

729628678

Hinweis

Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses
Dokuments hat gemdR § 20 E- Governnent-Gesetz di e Bewei skraft
einer offentlichen Urkunde.

Prifinformation

Di eses Dokunent wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. poertschach. gv. at/ ant ssi gnatur. htm
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