GEMEINDE MARIA WORTH

Worthersee SiiduferstraBe 115, 9081 Reifnitz
Tel. 04273-2050-0, Fax: 04273-2050-42, E-Mail: maria-woerth@ktn.gde.at; www.maria-woerth.info

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Maria Woérth vom 26.09.2024, Zahl: 031-2/1-1/Bgm/2024
mit der ein genereller Bebauungsplan fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Maria Wérth
erlassen wird.

Gemal der §§ 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), i.d.g.F.
LGBI. Nr. 55/2024, wird verordnet:

(1)

(2)

(1)

(2)

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Maria Worth als
Bauland festgelegten Flachen soweit nicht in rechtswirksamen Teilbebauungsplanen, in
rechtswirksamen  Gestaltungspldnen und in  rechtswirksamen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen abweichende Bebauungsbedingungen
festgelegt sind.

Das Gemeindegebiet von Maria Wérth wird ergédnzend zum generellen Geltungsbereich
in sechs spezifische Bebauungszonen gegliedert. Die spezifischen Bebauungszonen 1
bis 5 werden in den Anlagen 1 bis 4 planlich abgegrenzt.

Integrierender Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlagen 1 bis 4 und die
Erlduterungen Kapitel A.

§ 2

Begriffsbestimmungen

Als _Baugrundstiicke gelten Grundstiicke des amtlichen Katasters, die im
Flachenwidmungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland gewidmet sind.
Grundstiicke, welche der VerkehrserschlieBung dienen, gelten nicht als
Baugrundstiicke.

Zwei oder mehrere Grundsticke bilden ein Baugrundstick, wenn die
Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

Ubersteigt die Baulandfestlegung die geltende MindestgréRe von Baugrundstiicken ist
fur die Flache des Baugrundstiickes ausschliel3lich der Flache der Baulandwidmung
malfigebend.

Als Punktwidmung gelten Baulandwidmungen, welche punktuell, kleinrdumig (kleiner als

GR, 26.09.2024 - RK -1-


mailto:maria-woerth@ktn.gde.at
http://www.maria-woerth.info

Gemeinde Maria Wérth Genereller Bebauungsplan

3)

(6)

(8)

(9)

(10)

die fur diesen Bereich geltende MindestgréRe von Baugrundstlicken) und ohne direkten
Baulandanschluss aulerhalb zonaler Baulandfestsetzungen im Flachenwidmungsplan
festgelegt sind.

GeschoRflachenzahl (GFZ):
Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschofR¥flache zur Flache des Baugrundstuckes.

Bruttogeschol¥flache:

Die Bruttogeschof¥flache ist die Summe der Flachen je Geschol3. Die Berechnung der
Flachen je Geschol} erfolgt nach den dul3eren Begrenzungen der Umfassungswande
sowie mit Einbeziehung der Grundflachen von Loggien, Laubengangen und ahnlicher
zumindest funfseitig umschlossener Gebaude bzw. Gebaudeteile.
Lamellenkonstruktionen udgl. gelten als geschlossen, wenn der licht- und
luftdurchlassige Anteil (inkl. Bristung udgl.) weniger als 50,00 % betragt.

Baumasse
Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zur aul3eren Begrenzung des
Baukorpers unabhangig der Nutzung.

GescholRhodhe:

Die Geschollhthe wird gemessen von der Oberkante fertiger FuBboden bis zur
Oberkante des fertigen FuBbodens des darlberliegenden Gescholies (siehe
Erlauterung Graphik 1) bzw. bis zur Oberkante des Daches.

Dachgeschof®
Als Dachgeschol gilt jenes Geschol}, welches innerhalb eines Daches Uber dem letzten

Hauptgeschol’ (Geschold mit zur Ganze voller Geschol3hohe) liegt.

Teilwalmdach
Als Teilwalmdach gilt eine Dachform, welche zwischen einem Walmdach und einem
Satteldach liegt, wie z.B. Kriippelwalmdach oder Halbwalmdach.

Dachgaupe (Gaupe)

Dachgaupen sind Dachfenster in geneigten Dachern mit senkrecht stehenden
Fensterelementen zum Zwecke der Belichtung des Dachgeschofes. Die Dachflache hat
die Dachgaupen einheitlich zu umschlielen. Gaupen dirfen weder optisch noch
konstruktionsbedingt Teil der Aulenfassade des Gebaudes sein und mussen stirnseitig
einen Glasflachenanteil von mindestens 65 % aufweisen.

Bauhdhe

Die Bauhohe ist die Hohe, welche sich zwischen dem tiefsten Schnittpunkt der
AuBRenwand mit dem projektierten Geldnde und der Firsthbhe bzw. mit einem
vergleichbaren sonstigen hdochsten Punkt (z.B. Attika) eines Gebaudes ergibt (siehe
Erlduterung Graphik 1).

Lichte Raumhdéhe
Die lichte Raumhoéhe ist die Hoéhe von der Oberkante fertiger FulRboden bis zur
Unterkante der fertigen Begrenzung der Raumhohe (siehe Erlauterung Graphik 1).

GR, 26.09.2024 - RK -2-



Gemeinde Maria Worth

Genereller Bebauungsplan

(12)

(14)

(15)

(16)

Projektiertes Geldnde:

Das projektierte Gelande ist das Gelande, wie es sich nach Fertigstellung des
Bauvorhabens in der Natur darstellen wird. Dem projektierten Gelande steht das
Bestandsgelande (= gewachsenes Gelande, Urgelande) gegeniber. Objektbezogene
Kunstbauten aus natirlichen Materialien (wie bewehrte Erde, Steinschlichtungen u.a.),
welche offensichtlich der Reduzierung der Bauhohe dienen, zahlen nicht zum
projektierten Gelande (siehe Erlauterung Graphik 2).

Kniestockhdhe
Die Kniestockhohe ist die Hohe zwischen der Rohdeckenoberkante und der
FuRpfettenoberkante (siehe Erlduterung Graphik 1).

Hanglage
Als Hanglage gilt, wenn die durchschnittliche Neigung des Urgelandes im Bereich der

Baufuhrung des Gebaudes mindestens 20 Grad betragt und die Baufuhrung in diesem
Bereich zweckmaRig ist und keine Interessen des Ortsbildschutzes entgegenstehen.

Bebauungszonen

Bebauungszonen bzw. Bauzonen sind als Bauland gewidmete Teilbereiche des
Gemeindegebietes, fur die unterschiedliche Bebauungsbestimmungen festgelegt sind.
Spezifische Bebauungszonen werden raumlich abgegrenzt.

Die Bebauungszonen 1 Reifnitz, 2 Maria Wérth, 3 Unter Dellach, 4 Sekirn, 5a,b Hotel
Sille bzw. Golfhotel werden in den Anlagen 1 bis 4 planlich abgegrenzt.

Die Bebauungszone 6 Seenahbereich umfasst, mit der Ausnahme der spezifischen
Bebauungszonen 2 Maria Woérth, 3 Unter Dellach und 5a Hotel Sille, das
Gemeindegebiet zwischen der L 96 (Woérthersee Stralle) und dem Ufer des
Woérthersees.

Siedlungsschwerpunkt

Als Siedlungsschwerpunkt (gegenstandlich fur die Wohnfunktion) gilt die Festlegung
bzw. Abgrenzung gemal Ortlichem Entwicklungskonzept (OEK). So lange kein OEK
gemal den Bestimmungen des K-ROG 2021 vom Gemeinderat beschlossen wurde, ist
auf Basis des K-ROG 2021 eine gutachterliche Festlegung (Abt. 15 UA fachliche
Raumordnung bzw. Ortsplaner) der Siedlungsschwerpunkte zuldssig.

§3

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroRe eines Baugrundstickes wird gemal unterschiedlichen
Bebauungszonen wie folgt festgelegt:
generell| Zone 1| Zone 2 Zone3 | Zone4 | Zone Zone 6
Reifnitz| Maria Unter Sekirn 5a,b Seenah-
Worth Dellach Hotel bereich
Sille bzw
Golfhotel
GR, 26.09.2024 - RK -3-



Gemeinde Maria Wérth Genereller Bebauungsplan

(1)

(2)
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Die in Abs (1) festgelegte MindestgroRe kann fur Baugrundstiicke, welche vor dem
Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung bestanden haben, dann unterschritten
werden, wenn diese den Bestimmungen des mit Gemeinderatsbeschluss vom
26.02.1997 beschlossenen Bebauungsplanes flir das Gemeindegebiet Maria Worth
entsprochen haben, den 6ffentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des
Schutzes des Ortsbildes nicht entgegenstehen und das geplante Bauvorhaben den
sonstigen Festlegungen des generellen Bebauungsplanes und sonstigen baurechtlichen
Bestimmungen entspricht.

Die festgelegten MindestgroRen gelten nicht fir infrastrukturelle Gebaude und bauliche
Anlagen, welche dem Offentlichen Interesse dienen wie z.B. Anlagen der
Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und ahnliche.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Fir die Berechnung der Baugrundstlicksgrofie von Punktwidmungen ist das Ausmaf
der Baulandwidmung zuztiglich eines Grunflachenanteiles maf3gebend. Punktwidmung
und anrechenbarer Grinflachenanteil dirfen gemeinsam maximal das Flachenausmalf}
aufweisen, welches der Mindestgrof3e eines Baugrundstiickes gemaR § 3 entspricht.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung und das Mindestausmal® der baulichen
Ausnutzung der einzelnen Baugrundstiicke wird gemal unterschiedlichen
Bebauungszonen wie folgt festgelegt:

generell| Zone 1| Zone 2 Zone 3 |Zone 4 |Zone 5a,b| Zone 6
Bebauungs Reifnitz| Maria Unter Sekirn | Hotel Sille | Seenah-
zone Worth Dellach bzw. bereich

Golfhotel

Bauliche
Ausnutzung
Maximal 0,5 0,5 0,5
zulassig 0.4 0.5 KGR 1,0 | KGR 1,0 0.5 KGR 1,2 0.4
Mindest- : : : .
ausmal 0,1 0,1 keine keine 0,1 keine keine

KGR = Bauland Reines Kurgebiet (umfasst auch das KGR Sonderwidmung Hoteldorf)
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3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Far Mehrfamilienwohnhduser im Rahmen des gemeinnitzigen Wohnbaues, die im
Bereich von Siedlungsschwerpunkten errichtet werden, wird die maximal zulassige GFZ
mit 0,80 festgelegt.

Eine Ausnutzung der in Abs (2) und (3) festgelegten Maximalwerte ist nur dann zul&ssig,
wenn Offentliche Interessen wie z.B. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
entgegenstehen.

Alle Gebaude (inkl. Nebengebadude, Garagen udgl.) sind in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung einzubeziehen. Davon ausgenommen ist einmalig eine
bewilligungsfreie MalRnahme gemal § 7 der Karntner Bauordnung.

Nicht in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen sind Balkone,
Sonnenschutzdacher, Terrasseniiberdachungen udgl. sowie gebaudeahnliche bauliche
Anlagen wie z.B. Uberdachte Stellplatze udgl.

Gescholde, welche an einem Punkt mehr als 1,00 m aus dem projektierten Gelande
hervorragen, sind unabhangig der Nutzung zur Ganze in die Berechnung der baulichen
Ausnutzung einzubeziehen.

Von der 1,00 m Regelung ausgenommen sind ein externer Kellerabgang in der Breite
von maximal 1,50 m, wobei die Stitzmauern des Abgangs maximal 30 cm Uber das
projektierte Gelande hervorragen durfen, und mit Bedachtnahme auf den Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes stralenseitig eine Garagenzufahrt bzw. eine
Tiefgaragenzufahrt bis zu einer Breite (gemessen an der Gebaudefront) von maximal
5,00 m. Unter stralRenseitig ist gegenstandlich wie folgt zu verstehen: Die Gebaudeseite,
welche direkt der ErschlieBungsstralle bzw. deren logischer Verlangerung zugewendet
ist und an diese Gebaudeseite seitlich direkt anschlieRende Gebaudeseiten.

Jener Teil eines Dachgescholdes, welcher bei einer Breite von mindestens 3,00 m eine
lichte Raumhohe von mindestens 2,00 m aufweist (siehe Erlduterung Graphik 1), ist
unabhangig der Nutzung und unabhangig von technischen und konstruktiven
Voraussetzungen fir Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung
einzubeziehen.

Fur Baugrundstiicke, deren GFZ vor Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung
bereits iberschritten wurde, sind bauliche Anderungen von konsensmaRig errichteten
Gebauden zuldssig, solange die Gescholflachenzahl nicht erhdht wird. Ausgenommen
davon (keine Erhéhung der GFZ) sind MalRnahmen flir die Barrierefreiheit im technisch
erforderlichen Ausmaf und eine thermisch erforderliche nachtragliche AuRendammung
bis maximal 20 cm Starke (inkl. Kleber/Unterbau).

Bei Gebauden, welche vor Inkrafitreten der gegenstandlichen Verordnung
konsensmaRig errichtet wurden, kdnnen auf Baugrundstiicken auf denen die maximal
zulassige bauliche Ausnutzung bereits Uberschritten ist, das Dach- und das
Kellergeschold ausgebaut werden, sofern keine Anderung der Bauhhe (ausgenommen
im technisch erforderlichen Ausmalf fiir die nachtragliche Errichtung eines Kaltdaches)
und keine wesentliche Anderung der Dachlandschaft erfolgt sowie Interessen des
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(11)

Ortsbildschutzes nicht entgegenstehen. Unter keiner wesentlichen Anderung der
Dachlandschaft ist z.B. der Einbau von Dachflachenfenstern und in reduzierter Form der
Einbau von Dachgaupen (Gaupen-Gesamtlange maximal 30 % der jeweiligen
Dachtraufenlange, maximale Lange von 3,00 m pro Gaupe, Rlckversatz der Gaupe und
deren Dachtraufe zur AuRenwand des darunterliegenden GescholRes um mindestens
1,00 m) zu verstehen.

Die Ausnahmebestimmungen Abs (10) sind nicht in Kombination mit Zubauten udgl.
konsumierbar (ausgenommen Malnahmen fir die Barrierefreiheit im technisch
erforderlichen Ausmal).

§5

Anzahl der GeschofRe, Bauhohen

Fir das Gemeindegebiet werden, mit nachstehenden Ausnahmen, maximal 2,0

Geschole mit einer maximalen Gebaudehohe von 9,00 m festgelegt:

a) In Hanglagen sind maximal 2,5 Gescholle mit einer maximalen Gebaudehdhe
(talseitig) von 11,00 m zulassig, wenn das auf die Geschofdanzahl anrechenbare
Kellergescholl (KG) bergseitig maximal 1,00 m aus dem projektierten Gelande
hervorragt und die KellergeschoRseitenflachen (Hohe fertiger Fulboden KG zur Hohe
fertiger FuBboden EG) zu jeweils mindestens 50 % unterhalb des projektierten
Gelandes liegen (eingeschuttet nicht sichtbar sind). Die Einschuttung hat weitgehend
verlaufend zu erfolgen (siehe Erlauterung Graphik 1).

b) Spezifische Festlegungen in den Bebauungszonen 1 Reifnitz (§ 10), Bebauungszone
2 Maria Woérth (§ 11), Bebauungszone 3 Unter Dellach (§ 12), Bebauungszone 4
Sekirn (§ 13), Bebauungszone 5a,b Hotel Sille bzw. Golfhotel (§ 14) und
Bebauungszone 6 Seenahbereich (§ 14).

c) Fur Mehrfamilienwohnhduser im Rahmen des gemeinnitzigen Wohnbaues und fur
offentliche Bauten, die jeweils im Bereich von Siedlungsschwerpunkten errichtet
werden, sind maximal 3,00 Geschol3e zuldssig.

d) Im Bauland Gewerbegebiet ist eine maximale Bauhéhe von 11,00 m zulassig.

e) In Bauland Sondergebieten und fiir landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude sind die
Anzahl der Gescholte bzw. die Bauhdhen entsprechend den Kriterien funktionale
Erfordernis, Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Sicherheit und Gesundheit
gesondert im Rahmen des Bauverfahrens festzulegen.

Eine Ausnutzung der in Abs (1) lit a) bis d) festgelegten Maximalwerte ist nur dann
zulassig, wenn offentliche Interessen wie Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und
Gesundheit nicht entgegenstehen.

Auf die GeschofRRanzahl anzurechnen sind:

a) Geschole, wenn zumindest an einem Punkt mehr als 1,00 m der GeschoRhohe liber
das angrenzende projektierte Gelande herausragt.
Die Ausnahmen gemal § 4 Abs (7) gelten sinngemal} auch fur die Anrechnung der
GescholRanzahl.

b) Dachgeschofe als Halbgeschof3, wenn die Kniestockhéhe maximal 1,00 m betragt.
Unabhangig einer Kniestockhéhe sind Dachgeschole als Halbgescholie dann in die
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(2)

3)

Geschoflanzahl einzurechnen, wenn auf einer Breite von mindestens 3,00 m die
lichte Raumhohe mehr als 2,00 m betragt (siehe Erlauterung Graphik 1).

c) DachgeschoRe mit einer Kniestockhohe grofer als 1,00 m zahlen als VollgeschoR.

d) DachgeschoRe zahlen zudem als VollgeschoB, wenn die Gaupen-Gesamtlange einer
Dachseite mehr als 50 % der jeweiligen Dachtraufenlange betrdgt bzw. wenn die
Gaupen-Gesamtlange einer Dachseite mehr als 20 % der jeweiligen
Dachtraufenlange betragt und gegeniber der AuRenwand des darunterliegenden
Gescholles der Rickversatz nicht mindestens 1,00 m betragt. Der Rickversatz gilt
auch fiir die Dachtraufe bzw. die Dachkante des Vordachs der Gaupe.

e) GeschoRe mit durchschnittlichen GeschoRhoéhen von mehr als 3,70 m sind zweifach
in die Berechnung der GeschoRanzahl einzubeziehen. Davon ausgenommen sind
Gebaude im Bauland Gewerbegebiet, offentliche Gebaude und im o6ffentlichen
Interesse liegende Gebdude wie z.B. Veranstaltungsraumlichkeiten, Lobbys von
Hotels udgl. welche jeweils funktionsbedingt hohere GeschoRhéhen erfordern sowie
generell die Hohe der Dachgescholle.

Die Hohe der ErdgeschofRfuBbodenoberkante und die projektierte Gelandehdéhe der

Baugrundstiicke sind als absolute Hoéhe (Meter Uber Adria) bzw. als Bezugshdhe zur

angrenzenden Erschliefungsstrale am Beginn des Bauverfahrens in Abstimmung mit

der Baubehdrde nach folgenden Kriterien festzulegen:

a) Gelandehohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstralle sowie
Gelandehdhe der angrenzenden Baugrundstlicke

b) sonstige ortliche topografische Gegebenheiten

c) Ortsbildschutz und Sicherheit

Ist die Geschoftanzahl bei bestehenden Gebauden bereits Uberschritten, so sind
Umbauten und DachgeschoRausbauten gemal § 4 Abs (10) zulassig.

§6

Charakteristische Baustruktur, Dachformen, Fassaden
Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

Die maximal zuldssige Baumasse eines Gebaudes wird mit 1.800 m? festgelegt. Davon
ausgenommen sind Bauvorhaben in den spezifischen Bebauungszonen 1 bis 6, im
Bauland Gewerbe- und Bauland Sondergebiet, landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude
sowie im Bereich von Siedlungsschwerpunkten Mehrfamilienwohnhduser im Rahmen
des gemeinnutzigen Wohnbaues und 6ffentliche Bauten.

Aneinander gebaute Gebaude und Gebaude, welche mit gebdudeahnlichen baulichen
Anlagen verbunden sind, gelten als ein Gebaude.

Bei Gebauden, welche vor Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung
konsensmalfig errichtet wurden und bei welchen die maximal zuldssige Baumasse
Uberschritten ist, sind bauliche Anderungen geman § 4 Abs (9) und (10) zulassig.
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(4)

(6)

(7)

(1)

(2)

Als Dachform fir Hauptgebdude werden das Satteldach, das Walmdach und das
Teilwalmdach mit jeweils einer Dachneigung von 15 Grad bis 35 Grad sowie das
Pultdach mit einer Neigung von 7 bis 11 Grad festgelegt. Abweichende Dachneigungen
sind dann zuldssig, wenn diese dem Interesse des Schutzes des Ortsbildes nicht
entgegenstehen.

Flachdacher sind in folgenden Fallen zulassig:

a) im Zuge von baulichen Verdichtungen, Arrondierungen und Abrundungen, wenn der
angrenzende Baubestand von Flachdachern ortsbildpragend dominiert wird und wenn
Interessen des Schutzes des Ortsbildes dem nicht entgegenstehen und

b) wenn die Funktionalitat des Gebaudes und der Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes die Errichtung eines Flachdaches erfordern.

Penthauslésungen zahlen unabhangig von Rickversatzen zu den AuRenwanden des
darunterliegenden GescholRes als Vollgeschol3.

Deckungsmaterialien von geneigten Hauptdachern sind blendarm und in ortsiiblichen
Farbténen herzustellen.

Die Gaupen-Gesamtlange einer Dachseite darf maximal 60 % der jeweiligen
Dachtraufenlange betragen. Anrechnung von Gaupen auf die GescholRanzahl siehe § 5
Abs (3).

Die Fassadengestaltung (inkl. Farbgebung) ist mit der Baubehorde mit Bedachtnahme
auf den Schutz des Ortsbildes im Zuge des Bauverfahrens festzulegen.

Wenn es zur Erhaltung und Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder
Platzraumes erforderlich ist, ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen, dass mit
Gebauden und gebaudeahnlichen baulichen Anlagen an eine vorhandene Baufluchtlinie
herangerickt werden muss.

§7

AusmaR der Verkehrsflachen, Parkplatze-Abstellflaichen

Die Breite von AufschlieBungsstrallen hat

a) Bei bis zu fiinf Baugrundstiicken mindestens 6,00 m
b) bei mehr als fiinf Baugrundstiicken mindestens 7,50 m
zu betragen.

Bei der Festlegung der Breite der Siedlungsstralen ist nicht von der Anzahl der
unmittelbar aufzuschlieRenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern ist zu prifen, ob
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten spater weitere Baugrundstiicke entstehen
koénnen.

Eine Erhdéhung der in Abs (1) festgelegten Werte ist entsprechend verkehrstechnischen
Erfordernissen in Kurven-, Kehren-, Einbindungs- oder Kreuzungsbereichen sowie wenn
aufgrund der Gelandeverhaltnisse die Strallenfihrung auf Dammen oder in Einschnitten
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3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

(9)

erfolgen muss zu berlcksichtigen. Ebenso ist eine Verbreiterung zu berucksichtigen,
wenn die Errichtung eines Geh- oder Radweges sowie Stralenraumgestaltungen im
offentlichen Interesse liegen.

In begriindeten Ausnahmefallen wie z.B. schwierigen topografischen Verhaltnissen,
vorhandene Bebauungen und Wegbreiten udgl. kénnen die in Abs (1) festgelegten
Mindestbreiten reduziert werden.

Bei Sackgassen mit einer Lange von Uber 30,0 m sind bei der Schaffung von neuen
Baugrundstiicken Umkehrplatze (Wendehammer) nach den Richtlinien fir das
Strallenwesen (RVS) bzw. in der Funktionalitat gleichwertige vorzusehen.

Bei nicht parallel zur Stralle angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der Baugrundstiicksgrenze (straRenseitig) ein Mindestabstand von 5,50
m gegeben sein. Weisen AufschlieBungsstrallen nicht die erforderlichen Mindestbreiten
gemall § 7 Abs (1) auf, so gilt als strallenseitige Bemessungslinie die Linie, die der
halben Mindestwegbreite, gemessen ab der Wegachse des bestehenden Weges,
entspricht.

Fir Uberdachte Stellplatze bis zu einer Héhe von 3,50 m, welche direkt von der
angrenzenden Erschlielungsstralie erschlossen werden, wird der Mindestabstand von
0,50 m (gemessen Dachtraufe — stralRenseitige Grundgrenze) festgelegt. Weisen
Verkehrsflachen nicht die erforderlichen Mindestbreiten It. § 7 Abs (1) auf so gilt als
strallenseitige Bemessungslinie die Linie, die der halben Mindestwegbreite, gemessen
ab der Wegachse des bestehenden Weges, entspricht.

Die Mindestanzahl der PKW-Abstellplatze wird wie folgt festgelegt:

a) Ein- und Zweifamilienwohnhaus — je Wohneinheit (WE) 20
b) Mehrfamilienwohnhaus

Je WE 2,0

Besucherparkplatze je angefangene 5 WE (1 bis 5 =1, 6 bis 10=2 usw.) 1,0
c) Beherbergungsbetriebe pro Fremdenzimmer bzw. Apartment 1,0
d) Gaststattenbetriebe je angefangene 10 m? Netto-Gastraumflache 1,0
e) Geschéfts-, Biro-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe

je angefangene 30 m? Netto-Nutzflache 1,0

f) flr Sonstige Gebaude und Nutzungen sind die Parkplatze entsprechend dem
abschatzbaren Bedarf seitens der Baubehorde vorzuschreiben.

Wenn aus der konkreten Nutzung und der betrieblichen Konzeption nachvollziehbar ein
geringerer bzw. hoherer Bedarf an PKW-Abstellplatzen ableitbar ist, darf die
Baubehdrde abweichend zu den Bestimmungen Abs (7) lit ¢) bis e) Festlegungen treffen.

Die PKW-Abstellplatze flir Wohneinheiten sind am Baugrundstlick bzw. am Eigengrund
in maximal 50 m Entfernung zur Grenze des Baugrundstickes nachzuweisen. Davon
ausgenommen sind Bauvorhaben in den Bebauungszonen 2 Maria Worth und 5a,b Hotel
Sille und Golfhotel sowie Dach- und KellergeschoRausbauten gemaf § 4 Abs (10).

Fir die Ausnahmen und alle tbrigen Nutzungen kann der Stellplatznachweis in einer
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(2)

)

Entfernung von maximal 300 m zur Grenze des Baugrundstlickes erbracht werden bzw.
ist im begriindeten Einzelfall ein Ausgleich gemall § 13 Karntner Parkraum- und
Strallenaufsichtsgesetz zu leisten.

§8

Grunflachen, Gelandegestaltung

In den Baulandkategorien Dorfgebiet, Wohngebiet, Reines Wohngebiet, Kurgebiet,
Reines Kurgebiet und Gemischtes Baugebiet sind mindestens 30 % der
Baugrundsticksflache als Grinflache auszubilden. In allen Ubrigen Baulandkategorien
sowie in den Bebauungszonen 2 Maria Wérth und 5a,b Hotels Sille und Golfhotel,
mindestens 15 %.

Als Grinflachen gelten Garten, Rasenflachen und bepflanzte Freiflachen.
Unterbaute Flachen gelten als Grinflachen, wenn die Erdschittung dariber mindestens
60 cm betragt und eine entsprechende Begriinung gegeben ist.

Bei Bauvorhaben mit dem die GFZ 0,50 am Baugrundstlick tUberschritten wird ist ein
Griunanlagenplan dem Bauansuchen beizulegen.

Gelandeveranderungen sind grundsatzlich nur im geringen und fir die Bebauung und
Nutzung zweckmafigen und erforderlichen Ausmal} zulassig.

Statzmauern, Steinschlichtungen udgl., welche Anschittungen dienen, sind bis zu einer
maximalen Hohe von 1,50 m zulassig, sofern dies flir die Bebauung erforderlich ist und
mit den umliegenden Gelandeausformungen und offentlichen Interessen wie dem
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie Sicherheit vereinbar sind.

Nicht zulassig ist eine Gelandeabtreppung mit Stitzmauern, Steinschlichtungen udgl.,
sofern ein Horizontalabstand von 10,00 m zwischen den Stutzmauern udgl.
unterschritten wird.

In begrindeten Ausnahmefallen, wie insbesondere flur die verkehrsmaRige Erschlielung
und Bebauung von Baulandreserven in Hanglagen zweckmaRig und erforderlich, sind
Abweichungen zulassig und im Bauverfahren abzuklaren.

§9

Einfriedungen

Einfriedungen (inkl. lebende Einfriedungen) entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Landesstralie, Gemeindestralie, Geh-/Radwege, Promenaden udgl.) dirfen eine Héhe
von maximal 1,35 m (inkl. sichtbare Sockelkonstruktion) nicht Gberschreiten.

Absturzsicherungen oder Einfriedungen auf Stutzkonstruktionen durfen das
angrenzende, hoherliegende Niveau um maximal 1,35 m Uberragen.

Von den Bestimmungen Abs (1), (2) und (4) sind Einfriedungen bei funktionalen
Erfordernissen fur im offentlichen Interesse liegende Einrichtungen wie z.B. Schulen,
Kindergarten, Friedhdfe, Sportanlagen udgl.,, bei funktionalen Erfordernissen fir
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(6)

3)

gewerbliche und touristische Einrichtungen wie z.B. fir Sport- und Freizeitanlagen,
Saunaaul3enbereiche udgl. sowie aus sicherheitstechnisch zwingend erforderlichen
Grinden ausgenommen. Diesbezigliche Festlegungen haben seitens der Baubehdrde
mit Bedachtnahmen auf andere 6ffentliche Interessen wie insbesondere dem Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes zu erfolgen.

Einfriedungen durfen nicht mit Schilfmatten, Planen, Platten, Textilien udgl. verkleidet
werden.

Weisen Verkehrsflachen nicht die erforderlichen Mindestbreiten It. § 7 Abs (1) auf, so
sind Einfriedungen udgl. von der stralRenseitigen Grundgrenze mindestens in dem
Abstand zu errichten, der der halben Mindestwegbreite, gemessen ab der Wegachse
des bestehenden Weges, entspricht. Im Bereich bestehender Siedlungen kann, sofern
verkehrstechnische Interessen dem nicht entgegenstehen, die Baubehdérde den Abstand
zur Strale entsprechend der Ortsublichkeit festlegen.

Far zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der gegenstandlichen Verordnung konsensmafRig
errichtete Einfriedungen sind, sofern diese den Bestimmungen der gegenstandlichen
Verordnung nicht entsprechen, Instandsetzungs- und Instandhaltungsmalnahmen
zulassig.

§10
Bebauungszone 1 Reifnitz

Die Mindestgrofe eines Baugrundstiickes wird mit 600 m? festgelegt.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird mit 0,50 festgelegt.

Die maximale zulasssige GeschofRanzahl wird mit 3,0 festgelegt.

Die Ausnutzung der in Abs (2) und (3) festgelegten Maximalwerte ist nur dann zulassig,

wenn Offentliche Interessen wie der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
entgegenstehen.

§ 11

Bebauungszone 2 Maria Worth
Die MindestgroRRe eines Baugrundstiickes wird mit 800 m? festgelegt.

Die maximale zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird wie folgt festgelegt:
a) Fir das Bauland Reine Kurgebiet mit 1,0
b) Fir alle Gbrigen Baulandkategorien mit 0,50

Die maximale zulassige GeschofRanzahl wird wie folgt festgelegt:
a) Fir das Bauland Reine Kurgebiet mit 3,5
b) Fur alle Gbrigen Baulandkategorien mit 2,5
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(4)

(2)

3)

(4)

(2)
3)

(1)

Die Ausnutzung der in Abs (2) und (3) festgelegten Maximalwerte ist nur dann zulassig,
wenn Offentliche Interessen wie der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
entgegenstehen.

§12
Bebauungszone 3 Unter Dellach

Die MindestgroRRe eines Baugrundstiickes wird mit 800 m? festgelegt.

Die maximale zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird wie folgt festgelegt:
a) Fur das Bauland Reine Kurgebiet mit 1,0
b) Fur alle Gbrigen Baulandkategorien mit 0,50

Die maximale zulassige Geschofdanzahl wird wie folgt festgelegt:
a) Fir das Bauland Reine Kurgebiet mit 3,5
b) Fur alle Gbrigen Baulandkategorien mit 2,5

Die Ausnutzung der in Abs (1) und (2) festgelegten Maximalwerte ist nur dann zulassig,
wenn Offentliche Interessen wie der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
entgegenstehen.

§13
Bebauungszone 4 Sekirn

Die Mindestgrofe eines Baugrundstiickes wird mit 600 m? festgelegt.

Die maximale zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird mit 0,50 festgelegt.

Es sind maximal 2,5 Geschol3e zulassig.

Die Ausnutzung der in Abs (2) und (3) festgelegten Maximalwerte ist nur dann zulassig,

wenn Offentliche Interessen wie der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
entgegenstehen.

§14
Bebauungszone 5a,b Hotel Sille und Golfhotel

Die MindestgroRRe eines Baugrundstiickes wird mit 800 m? festgelegt.

Die maximale zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird wie folgt festgelegt:
a) Fur das Bauland Reine Kurgebiet mit 1,20
b) Fur alle Gbrigen Baulandkategorien mit 0,50

Die maximale zulassige Geschofdanzahl wird wie folgt festgelegt:

a) Fir das Bauland Reine Kurgebiet mit 3,5 (Zone 5a Sille) und 4,5 (Zone 5b
Golfhotel)

b) Fur alle Gbrigen Baulandkategorien mit 2,5
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(4)

®)

(1)
(2)
3)

)

(6)

(1)

(2)

Anderungen des Baubestandes in der Bebauungszone 5b Sille sind hinsichtlich des
Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes an eine fachliche Abklarung wie z.B. mit der
Ortsbildpflegekommission oder einem Gestaltungs- bzw. Architektenbeirat gebunden.

Die Ausnutzung der in Abs (2) und (3) festgelegten Maximalwerte ist nur dann zuléssig,
wenn Offentliche Interessen wie der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
entgegenstehen.

15
Bebauungszone 6 Seenahbereich

Die Mindestgrofe eines Baugrundstickes wird mit 800 m? festgelegt.
Die maximale bauliche Ausnutzung (GFZ) wird mit 0,40 festgelegt.

Es sind maximal 2,0 Geschole mit einer maximalen Bauhdhe von 9,00 m zulassig. In
Hanglagen sind maximal 2,50 Geschol3e mit einer maximalen Bauhdhe (talseitig) von
11,00 m gemaR den Bestimmungen § 5 Abs (1) lit a zulassig.

Die maximal zulassige Baumasse eines Gebaudes wird mit 1.300 m? festgelegt.

Zum Ufer des Woérthersees ist ein Streifen von 15,00 m von Bebauungen freizuhalten.
Ausgenommen davon sind Punktwidmungen, Bootshiltten und Seeeinbauten.

Fir Nebengebaude bzw. Nebeneinrichtungen, die ausschliellich der infrastrukturellen
Ausstattung von gewerblichen Tourismusbetrieben dienen, wie z.B. Strandbars,
Pavillons, Terrassen und Pools ist eine Unterschreitung des Mindestabstandes dann
zuldssig, wenn eine diesbezlgliche Bebauung zweckmaRig, spezifisch und erforderlich
in Art, Lage und Grof3e ist und Interessen des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes
nicht entgegenstehen.

Die Ausnutzung der in Abs (2) bis (4) festgelegten Maximalwerte ist nur dann zulassig,
wenn oOffentliche Interessen wie der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht
entgegenstehen.

§ 16
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Gemeinde Maria Woérth) in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates vom
26.02.1997, Zahl: mit der ein Bebauungsplan fur das Gemeindegebiet der Gemeinde
Maria Worth erlassen wurde, aulRer Kraft.

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Bauverfahren sind nach
den Bestimmungen des Bebauungsplanes der Gemeinde Maria Wérth, Verordnung des
Gemeinderates vom 26.02.1997, weiterzufihren

a) wenn diese zur Bauverhandlung bereits ausgeschrieben wurden und
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b) wenn eine Genehmigungsfahigkeit gemal der vom Gemeinderat am 16.12.2021,
Zahl 031/Bgm/Gr/2021, beschlossenen und am 12.12.2023, Zahl 031/Bgm/Gr/2023,
verlangerten befristeten Bausperre gegeben war.
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