gesundev

Gemeinde gemeinde
Maria Rain

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Maria Rain, vom 04. Juli 2024, Zahl: A-2023-1147-00610,
genehmigt mit Bescheid der Landesregierung vom 13. August 2024, Zahl: RO-72-41979/2024-5
mit der die integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung , Tschedram - Sipperstrale” vom
01. Juni 2010, Zahl: 186/2/2010-I durch die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Tschedram SipperstraBe - Neufassung 2024“ ersetzt wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021

(K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, in Verbindung mit § 52 wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen 119/7, 119/8, 119/9, 119/10, 119/11, 119/13 und die
Teilfliche der Parzelle 106/3 der Katastralgemeinde 72191 Tschedram, mit einer Gesamtflache

von ca. 5.733m?2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan
01 (Umwidmungsplan) iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes sowie im Plan 02

(Teilbebauungsplan) tiber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Flachenwidmung

§2

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Maria Rain wird folgend gedndert:

01/2024
Umwidmung von Teilflichen der Parzelle Nr. 119/13 KG 72191 Tschedram, im AusmaR von ca. 586m?,
von bisher ,Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland“ in

,Grunland - Garten”.

Die nachfolgenden Flachenwidmungsplandnderungen aus der Verordnung vom 01. Juni 2010,

Zahl: 186/2/2010-1, bleiben in Rechtskraft:

11a/2009
die Umwidmung von Teilflichen der Parzellen 119/1, 119/2, 119/3, 119/4, 120/1 der
Katastralgemeinde 72191 Tschedram (gemdf8 DKM 10/2009) im GesamtausmaR von ca. 4.470m? von
derzeit ,Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland“ in ,Bauland —

Dorfgebiet” [neue DKM 04/2023: 119/13(T), 119/11, 119/10, 119/8, 1197]

und

11b/2009
die Umwidmung von Teilflichen der Parzellen 119/1, 119/2, 119/3, 119/4, 120/1 der
Katastralgemeinde 72191 Tschedram (gemdf DKM 10/2009) im Gesamtausmal von ca. 775m? von
derzeit ,,Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland“ in ,Verkehrsflichen

- allgemeine Verkehrsflache” [neue DKM 04/2023: 119/9, 106/3(T)]

Seite: 2



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Tschedram Sipperstralle - Neufassung 2024*

3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(2)

(1)

(3)

(4)

(5)

§3

MindestgroRRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes hat 700m? zu betragen.

Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (1) ist die Bildung von Kleingrundstiicken flr

infrastrukturell erforderliche Gebdude und Bauwerke (z.B. Trafo, udgl.).

84

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstilickes wird durch die Gescholflachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die Geschol¥flaichenzahl ist das Verhaltnis der Brutto-Geschol¥flachen zur

GrundsticksgroRe.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird mit einer GeschoRflachenzahl (GFZ) von

maximal 0,4 festgelegt.

Die Bruttogeschol¥flache ist diejenige Flache eines jeden Gescholles, die sich durch die
Messung von AuBenmauer zu AuBenmauer einschlieBlich der innerhalb der &auReren
Umfassungswinde liegenden Loggien- oder Terrassenflichen ergibt. Uberdachte Terrassen,
Sonnenschutzdacher und Balkone welche an mindestens drei Seiten offen sind, sind nicht in

die Berechnung einzubeziehen.

Jener Teil der Gescholie eines Gebaudes ist in die Bruttogeschol¥flache einzurechnen, welcher
mehr als die Halfte der GeschoRhohe aus dem projektierten Gelande hervorragt, und der
ausgebaute Teil eines DachgeschoRes, welcher hoher als, oder gleich hoch wie 1,80 m
(Raumhohe) ist, wird in die Summe mit einbezogen, nicht aber Rdume, die unter dem Geladnde

liegen.

Garagenobjekte, Nebengebdude, Wirtschaftsgebdude, Gartengeratehitten etc. werden filr
die Berechnung der Ausnutzung nicht bericksichtigt, sofern es sich um bewilligungsfreie

Malnahmen gemaR § 7 Karntner Bauordnung 1996 - K-BO 1996 handelt.
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(1)

(1)

(3)

(1)

Wird die, im § 7 Karntner Bauordnung 1996 - K-BO 1996 festgelegte GrolRe des jeweiligen
Objekts Uberschritten, so ist die gesamte Flache dieses Objekts in die Bruttogeschol¥flache

gem. § 4 Abs. (3) einzurechnen.

Gebaude von Versorgungsunternehmen (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen,

u.d.) sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berticksichtigen.

§5

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene Bebauungsweise zuldssig.

Untergeordnete Baulichkeiten ohne Wohnfunktion I6sen keine halboffene Bebauungsweise

aus.

§6

Anzahl der Geschof3e und Bauhdhe

Die Anzahl der GescholRe wird im gesamten Planungsraum mit max. 2 GescholRRen festgelegt.

Ein KellergeschoB, welches auch nur an einer Seite mehr als 70% der GeschoBhdhe, gemessen
ab der Oberkante der Rohdecke dieses GescholRes Richtung Fundament, aus dem verglichenen

bzw. projektierten Gelande herausragt, ist zur Ganze in die GeschoRRzahl einzubeziehen.

Ein GeschoR mit einer GeschoRBhdohe (lichte Héhe) von mehr als 3,50m z&hlt bei der Festlegung

der GeschoRe als zwei GeschoRe.

§7

Baulinien

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 02 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Baulinien entlang der ErschlieBungsstrale ,Sipperstrale-Neu” werden mit einem
Mindestabstand von 2,5m, gemessen von der mappenmafigen Weggrenze, festgelegt. Die
Baulinien entlang der Gbrigen ErschlieBungsstraen werden mit einem Mindestabstand von

3m, gemessen von der mappenmaRigen Weggrenze, festgelegt.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Die Abstandsfldache ist fir jede AulRenwand eines oberirdischen Gebdudes inklusive der
Gebdudeecken zu ermitteln und ist mit einem Abstand von mindestens der halben
Traufenhohe festgelegt und bei Errichtung eines Giebels gegen die Nachbargrundgrenze mit

einem Abstand welcher aus dem Mittel der Traufen- und Giebelh6he errechnet wird.

Ist die Einhaltung der sich daraus ergebenden Abstande nur moglich, wenn gegeniiber dem
urspriinglichen Gelandeverlauf Anschittungen durchgefiihrt werden, so ist die Tiefe der
Abstandsfliche um die Halfte der Ho6he der Anschittung, gemessen zwischen dem

urspringlichen Gelandeverlauf und der Oberkante der Anschiittung, zu vergrofRern.

Zur Ermittlung der Abstandsflache sind so viele Schattenpunkte heranzuziehen, dass durch ihre
Verbindung eine entsprechende Darstellung der Abstandsfliche ermoglicht wird. Bei der
Ermittlung der Schattenpunkte sind untergeordnete Vorbauten und Bauteile gemal § 6 Abs.

(2) lit. a bis d der Karntner Bauvorschriften - K-BV nicht zu bericksichtigen.

Ubersteigen Vorbauten und Bauteile das im § 6 Abs. (2) lit. c der Karntner Bauvorschriften - K-
BV angefiihrte AusmaR von 1,30m, so ist anstelle der AuRenwand eine lotrechte Ebene
heranzuziehen, die parallel zur AuBenwand, jedoch um 1,30m von der dulRersten Begrenzung

des Gebaudes in Richtung zur Auflenwand, gezogen wird.

Ergibt sich eine Tiefe der Abstandsflache von weniger als 3,00m, so ist ein Mindestabstand von

3,00m zur Nachbargrundgrenze einzuhalten.

Fir Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebdude (ohne Aufenthaltsraume) sowie
Uberdachte Stellpldatze mit geneigten Dachern (mehr als 5 % Neigung) bis zu einer maximalen
Lange von 10,00m und einer maximalen Traufenhéhe von 3,00m gemessen vom angrenzenden
projektierten Geldnde, wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,50m
festgelegt, wenn Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes
nicht verletzt werden, wobei eine eventuell notwendige VergrofRerung dieses
Mindestabstandes je nach ortlicher Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt

werden kann.

Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebdude (ohne Aufenthaltsrdume) sowie
Uberdachte Stellplatze und liberdachte, seitlich offene oder an einer Langsseite geschlossene
Zugange mit Flachdach (bis zu max. 5 % Neigung) bis zu einer maximalen Lange von 10,00m
und einer maximalen Traufenhdhe von 3,00 m gemessen vom angrenzenden projektierten
Gelande, kénnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut werden, wenn Interessen der

Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden, wobei eine
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(8)

(9)

(10)

(2)

eventuell notwendige VergroBerung dieses Mindestabstandes je nach ortlicher Gegebenheit

im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Die Baulinien fur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer vorbeifihrenden
ErschlieBungsstralRe aufweisen, werden mit 5,00m, gemessen von der Grundgrenze gegeniiber

der ErschlieBungsstralie, festgelegt.

Neu zu errichtende bzw. zu dndernde, bestehende Einfahrtstore bei Zaunanlagen sind so zu
situieren bzw. zuriickzuversetzen, dass zumindest ein PKW-Abstellplatz vor dem Einfahrtstor
(Mindestlange 5,00m) angeordnet werden kann. Sofern die Verkehrsflache eine Mindestbreite
von 6,00m aufweist und die Verkehrssicherheit es zuldsst, kann das Zufahrtstor direkt an der
Grundgrenze errichtet werden, wenn es sich um ein automatisches, funkferngesteuertes Tor

handelt

In der ausgewiesenen Gartenzone diirfen untergeordnete Gebaude, Kleinbauwerke, Pavillons,
Garten- bzw. Gewachshauser, Geratehiitten und dgl. entsprechend der Widmung ,,Griinland —
Garten” errichtet werden. Der Mindestabstand zur Nachbargrundstiicksgrenze betragt 1,50m,

das Zusammenbauen an einer Grundstlicksgrenze ist nicht zulassig.

§8

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflichen sind im Plan 02 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.

Die Mindestbreite der neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe ist der zeichnerischen
Darstellung zu entnehmen (Plan 02). Die Breite der HaupterschlieRungsstraRe , Sipperstralie -
Neu“ - hat mindestens 7,00m zu betragen. Die Breite der Ubrigen ErschlieBungsstrallen hat

mindestens 6,00m zu betragen.

Jener Bereich, der die Verbindung zwischen Sipperstralle und der Wegparzelle 106/3 KG 72191
Tschedram bildet (SipperstralRe - Neu) ist so auszugestalten, dass die Langsneigung insgesamt
eine Maximalneigung von 6 Prozent nicht Uberschreitet. Eventuell dadurch entstehende
Boschungen, die durch das Absenken der StraRenoberkante entstehen, missen im
Privateigentum verbleiben und sind mit einer Neigung von 2:3 (vertikal:horizontal)

auszufuhren.
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(4)

(6)

(7)

(1)

(2)

(2)

Im Zuge des Strallenbaues sind alle Einmiindungsbereiche zur Sipperstralle, auf einer Lange

von 6,00m, mit einer maximalen Langsneigung von 5 Prozent auszufiihren.

Der AufschlieRungsweg der entlang der Parzelle 119/3 KG 72191 Tschedram fihrt, ist im
Kreuzungsbereich (auf einer Lange von 6,00m) auf das neue StraBenniveau der ,SipperstraRe
- Neu” mit einer Maximalneigung von 5 Prozent anzupassen. In weiterer Folge darf die

Langsneigung der StraBe 6 Prozent nicht Giberschreiten.

Die Langsneigung des westlich gelegenen AufschlieBungsweges darf nach dem

Einmindungsbereich max. 8 Prozent betragen.

Bei Wohnungen bis zu einer GréRe von 60 m? ist ein PKW-Abstellplatz, bei mehr als 60 m? zwei

PKW-Abstellplatze nachzuweisen.

§9

Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei fiir die Begrinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen und

Baumarten verwendet werden sollen.

Fir jedes Grundstiick sind Griinanlagen im Ausmalf’ von mindestens 30% des Baugrundsticks
festzulegen. Als Griinflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete
Freiflachen, die nicht Gberbaut, nicht Gberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Beldge

sind.

§10

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Als Dachform sind Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher bis 25 Grad Dachneigung,

Pultdacher bis 15 Grad Dachneigung und Flachdacher zulassig.

Die Hauptfirstrichtung aller Gebaude wird parallel zur Langsseite des Gebaudes festgelegt.

Seite: 7



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Tschedram Sipperstralle - Neufassung 2024*

4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§11

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt in

Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung , Tschedram - Sipperstrae” vom 01. Juni 2010, Zahl: 186/2/2010-I, auRer
Kraft.

Der Blirgermeister

Franz RAGGER

Maria Rain, am 04. Juli 2024

p Unterzeichner Genei nde Maria Rain
° ’ Datum/Zeit-UTC 2024-09-03T10: 00: 40+02: 00
g Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
““““““““ Serien-Nr. 1814372065
Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokurment s hat geméR § 20 E- Government-Gesetz di e Beweiskraft
einer offentlichen Urkunde.

Priifinformation | | nf or mati onen zur Prifung der el ektronischen Signatur finden
Sie unter: https://ww.signaturpruefung.gv. at
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