Mag. Dr. Silvester Jernej
Ingenieurburo fir Raumplanung und Raumordnung

Griffner StraBe 16a

9100 Vélkermarkt

T=+43(0) 42 32/37375
M= +43(0) 650/922 47 37
office@raumplanung-jernej.at
www.raumplanung-jernej.at
T

N_/\%

Qs

A5
[

MITGLIED
DES FACHVERBANDES

GEMEINDE KRUMPENDORF

AM WORTHERSEE

NEUFASSUNG TEILBEBAUUNGSPLAN

» Teilbebauungsplan Seeuferbereich - Revision 2026

Kundmachungsexemplar
30.07.2026



,Teilbebauungsplan Seeuferbereich — Revision 2026

"Teilbebauungsplan Seeuferbereich -
Revision 2026

[Neufassung]

Verordnung des Gemeinderates

vom

Zahl:




,Teilbebauungsplan Seeuferbereich — Revision 2026

Inhalt

L VRIOTANUNG ...ttt ettt st e st et et e et e e ae e st e e st e en s e esseesbessaesseenseenseanseasseassansaenseensennsenssessnenses 4
1. ADSCIRNITE = AlGEMEBINES ..ot e e e et e e e e e et e e e eate e e e e aaeeeeeateeeeeaeeeeeeareeeeeaeeeas 4
2. Abschnitt - BEDaUUNZSDEAINGUNZEN ..cccueiiiieciiieeetee ettt et e et e e e et e e eabae e e tvbeeeeseseeeenesseeesssseaennens 5
3. Abschnitt - SChIUSSDESTIMMUNEEN ....ooieeii e e e e e e et e e e e ate e e eeaaeaeen 11

L EXTAULCTUNZEI ..ottt ettt ettt et e et s et e stee st e e s e esseesseeseeeseeseenseensaenseesseessesseesseenseenseansenssenssensaensennsenn 12
ZUM 1. ADSCRNITE = AlIGEIMEINES 1.eiiiieeeiiiee ettt ettt e ettt e e ettt e e e st e e e e eatbeeeetbeee e etaeeaesssaeeesssaaaesssseeaanssaeeesseens 12
Zum 2. Abschnitt - BebauuNgShediNGUNZEN ...ciiiiiiiieiiee ettt ettt e e b e e e e ba e e e satreeeetbeeeenenaeas 13
Zum 3. Abschnitt - SChIUSSDESTIMMUNEGEN .....eoiiee et 15

III. Zeichnerische DarstellUNEn .........cc.eiiuiiiiieiiiieee ettt sttt e bt et et eeaee e st e seenseeneeas 15




,Teilbebauungsplan Seeuferbereich — Revision 2026

l. Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee

vom __._ . ,

Zahl:

mit der der Teilbebauungsplan ,,Seeuferbereich fiir Grundstiicke und Teile von Grundstiicken der KG
Krumpendorf und KG Gurlitsch Il It. zeichnerischer Darstellung” vom 09.11.2000, ZI. 656/5/00-Il,

durch den , Teilbebauungsplan Seeuferbereich - Revision 2026“ ersetzt wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48, 50 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes,

K-ROG 2021, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 11/2026 wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§ 1 - Inhalt des Teilbebauungsplans

Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden
1. der schriftliche Verordnungstext und
2. die zeichnerischen Darstellungen Teilbebauungsplan Seeuferbereich - Revision 2026 -

Blatt 1 bis 3 sowie die Liste der Koordinaten.

§ 2 - Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fir den Seeuferbereich der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee und
umfasst den in der zeichnerischen Darstellung ,Teilbebauungsplan Seeuferbereich — Revision 2026,
Blatter 1 bis 3, gemdR der Planzeichenverordnung fir Teilbebauungspldne dargestellten

Geltungsbereich.
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2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

§ 3 - MindestgroRRe und Begrenzung der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist in den jeweiligen Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt. Bei punktuellen
Baulandwidmungen (PW) entféllt eine derartige Bestimmung.

Im Planungsgebiet darf eine Mindestparzellenbreite von 20m nicht unterschritten werden.
Bei bereits gegebener Unterschreitung der MindestgroRe oder der Mindestparzellenbreite
darf eine Anderung der Begrenzung dieser Baugrundstiicke nur insoweit erfolgen, als dadurch
Grundsticke [Baugrundstiicke] im Sinne dieser Bestimmung geschafft werden.
Baugrundstiicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die MindestgrofRle
unterschreiten, diirfen bei Einhaltung der lbrigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes
bebaut werden.

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)
unterschritten werden.

Die Festlegung der Mindestparzellenbreite ist auf den Teil eines Baugrundstiickes, der
ausschlieBlich als Zufahrt zu einem neu zu bildenden Grundstiick Verwendung finden
(abgetrennt werden) soll, nicht anzuwenden.

Die unter Abs. 6 angefiihrten Teilflaichen werden bei der Ermittlung der MindestgroRRe des
Baugrundstiickes nicht bericksichtigt.

Baugrundstiicke (Grundstiicke im Sinne dieser Verordnung sind jene Teile einer
Katastralgemeinde, die im Grenzkataster oder Grundstiickskataster als solche mit einer
eigenen Nummer bezeichnet (i. S. des § 7a Abs. 1 VermG in der Fassung BGBI. | Nr. 116/2022)
und die im Flachenwidmungsplan génzlich oder teilweise als ,,Bauland” festgelegt sind. Die
GroBe des Baugrundstiickes ergibt sich aus der Gesamtfliche des Grundstiicks im

Grundstiicksverzeichnis des Grundbuchs.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung wird durch die Geschol¥flichenzahl (GFZ) angegeben. Die
GeschoRflachenzahl ist das Verhéltnis der BruttogesamtgescholRflichen zur Flache des
Baugrundsticks.

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung ,Teilbebauungsplan Seeuferbereich -
Revision 2026 (Blatt 1 bis 3) vom 14.07.2026" festgelegt.

Die Bruttogeschol¥flache ist diejenige Flache eines jeden Gescholes, die sich durch die
Messung von Aullenkante zu Aullenkante ergibt. Die innerhalb der &ulleren
Umfassungswande liegenden Loggien sind in die Geschol¥flache einzurechnen.
Garagenobjekte, Nebengebaude, Gartenhiitten, Millgebdude, Strandpavillons werden fir die
Ausnutzungsberechnung nicht beriicksichtigt, sofern deren verbaute Flache in Summe eine
GroRenordnung von 40 m? nicht Uberschreitet. Ab dieser GroRenordnung wird die dieses
Ausmal Gberschreitende Flache fiir die Ausnutzungsberechnung herangezogen.

Balkone, Sonnenschutzdacher aullerhalb der Auenwéande sind bei der Berechnung der GFZ
nicht einzubeziehen. Terrassen sind in die Berechnung der GFZ nicht einzurechnen.

Bei Keller-, Unter- und TiefgescholRen ist jener Teil (Flache) in die GFZ einzurechnen, dessen
FuRbodenoberkante mehr als 40 cm (iber dem Bestandsgeldnde zum Zeitpunkt der Erlassung
der gegenstandlichen Verordnung liegt.

Als Bestandsgeldande im Sinne dieser Verordnung gilt das bestehende Geldande des
Grundstlickes zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung.

Jener Teil eines DachgeschoRes, welcher eine lichte Raumhdhe von mindestens 1,50 m
aufweist, ist unabhangig der Nutzung und unabhangig von technischen und konstruktiven
Voraussetzungen fiir Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen.
Ist auf einem Baugrundstiick, durch die bereits vorhandene Bebauung der in der
Nutzungsschablone festgelegte Wert Uberschritten, sind keine Erweiterungen uber die
rechtmalig bestehende Brutto-Gescholflache zulassig.

Verbesserungen in Form von thermischen Sanierungen und der Schaffung barrierefreier
Zugange in Form einer Aufzugsanlage oder eines Treppenliftes sind grundsatzlich zulassig,
sofern keine anderen gesetzlichen Bestimmungen dagegensprechen.

Umbauten die sich auf das Gebdudeinnere beziehen sind bei bestehender Uberschreitung

zuldssig.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

§ 5 - Bebauungsweise

Die zuldssige Bebauungsweise in den Bebauungszonen ist in der jeweiligen
Nutzungsschablone der zeichnerischen Darstellung Teilbebauungsplan Seeuferbereich -
Revision 2026 - Blatt 1 bis 3 vom 14.07.2026 festgelegt.

Fiir die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und Geb&dude im Sinne des
§ 6 Abs. 2 lit a) bis d) der Karntner Bauvorschriften, LGBl. Nr. 56/1985, idgF und

Bestandsgebdude auBer Betracht.

§ 6 - GeschoBanzahl und Bauhéhe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die GescholRanzahl bestimmt. Die zuldssige
GeschoRanzahl in den Bebauungszonen ist in der jeweiligen Nutzungsschablone der
zeichnerischen Darstellung Teilbebauungsplan Seeuferbereich - Revision 2026 - Blatt 1 bis 3
vom 14.07.2026 festgelegt.

Als Regelgesamthohe der VollgescholRe (gemessen von der FuRbodenoberkante [FOK] bis zur
dariberliegenden FOK) werden 3,0m angenommen. Fir ErdgeschoRe kann diese Gesamthéhe
4,0m betragen.

Ein Dachgeschoss liegt vor, wenn die Kniestockhohe hochstens 1,5m betragt.
Die Kniestockhdhe ist der vertikale Abstand zwischen der Fullbodenoberkante und der
Oberkante der FuRpfette.

Ein DachgescholR bzw. DachgeschoBausbau ist auch bei Gebduden zuldssig, die im
Bebauungsplan nicht mit der Festlegung ,,D“ (DachgeschoR}) ausgewiesen sind, sofern keine
wesentliche Anderung der Dachlandschaft erfolgt und Interessen des Ortsbildschutzes nicht
entgegenstehen. Als keine wesentliche Anderung der Dachlandschaft gilt insbesondere der
Einbau von Dachflachenfenstern.

Das Niveau der ErdgeschoRR-FuBbodenoberkante (FOK) darf seeseitig (talseitig) an keiner Stelle

40cm Uber dem Bestandsgelande liegen.

§ 7 - AusmaR der Verkehrsflachen

Der Verlauf der bestehenden ErschlieRungsstraRen und -wege ist in der zeichnerischen
Darstellung enthalten.

Die Breite von neu anzulegenden ErschlieBungsstrallen hat mindestens 6,0m zu betragen. Bei
PrivatstraBen kann die Mindestbreite unterschritten werden.

Die Breite von Gehwegen und Promenaden wird mit mindestens 2,5m festgelegt.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

(3)

Einfahrten sind trichterférmig auszufiihren und so zu gestalten, dass die Abstellung zumindest
eines PKW vor dem Einfahrtstor auf eigenem Grund, in der Form einer Senkrechtaufstellung
(Mindestens 6,0m lang und 2,5m breit) sichergestellt ist.

Fur abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60m? Wohnfliche mindestens ein
PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Bei Beherbergungsbetrieben ist fiir jedes Gastezimmer ein PKW-Abstellplatz vorzusehen. Fir
das Personal ist ein Stellplatz pro fliinf Fremdenzimmer oder fiinf Wohnungen mit touristisch-
gewerblicher Nutzung nachzuweisen.

Bei Gaststatten, Restaurants, Cafe‘s usw. sind pro 10m? Gastraumflache ein PKW-Stellplatz
und bei Sitzterrassen und Gastgérten pro 15m? Flache ein PKW-Stellplatz vorzusehen.

Fiir Pensionsbetriebe und dhnliche Betriebe, bei welchen Gastraume nur fiir eigene Gaste
vorgesehen sind, wird die zusatzliche Forderung von PKW-Abstellpldtzen nach Abs. 7 nicht
gestellt.

Bei Geschiftslokalen, Verkaufsrdumen, Biiros und gewerblichen Betrieben ist je 50m? Flache
ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Fur Bauvorhaben, die hier nicht ndher bezeichneten Zwecken dienen, sind die Anzahl der
Parkplatze entsprechend dem abschatzbaren Bedarf seitens der Baubehorde vorzuschreiben.
Die in dieser Verordnung festgelegte Anzahl von PKW-Abstellplatzen gilt fur die Errichtung von
Neu-, Zu- und Umbauten sowie die Anderung des Verwendungszweckes von Geb&uden, durch

welche eine Vermehrung von Parkplatzen erforderlich wird.

§ 8 - Baulinien

Die Baulinien sind ohne Anbauverpflichtung festgelegt. Der Verlauf der Baulinien ist in der
zeichnerischen Darstellung enthalten.

Baulinien ohne Anbauverpflichtung gelten insofern, als sich nach den Abstandsbestimmungen
nach den §§ 4 - 10 Karntner Bauvorschriften - K-BV kein groRerer Abstand ergibt.

Flir Garagen- und Nebengebaude, Geratehiten, Gartenhauser, Pergolen sowie (iberdachte
Stellplatze mit geneigten Dachern (mindestens 5° Dachneigung) bis zu einer maximalen Lange
von 10,0m und einer maximalen Traufenhohe von 2,5m gemessen vom angrenzenden
Urgeldnde, wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,5m festgelegt. Ein
Anbauen an das Hauptgebaude ist nicht zulassig.

Bei mehreren Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als
3,0m zur Grundstiicksgrenze, dirfen diese in Summe nicht mehr als 10,0m Lange entlang

dieser Grundstiicksgrenze aufweisen.
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(4)

(5)

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

Die im Abs. 3) angefiihrten Gebaude mit Flachdach bis max. 5 Grad Dachneigung, mit einer
Gesamthohe von maximal 3,0m gemessen vom Urgeldnde und einer Gesamtlange bis zu
maximal 10,0m kénnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut werden.

Die Errichtung von ausschliefllich der Erweiterung des Angebotes von Tourismusbetrieben
dienenden Nebenobjekten (Strandpavillons, See-Einbaugebauden,
Sonnenschutzvorrichtungen, Umkleidekabinen, SUP-Stander) ist im Rahmen der gesetzlichen
Bauvorschriften und der sonstigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes in Bereichen
zwischen festgelegter Baulinie und Seeuferlinie zuldssig, wenn im Hinblick auf die Lage, Form
und den Verwendungszweck des Objektes die Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht

verletzt werden.

§ 9 - Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung

Als Dachform sind fir die Hauptgebaude Sattel- und Walmdacher zugelassen.

Bei Nebengebauden sind auch Pultdach- und Flachdachvarianten moglich.

Fir Sattel- und Walmdacher wird die Dachneigung von mindestens. 35° und maximal 43°
festgelegt.

Bei Sattel- und Walmdachern ist der First in der Langsachse des Hauptbaukdrpers auszubilden.
Fir alle zuldssigen Dachformen mit Ausnahme der Flachdacher ist kleinteiliges
Deckungsmaterial in dunkelroten, braunen oder grauen Farben in Anwendung zu bringen.

Bei Nebengebduden ist eine Ausfiihrung als extensive Begriinung oder bekiest moglich. Reine
Folien— und Blechdacher sind unzulassig.

Bei der Ausfiihrung der Dacher sind die technischen und konstruktiven Voraussetzungen fiir

eine Anbringung einer Solarthermieanlage (Solar- und Photovoltaikanlagen) vorzusehen.

§ 10 - Einfriedungen, Griinanlagen, AuBenraumgestaltung

Die Baulinie fir Einfriedungen (Zaune), welche neben den im § 7 dieser Verordnung
angefiihrten Verkehrsflaichen errichtet werden, wird, sofern diese Verkehrsflachen die
geforderte Regelwegparzellenbreite aufweisen, an den StraRenbegrenzungslinien (zur Génze
auf eigenem Grund) festgelegt.

Weisen die Verkehrsflichen die geforderte Breite nicht auf, so ist von der
StraRenbegrenzungslinie mindestens jener Abstand einzuhalten, der der halben Wegbreite,

gemessen ab der Wegachse im Sinne der Festlegung nach § 7 entspricht.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Einfriedungen (Zaunsockel, Zdune und Hecken) dirfen entlang der StraRe und zur
Nachbargrundstiickgrenze insgesamt eine Hohe von 1,5m nicht Gberschreiten. Betonierte
Sockelausbildungen zur Einfriedung diirfen eine Sichthéhe von 0,5m nicht Gberschreiten.
Einfriedungen dirfen nicht mit Schilfmatten, Kunststoff, Wellplatten o. a. verkleidet oder aus
durchgehendem Mauerwerk bzw. geschlossenen Konstruktionen errichtet werden. Die
Aufbauelemente miissen zu 30% transparent ausgebildet werden.

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung des Gebietes ist besonderes Augenmerk zu legen,
wobei fiir die Begriinung standortgerechte Pflanzen und Baumarten verwendet werden sollen.
Fiir jedes Grundstick sind Griinanlagen im Ausmal} von mindestens 40% des Baugrundstiicks
festzulegen. Als Griinflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder gartnerisch gestaltete
Freiflachen, die nicht Gberbaut, nicht iberdacht, nicht versiegelt und ohne jegliche Beldage
sind.

Bei zusammenhangenden PKW-Abstellplatzen mit mehr als 15 Stellplatzen ist es erforderlich,
dass pro sechs Stellplatze mindestens 1 hochstammiger Baum mit grofRkronigem Wuchs
gepflanzt wird. Die verwendeten Baumarten sollten standortgerecht sein und einen
Stammumfang von mindestens 16,0cm aufweisen, gemessen in einem Abstand von 1,0m {ber

dem Terrain.

§ 11 - Art der Nutzung von Gebauden

Die Nutzung der Grundstiicke erfolgt gemal den festgelegten Widmungskategorien.

10
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3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt

in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt die Verordnung Teilbebauungsplan ,Seeuferbereich”

ZL. 656/5/00-11 vom 09.11.2000 aulRer Kraft.

Der Birgermeister

Gernot Birger

Krumpendorf am Worthersee, am __._ .2026

11
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Il. Erlauterungen

zum , Teilbebauungsplan Seeuferbereich — Revision 2026“

Zum 1. Abschnitt - Allgemeines

Mit dieser Verordnung wird der Teilbebauungsplan , Seeuferbereich” gedandert bzw. eine Neufassung

ausgefihrt.

Der Teilbebauungsplan , Seeuferbereich” wird in zwei maRgeblichen Punkten abgeadndert. Ersten, es
bestehen zwischen den Widmungsfestlegungen und erfolgen Widmungsanderungen Abweichungen
von den planerischen Vorgaben im Teilbebauungsplan, u.a. wurde mit dem Vorprifungspunkt
13ab/2012 eine Verlagerung von Bauland - Kurgebiet vom Grundstiick 52/1 auf das Grundstiick 52/4
(Rickwidmung — Widmung) vollzogen (Bescheid 7ZI. 03-Ro-62-1/7-2014) und nicht im
Teilbebauungsplan aktualisiert.

Grundsatzlich gilt, dass der Teilbebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen darf!
Daraus folgt, dass der Bebauungsplan (Teilbebauungsplan) abzuandern ist, wenn dies infolge der

Abdnderung des Flachenwidmungsplanes notwendig wird.

Zweitens wird im Rahmen der Revision des Teilbebauungsplans die Stammverordnung dahingehend
angepasst, dass durch die Streichung des Verweises auf die Bestimmungen des allgemeinen
Bebauungsplans (§ 1 Abs. c) die relevanten Bebauungsbedingungen fiir dieses Gebiet direkt in die
Verordnung aufgenommen werden. Diese Anpassung erfolgt unter Berticksichtigung der Vorgaben des

Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere § 48 Abs. 8.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wird im Osten auf das Gebiet des ,Kropfitsch-
Bades” reduziert. Infolgedessen unterliegt das Areal des Kropfitsch-Bades im aktuellen Bebauungsplan
keiner Regelung mehr. Diese Reduktion ist vertretbar, da der betreffende Bereich in einem neuen
Teilbebauungsplan umfassend geregelt wird. Dadurch bleiben spezifische Bebauungsbedingungen

erhalten, die auf die lokalen Gegebenheiten abgestimmt sind.

Folglich bleiben die Bebauungsbedingungen in ihrer Festlegung unverandert, was sicherstellt, dass die
grundlegenden Zielsetzungen des Teilbebauungsplans weiterhin bestehen bleiben. Diese Stabilitat in
den Bedingungen ermdglicht es, die intendierte Nutzung des Gebiets zu fordern und gleichzeitig den

planerischen Rahmen zu wahren, der auf eine harmonische und nachhaltige Entwicklung abzielt. Somit

12
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wird die Koharenz zwischen den festgelegten Zielen und den tatsiachlichen Nutzungsmoglichkeiten
gewahrleistet, was fir die langfristige Planung und Entwicklung des Gebiets von entscheidender

Bedeutung ist.

Zum 2. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

Zu § 3: MindestgroRe und Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Verordnung legt die MindestgréRe der Baugrundstiicke fiir notwendige Grundstiicksteilungen
fest. Zudem wird ein Mindestmal flir die Parzellenbreite definiert. Diese Bestimmungen sollen eine
ordnungsgemale Bebauung sicherstellen und einer GibermaRigen Kleinteiligkeit der Parzellierung im
Seeuferbereich entgegenwirken. Ausnahmen gelten fiir die Schaffung von Grundstiicken, die als

Zufahrten dienen.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Regelungen zur Berechnung der Geschossflaichenzahl (GFZ) sind an die Bestimmungen des
allgemeinen Bebauungsplans der Gemeinde angepasst. Bei der Neufassung der Verordnung wurde die
Geschossflachenzahl fur die jeweiligen Bebauungszonen nicht gedndert, um eine einheitliche und

konsistente Anwendung der Planungsgrundsatze zu gewahrleistet.

Zu § 5: Bebauungsweise

Die Festlegung der Bebauungsweise erfolgt entsprechend der bestehenden Bebauungsstruktur.

Fir die Hauptgebaude wird die offene und halboffene Bebauungsweise festgelegt. Die offene
Bauweise wird durch § 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021 geregelt: , die offene Bauweise, wenn die Gebdude
allseits freistehend mit einem bestimmten Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren
Grenze des Bauplatzes errichtet werden miissen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen
hiervon zulassen”.

Als halboffene Bebauungsweise gilt, wenn auf zweibenachbarten Bauplatzen die Gebadude an der
gemeinsamen seitlichen Grenze einander gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet

werden mussen.

13
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Zu § 6: GeschoBanzahl und Bauhdhe

Durch die Begrenzung der Geschossanzahl in Kombination mit den festgelegten H6henvorgaben fir
die Regelgesamthohe der Geschosse und den Bestimmungen zur Dachform und -neigung soll eine
weitgehend einheitliche und maximal zuldssige Hohenentwicklung erreicht werden. Diese Regelungen
sind speziell auf den bestehenden Siedlungscharakter und die architektonischen Gegebenheiten des
betreffenden Planungsgebiets abgestimmt. Bei der Neufassung der Verordnung wurden die
Geschossanzahlen fir die jeweiligen Bebauungszonen nicht geandert.

Die Beibehaltung der bestehenden Geschosszahlen bei der Neufassung der Verordnung reflektiert die
Absicht, die bewadhrten stadtebaulichen Strukturen zu erhalten, die im Einklang mit den langfristigen

Planungszielen stehen. Diese Kontinuitat ist entscheidend, um den Siedlungscharakter zu bewahren.

Zu § 7: AusmaRB der Verkehrsflachen

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstralRe ist notwendig, um die Sicherheit sowie die
Leichtigkeit und FlUssigkeit des Verkehrs zu gewdhrleisten. Zudem ist die Bereitstellung von
Parkpldatzen ein dringendes Anliegen. Die in der Verordnung festgelegten Werte sind als
Mindestanforderungen zu betrachten und orientieren sich an den Bestimmungen des allgemeinen
Bebauungsplans. Die Reduktion der Mindestbreite der ErschlieRungsstraRe auf 6,0m bertcksichtigt
den tatsachlichen Bedarf und die vorhandene Ist-Situation des Gebietes. Eine nachteilige Auswirkung
auf den Verkehrsfluss ist daraus nicht ableitbar. Hinsichtlich der Stellpldatze fir Personal von
Beherbergungsbetrieben wurde vom allgemeinen Bebauungsplan abgewichen und eine konkretisierte
Regelung festgelegt. Die Anpassung dient der Klarstellung der anzuwendenden Vorgabe und tragt zu

einer einheitlichen und nachvollziehbaren Umsetzung im Planungsgebiet bei.

Zu § 8: Baulinien

Die Festlegung von Baulinien in der zeichnerischen Darstellung Teilbebauungsplan Seeuferbereich -
Revision 2026 Blatt 1 bis 3 erfolgt in erster Linie fir die Hauptbaukorper (Wohngebdude), die
Abstandsflachen sind entsprechend der K-BV nachzuweisen.

Fir Garagen und Nebengebdude darf die Baulinie unter Einhaltung der festgelegten Bestimmungen
Uberschritten werden. Ziel der reduzierten Abstandsregelung ist eine bessere Nutzung der
Baugrundstiicke. Aufgrund der geringen Gebaudehoéhe und der untergeordneten Nutzung sind keine
wesentlichen  Beeintrachtigungen fir Belichtung, Besonnung oder Privatsphire der
Nachbargrundstiicke zu erwarten. Zudem entsprechen diese Festlegungen den Vorgaben des
allgemeinen Bebauungsplans der Gemeinde und stellen somit keine solitdare Bestimmung

ausschlieBlich fir diesen Bereich dar.
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Zu § 9: Dachform und Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung

Neben der Fassade ist die Dachform in Kombination mit der Dachneigung, der Ausrichtung und der
Dachdeckung pragender Bestandteil eines Bauwerkes. Diese ist somit bestimmend fir die Wirkung des
Gebaudes fir sich und in Kombination mit der umgebenden Dachlandschaft mitentscheidend fiir das
Ortsbild.

Zur Wahrung des Ortsbildes sind Solarthermieanlagen in die Dachhaut zu integrieren.

Zu § 10: Einfriedungen, Griinanlagen, AuBenraumgestaltung

Diese Bestimmung wurde in der Verordnung erganzt und ist dahingehend begriindet, dass Griinflachen
maRgeblich den Landschaftsraum im Seeuferbereich mitgestalten. Ferner sind Griinflichen nicht nur
asthetische Elemente, die das Landschaftsbild bereichern, sondern sie tragen auch maRgeblich zur
okologischen Stabilitat und zur funktionalen Vielfalt des Uferbereiches bei. Demnach kann durch die
gezielte Bericksichtigung und Férderung dieser Flachen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

des Uferbereichs gewahrleistet werden.

Zum 3. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 12: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erlautert.

lll. Zeichnerische Darstellungen

e Plan 1 - Teilbebauungsplan Seeuferbereich - Revision 2026 Blatt 1
e Plan 2 - Teilbebauungsplan Seeuferbereich - Revision 2026 Blatt 2
e Plan 3 - Teilbebauungsplan Seeuferbereich - Revision 2026 Blatt 3

e Liste der Koordinaten
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Absteckpunkte Baulinie (Gaul8 Kriiger M31)

X-Wert Y-Wert Nr. X-Wert Y-Wert
516970,27 164915,95 41 517804,91 165080,15
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