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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Kropfitsch“
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —

K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 idF 11/2026, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundstiuicke Nr. 320/1, 320/3, 321/2, 321/3, 321/7, 321/10,
321/11, 321/17, alle KG 72118 Gurlitsch Il und Grundstick Nr. 52/2, KG 72133

Krumpendorf, im Gesamtausmal} von ca. 17.497 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1), Uber die festgelegten

Bebauungsbedingungen (Anlage 2) sowie Uber die Bepflanzung (Anlage 3).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee wird insofern

geandert, als unter dem Punkt

3a/C3/2024 die Umwidmung der Grundstlcke Nr. 321/2 (748 m?), 321/11 (2.018 m?), 321/17

(949 m?) und von Teilflachen der Grundsticke Nr. 321/7 (77 m?), 321/10
(6.697 m?), alle KG 72118 Gurlitschll, von Bauland Wohngebiet
AufschlieBungsgebiet in Bauland Wohngebiet, im Ausmal} von insgesamt
ca. 10.489 m%
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3b/C3/2024

3c/C3/2024

3d/C3/2024

3e/C3/2024

3f/C3/2024

39/C3/2024

3h/C3/2024

die Umwidmung von Teilflachen der Grundstiicke Nr. 321/7 (25 m?) und 321/10
(1.212m?), beide KG 72118 Gurlitschll, von Bauland Wohngebiet
AufschlieBungsgebiet in allgemeine Verkehrsflache, im Ausmal von insgesamt
ca. 1.237 m?

die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstick Nr. 320/1, KG 72118
Gurlitsch Il, von Grinland Bad in Bauland Reines Kurgebiet, im Ausmal} von
ca. 556 m?;

die Umwidmung einer Teilfldche aus Grundstick Nr. 320/1, KG 72118
Gurlitsch II, von Ersichtlichmachung Hauptbahn in Bauland Reines Kurgebiet,
im Ausmalf} von ca. 33 m?

die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstiick Nr. 320/1, KG 72118
Gurlitsch Il, von Bauland Kurgebiet in Bauland Reines Kurgebiet, im Ausmalf}
von insgesamt ca. 159 m?;

die Umwidmung des Grundstlicks Nr. 320/3 (12 m?) und einer Teilflache aus
Grundstick Nr. 320/1 (424 m?), beide KG 72118 Gurlitsch I, von Bauland
Kurgebiet in Grinland Bad, im Ausmal} von insgesamt ca. 436 m?;

die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstick Nr. 320/1, KG 72118
Guirlitsch I, von Griinland Bad in Bauland Kurgebiet, im Ausmaf} von ca. 38 m?;

die Umwidmung einer Teilflache aus Grundstick Nr. 52/2, KG 72133
Krumpendorf, von Grunland Bad in Bauland Kurgebiet, im Ausmal} von
ca. 36 m?

festgelegt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben alle tibrigen Festlegungen im Flachenwidmungsplan
der Gemeinde Krumpendorf am Woérthersee unverandert.

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgréfRe der Baugrundstiicke betragt im
Verordnungsbereich A 11.000 m?;
Verordnungsbereich B 700 m2,

(2) Ausgenommen von der festgelegten Mindestgrundstlicksgréfie sind Baugrundstiicke flr
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.
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(1)

§4

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ergibt sich aus der Geschol¥flachenzahl
(GF2).

Bei der Ermittlung der GFZ ist das Verhaltnis der Bruttogeschol¥flachen zur Flache des
jeweiligen Verordnungsbereiches heranzuziehen (Verordnungsbereich A: 12.293 m?
Verordnungsbereich B: 5.651 m?).

Alle Grundflachen von GescholRen innerhalb der Umfassungswande von Gebauden
einschliel3lich Nebengebaude, Loggien, Arkaden sowie Uberdachte Grundflachen von
Mdallsammelstellen, Fahrradabstellanlagen, Tiefgaragenrampen und Aufentreppen sind
in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Keller- oder Untergeschol3e sind in die Berechnung der GFZ miteinzubeziehen, wenn die
Rohdeckenoberkante des dartberliegenden GescholRes an irgendeiner Stelle mehr als
0,5 m aus dem anschliefienden projektierten Gelande ragt.

Die Grundflachen von Stellplatzen in Gberdachten Garagendecks oder Tiefgaragen, die
innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) als ,Bebaubare Flache flir Nebenanlagen und Garagendecks mit
Bepflanzungsgebot bezeichneten Flache errichtet werden, bleiben bei der Berechnung
der GFZ unberticksichtigt, sofern deren Aulienwande nicht mehr als 2,0 m, gemessen bis
zur Attikaoberkante, aus dem anschlieBenden projektierten Gelande ragen.
Ausgenommen von der Hohenbegrenzung bleiben Garagenzufahrten.

Die maximal zulassige GFZ betragt 0,6.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

(2)

§ 6

GeschoRanzahl, Bauhohe

Die maximal erlaubte Gebaudehdéhe wird durch die Festlegung der zulassigen
GeschoRanzahl und Bauhéhe bestimmt und ist aus der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Keller- oder UntergeschoBe sind als Vollgeschole =zu zahlen, wenn die
Rohdeckenoberkante des darlberliegenden GescholRes an irgendeiner Stelle mehr als
0,5 m aus dem projektierten Gelande ragt.

Die zulassige Bauhohe wird durch die Festlegung der Bauhohe als Hochsthohe
(Attikaoberkante, Firsthéhe, hochster Punkt des Gebaudes) in Metern Uber Adria
bestimmt und ist aus der =zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.
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(1)

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (4) diirfen notwendige technische Aufbauten
wie Klima- und Liftungsanlagen, Rauchabzugsanlagen, Absturzsicherungen u.d. die
realisierte Bauhohe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

§7

Baulinien

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt fir
- Hauptbaukdrper;

- Dachgeschole;

- Nebengebaude und Garagendecks;

- Tiefgaragen;

- Grunlandspezifische Nutzungen.

An die Baulinie kann mit der Aulenwand eines Gebaudes herangebaut werden.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

Nachstehende bauliche Anlagen dirfen Baulinien Uberschreiten oder auler dieser
errichtet werden:

- bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung wie Einfriedungen und
Stitzmauern;

- infrastrukturelle Einrichtungen wie Zufahrten, Parkplatze, Schrankenanlagen, Trafos;

- auskragende Balkone und Dachvorspriinge bis 1,5 m.

Im Badbereich sind innerhalb der ,Freiflache Liegewiese® eine Sitzterrasse im Ausmalf}
von maximal 250 m? Grundflache und ein Restaurant Pavillon im Ausmaf} von maximal
30 m? Grundflache erlaubt. Mit dem Zeichen — V1 wird in der zeichnerischen Darstellung
der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf hingewiesen.

§8
Dachformen
Die zulassige Dachform ist im
Verordnungsbereich A Flachdach;
Verordnungsbereich B Flach- und Walmdach.

Dachneigungen bei Walmdachern sind bis maximal 20° zulassig.

Im Verordnungsbereich B ist fir den nérdlichen Baukoérper als ergdnzende Sonderform
Walm- und Zeltdacher mit Dachneigungen bis maximal 40° und aufgesetzter Laterne Gber
der Scheitel6ffnung erlaubt. Mit dem Zeichen — V2 wird in der zeichnerischen Darstellung
der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf hingewiesen.
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(1)

(2)

3)

(1)

()

(6)

§9

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die fahrwegmalfige ErschlieRung erfolgt fur den
Verordnungsbereich A Uber eine neu zu errichtende Zufahrt von der BG83
(Karntner Strale);
Verordnungsbereich B (iber das o6rtliche Wegenetz (Strandweg).

Zwischen den Verordnungsbereichen A und B wird ein zu errichtendes Briickenbauwerk,
Uberspannend die B83 (Karntner Strale), OBB-Trasse und Strandweg festgelegt. Die
Bricke ist fir den Fuverkehr durch Anbindung an das angrenzende gemeindliche
Wegenetz 6ffentlich zuganglich zu machen.

Die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
1,0 Stellplatz je 60 m? Wohnflache;

1,0 Stellplatz je 15 m? Gastraumflache;

1,0 Stellplatz je 25 m? Sitzterrasse Gastronomie;

1,0 Stellplatz je 35 m? Nutzflache Biros, Ordinationen und Verkaufsraume.

§10

Baugestaltung

Innerhalb vom Verordnungsbereich A sind Dachflachen, sofern sie nicht durch technische
Aufbauten oder Oberlichter belegt sind, aus mirkroklimatischen Griinden entweder
extensiv zu begrinen oder fir Photovoltaik- und Solarenergie zu nutzen.

Das Bruckenbauwerk zwischen den Verordnungsbereichen A und B ist in seinem
Erscheinungsbild in Holzbauweise und Uberdacht auszugestalten.

§ 11

Gestaltung von AuBenanlagen

Das Mindestausmal® der Grunflachen wird mit 40 % der GroRe des Baugrundstiicks
festgelegt. Begriinte Dachflachen zahlen nicht als Griinflachen.

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) mit einem Bepflanzungsgebot fur Nebenanlagen und Garagendecks belegten
Flachen, sind, sofern sie nicht der notwendigen Erschlielungs- oder Aufenthaltsfunktion
dienen, flachendeckend extensiv zu begrinen.

Die Grin- und Freiflichen sind nach den Vorgaben des Bepflanzungskonzeptes
(Anlage 3) fachgerecht zu bepflanzen. Geringfligige Abweichungen sind moglich, sofern
die grinplanerische Intention gewahrt bleibt.

Boschungen sind standsicher und begrunt auszubilden.

Stutzmauern, Steinschlichtungen, bewehrte Erde u.a. sind ab einer Héhe von 1,5 m mit
Dauergriin zu bepflanzen und auf eine maximale Gesamthdhe von 2,5 m begrenzt.

Einfriedungen sind sockellos, mindestens zu drei Viertel transparent und in einer
Gesamthéhe von maximal 1,5 m zulassig.
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(7) Abweichend von Abs.(6) sind im Verordnungsbereich B auch geschlossene
Einfriedungen bis zu einer Gesamththe von maximal 2,5 m erlaubt, sofern sie einer
Abschirmfunktion (Larm- und Sichtschutz) dienen.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§12
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Kérntner Landesregierung mit Ablauf
des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Krumpendorf
am Worthersee in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten wird innerhalb des Geltungsbereiches der Teilbebauungsplan
Seeuferbereich vom 09.11.2000, ZI. 656/5/00-I| ersetzt.

Der Burgermeister

Gernot Burger

(-Amtssignatur-)
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KG Krumpendorf
72133

KG Gurlitsch Il
72118

Krumpendorf am Worthersee
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung "Kropfitsch"

Anlage 1 - Umwidmungslageplan 3/C3/2024

RaumPlanung RaumKultur

ZT-GmbH

DKM Stand 04/2025 Bearbeitung: Fal/Tré6 Datum: 17.06.2026 Plannummer: 23045-LP-03-2024
Umwidmung von Umwidmung in KG Grundparzelle  AusmaB in m?
Bauland Wohngebiet Bauland Wohngebiet Gurlitsch Il 321/2 748
AufschlieBungsgebiet 72118 321/7 thw. 77
321/10 tiw. 6.697
321/11 2.018
32117 949
10.489
b Bauland Wohngebiet Allgemeine Verkehrsflache Gurlitsch Il 321/10 tiw. 1.212
AufschlieBungsgebiet 72118 321/7 tiw. 25
1.237
Grunland - Bad Bauland - Reines Kurgebiet Gurlitsch 1l 320/1 tlw. 556
C 72118
Ersichtlichmachung Bauland - Reines Kurgebiet Gurlitsch Il 320/1 tiw. 33
Hauptbahn 72118
e Bauland Kurgebiet Bauland - Reines Kurgebiet Gurlitsch Il 320/1 tiw. 159
72118
f Bauland Kurgebiet Grunland Bad Gurlitsch 1l 320/1 tlw. 424
72118 320/3 12
436
Grunland - Bad Bauland - Kurgebiet Gurlitsch 1l 320/1 tlw. 38
72118
Griunland - Bad Bauland - Kurgebiet Krumpendorf  52/2 tlw. 36
72133
Kundmachung Gemeinderatsbeschluss
von: bis: vom:
Genehmigungsvermerk
vom: Zahl:




Verordnungsbereich A

Mindestgrofie der

Bebauungsweise

Baugrundsticke:
11.000 m?2 offen
Geschofifléchenzahl Geschofizahl
(GFZ): max. 0.6 It. Plan
Dachformen: Nutzung
Flachdach It. Widmung

Absteckpunkte

Baulinien

BK A

A1 X =68651.849 Y =165883.197
A2 X =68660445 Y =165871.760
A3 X =68680429 Y =165886.780
A4 X =68671.834 Y =165898217
A5 X =68673940 Y = 165899.801
A6 X =68679428 Y =165903.925
A7 X =68687226 Y = 165893.524
A8 X =68689.642 Y =165890.335
A9 X =68683.634 Y =165885.820
A10 X = 68686.042 Y = 165882.617
A11 X = 68686338 Y = 165882.223
A12 X =68663.155 Y = 165864.800
A13 X =68662.859 Y = 165865.194
A14 X = 68660452 Y = 165868.397
A15 X = 68654456 Y = 165863.891
A16 X = 68647.847 Y = 165872.684
A17 X = 68644243 Y = 165877.481
A18 X =68668.717 Y = 165906.750
BK B

B1 X =68714817 Y =165930.523
B2 X =68723413 Y =165919.086
B3 X =68703428 Y =165904.066
B4 X =68694.832 Y =165915.503
B5 X =68692.726 Y =165913.919
B6 X =68687.226 Y =165909.786
B7 X =68695.037 Y =165899.394
B8 X =68697440 Y =165896.196
B9 X =68703435 Y =165900.702
B10 X = 68705.843 Y = 165897.499
B11 X =68706.139 Y = 165897.105
B12 X =68729.321 Y =165914.528
B13 X =68726.618 Y =165918.126
B14 X =68732613 Y =165922.632
B15 X =68722.399 Y = 165936.221
B16 X =68687.503 Y = 165920.869
BK C

C1 X =68717.770 Y = 165881.845
C2 X =68725581 Y =165871.453
C3 X =6870559 Y = 165856433
C4 X =68697.786 Y = 165866.825
C5 X =68690.191 Y =165861.117
C6 X =68690984 Y =165860.062
C7 X =68699.804 Y =165848.327
C8 X =68705800 Y =165852.833
C9 X =68707902 Y =165850.035
C10 X =68708.503 Y =165849.236
C11 X =68731686 Y = 165866.659
C12 X =68731.085 Y =165867.459
C13 X =68728982 Y =165870.256
C14 X =68734978 Y = 165874.762
C15 X =68726.158 Y = 165886.498
C16 X =68725365 Y = 165887.553
BK D

D1 X =68727.554 Y =165726.798
D2 X =68733.615 Y =165709.849
D3 X =68725.112 Y =165706.898
D4 X =68719.051 Y =165723.847
D5 X =68718.209 Y =165726.201
D6 X =68728.566 Y = 165729.905
D7 X =68735.974 Y =165709.190
D8 X =68725.582 Y =165705.583
D9 X =68722.748 Y = 165704.600
D10 X = 68715.737 Y = 165724.203
D11 X =68717.023 Y = 165729.605
D12 X = 68720.747 Y = 165730.897
D13 X =68719.516 Y = 165734.443
D14 X =68718.730 Y = 165744.184
D15 X = 68719.645 Y = 165749.983
D16 X =68725.136 Y = 165752.698
D17 X =68723.762 Y = 165743.992
D18 X = 68724448 Y = 165735480
D19 X = 68726454 Y =165729.702
D20 X =68733.121 Y =165732.016
D21 X = 68740.698 Y = 165710.829

/
/

/

373/1

BK E

E1 X =68754xx Y =165756.388
E2 X =68733.640 Y =165752.400
E3 X =68725779 Y =165750.918
E4 X =68727.632 Y =165741.091
E5 X =68735493 Y = 165742.573
E6 X =68756.641 Y =165746.561
E7 X =68767.254 Y = 165748.562
E8 X =68763.123 Y = 165757.960
E9 X =68727.632 Y = 165741.091
E10 X = 68735493 Y = 165742.573
E11 X = 68756.641 Y = 165746.561
E12 X = 68767.254 Y = 165748.562
E13 X = 68763.123 Y = 165757.xxx
Haus Nord

N1 X =68637.150 Y = 165874.026
N2 X =68638.051 Y =165872.827
N3 X =68641.656 Y = 165868.031
N4 X = 68645862 Y = 165862435
N5 X = 68636269 Y = 165855.226
N6 X =68627.557 Y = 165866.817
Haus Ost

O1 X =68739.690 Y = 165898319
02 X =68748402 Y = 165886.728
03 X =68738809 Y =165879.518
04 X =68730.890 Y = 165890.054
05 X =68730.097 Y =165891.110
Haus West

W1 X = 68685459 Y = 165857.561
W2 X = 68686252 Y = 165856.505
W3 X =68694.171 Y = 165845.969
W4 X = 68684.578 Y = 165838.760
W5 X = 68676659 Y = 165849.296
W6 X = 68675866 Y = 165850.351
Garagendeck

G1 X =68719395 Y =165907.068
G2 X =68730922 Y =165891.730
G3 X =68672.063 Y = 165845841
G4 X =68659446 Y = 165862.628
G5 X =68697.960 Y = 165842563
G6 X =68709.075 Y =165827.774
G7 X =68752242 Y =165860217
G8 X =68741.127 Y = 165875.006
Kabinen

K1 X =68770.045 Y =165743.403
K2 X =68782772 Y =165714.445
K3 X=68784.603 Y =165715305
K4 X =68791.857 Y = 165699.847
K5 X=68785500 Y = 165696.832
K6 X =68778248 Y =165712.284
K7 X=68775575 Y =165717.980
K8 X =68773.897 Y =165717.242
K9 X =68763.637 Y =165740.587
K10 X = 68742.605 Y = 165711.491
K11 X = 68748795 Y = 165694.127
K12 X = 68734.153 Y = 165688.896
K13 X = 68727.898 Y = 165706.387

Verordnungsbereich B
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Bebauung Bestand
(mit Angabe zu Dachform und Geschofsanzahl) III Bebauung Planung
[ ] Sonstige Nebengebaude BKB ==== Geltungsbereich
aus Ost
Haus Nord
Haus West
Kabinen
BKD
Kabinen
Kabinen :

Mindestgrofie der

Bebauungsweise

Baugrundsticke:
700 m2 offen
Geschofflachenzahl Geschof3zahl
(GFZ): max. 0.6 It. Plan
Dachformen: Nutzung
Walmdach :
Flachdach %@ It. Widmung

Gemeinde
Krumpendorf am Worthersee

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
.Kropfitsch”

Anlage2  Zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen

O 00O Geltungsbereich
Baulinien ohne Anbauverpflichtung fir:
————e—- e Hauptbaukorper
— o o — Dachgeschof3e
— — Nebengebaude und Garagendecks
—————- —_ Tiefgaragen
— e o — Grunlandspezifische Nutzungen
\:I Bebaubare Flache im Bauland Wohngebiet fiir Hauptbaukorper

Bebaubare Flache im Bauland - Reines Kurgebiet

Bebaubare Flache fir Nebengebaude und Garagendecks
mit Bepflanzungsgebot

Freiflache - Liegewiese — @

Baumbestand erhalten

I:I Verkehrsflachen (halboffentlich)

maximale Geschofzahl mit maximaler Bauhohe,

V| [T 465,50 (absolute Hohenkote in Metern Uber Adria)
Sonstige Darstellungen
Kataster ~—e—e—e—e— KG Grenze — — Hdhenschichten
— @ Verweis auf den Wortlaut der Verordnung
41200 MaBkoten in Meter
X P1 Koordinatenpunkte der Baulinien (GK M31)

Betroffene Parzellen: 320/1, 320/3, 321/2, 321/3, 321/7, 321/10,
321/11, 321/17, alle KG 72118 Gurlitsch Il
52/2, KG 72133 Krumpendorf

AusmaB Geltungsbereich: ca. 17.497 m? (It. Grundbuch)
ca. 17.944 m? (It. DKM)

Kundmachung Gemeinderatsbeschluss
von: bis: vom: Zahl:

Genehmigungsvermerk

vom: Zahl:

Bearbeitet:  Fal / Trd = é I( ZT-Gm %EH

Plannummer: 230457TBPL 0 1|O 20 25IIT] RaumPlanung RaumKultur )
Benediktinerplatz 10, 9020 Klagenfurt am Warthersee
Datum: 17.06.2026 MaBstab: 1:500 Tel +43 463 595857 office@rpk-ztat www.rpk-ztat




Anlage 3: Bepflanzungskonzept
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BEPFLANZUNGSKONZEPT Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Kropfitsch*

BEPFLANZUNGSKONZEPT
zur

Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Kropfitsch“

Das Projektgebiet umfasst eine Gesamtfliche von 17.944m? (1t.DKM) und befindet sich
im Gemeindegebiet der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee. Uber folgende Parzellen
erstreckt sich das Planungsgebiet: 320/1, 320/3, 321/2, 321/3, 321/7, 321/10, 321/11,
321/17, alle KG 72118 Gurlitsch II, 52/2, KG 72133 Krumpendorf

Das Bepflanzungskonzept
Definition Planungsgebiet und Lebensraumfunktionen

Das Bepflanzungskonzept wird fiir den Verordnungsbereich A vorgeschrieben. Der
Verordnungsbereich A mit einer Gesamtfldche von 12.272 m? umfasst folgende Parzellen:
321/2, 321/3, 321/7, 321/10, 321/11, 321/17, alle KG 72118 Gurlitsch II.

Die Biotopkartierung (Quelle KAGIS Biotopkartierung, Land Kdrnten am 18.03.2024)
definiert im Verordnungsbereich A drei Lebensraumfunktionen: im Norden den
Mitteleuropéaischen-Illyrischen bodenfeuchten Eichen-Hainbuchenwald, Baumhecken an
der oOstlichen Planungsgebietsgrenze. Im Zentrum des Planungsbereiches wurde ein
Halb-Trockenrasen als Biotop ausgewiesen.

Formulierung Gestaltungsparameter

- Der Gehoélzbestand an der nérdlichen und nordwestlichen Projektgebietsgrenze soll
erhalten werden; ein Freistellen von bestehenden Solitairegehdlzen (Hainbuchen,
Eichen, etc.) wird empfohlen.

- Der Bestand im Norden und Nordwesten soll punktuell durch Bepflanzung mit
Kleingruppen aus Kleingeh6lzen, Bliiten- und Wildstrduchern des Gehdélzrandes
erganzt werden.

- Ein Band aus Heckengehdélzen gestaltet den Sichtschutz Richtung Westen, Osten und
Siiden aus.

- Kleine, mittelgrofle und grofle Solitairegehdlze wirken als Landschaftsstruktur-
elemente im Griinraum

- Kleingehélze, Bliten- und Wildstrduchern werden als Gestaltungselemente in
Kleingruppen im Freiraum gepflanzt.

- Flachdacher werden als begriinte Flachen ausgestaltet (zB. Extensive Begriinung).
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Das Bepflanzungskonzept gilt in der verordneten Variante als verpflichtend.

Die BepflanzungsmafRnahmen sind auf Privatgrund vorzunehmen. Die Pflanzensorten
werden zur Auswahl in Listen fir die jeweiligen Bereiche vorgeschrieben. Im straf3en-
und parkplatznahen Raum diirfen nur hochstammige Baume (Kronenansatz des Baumes
ab 2,00 m Hohe) gepflanzt werden.

Die Qualitdten (Qualitdten: Ho.mB/Co = Hochstamm mit Ballen /Container, Co =
Container) und GroéfRen der Pflanzen sind entsprechend der Liste zu entnehmen. Die
Baume sind mit einer geeigneten Baumverankerung, (Mehrpfahlverankerung,
unterirdische Baumverankerung) zu stabilisieren. Die Herstellung der Bepflanzung
sowie Anwuchs- und Erhaltungspflege liegen beim Grundstiickseigentiimer.

Die vorgesehene Bepflanzung beruht zum einen auf dem Einsatz von Solitairegeholzen
zur Strukturierung. Die Wahl der Geholze wurde den Standortvorgaben entsprechend
getroffen. Diese Geholze gelten als frosthart und warmeliebend und vertragen
sommerliche Trockenzeiten auch an Extremstandorten. Die Solitairegehélze am
Parkplatz miissen auch eine entsprechende Salztoleranz aufweisen. Die Auswahl der
Kleingehdlze, Bliiten- und Wildstraucher werden als schnittvertraglich, stadtklimafest
und Hitze- und Trockenperioden gut vertragend beschrieben.

Die Auswahl der Pflanzen nimmt vorrangig darauf Augenmerk, Nahrungs- und
Lebensbereiche fiir Vogel zu schaffen.

Durch die extensive Begriinung kann ein 6kologischer Ausgleich geschaffen werden.
Begriinte Dacher kdonnen dazu beitragen, geschiitzte Lebensrdume fiir Wildbienen und
Insekten zu schaffen.

Bepflanzungskonzept Verordnung

(D Solitairegeh6lz Sdaulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata‘)
(2) Solitairegeholz Zweigriffeliger Weifsdorn (Crataegus laevigata)
(3) Solitairegeh6lz Sdulen-Eiche (Quercus robur ,Fastigiata Koster®)
(4) Solitairegeholz Stieleiche (Quercus robur)

(5) Sichtschutzband
1t. Bepflanzungsliste

(6) Kleingehdlze, Bliiten- und Wildstraucher in Kleingruppen
1t. Bepflanzungsliste

(7) Flachdacher begriint zB. Extensive Begriinung
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Kleine, mittelgrof3e und grof3e Solitairegehoélze

: )
Zweigriffeliger WeifRdorn Sdulen-Eich

I .

Saulen-Hainbuche

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Crataegus laevigata Quercus robur ‘Fastigiata
Koster’

Stieleiche

Quercus robur
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Sichtschutzband

Hainbuche Liguster

Carpinus betulus Ligustrum vulgare

Kleingeholze, Bliiten- und Wildstraucher in Kleingruppen

Feldahorn Felsenbirne Kornelkirsche

Acer campestre Amelanchier ovalis Cornus mas
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Roter Hartriegel Haselnuss Heckenkirsche

Cornus sanguinea Corylus avellana Lonicera xylosteum

Hundsrose

Rosa canina

Flachdéacher begriint zB. Extensive Begriinung

&34 <

Dachbegriinung Symbolfoto Fetthenne in Sorten Wolfsmilch in Sorten

Sedum sp. Euphorbia sp.
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Pflanzenliste

Kleine, mittelgroe und grof3e Solitairegeholze
5 Stk |Carpinus betulus Fastigiata' S&ulen-Hainbuche Ho.mB/Co [16/18
. Zweigriffeliger
4 Stk |Crataegus laevigata ) Ho.mB/Co |14/16
Weissdorn
4 Stk |Quercus robur Fastigiata Koster' [S&uleneiche Ho.mB/Co [16/18
1 Stk [Quercus robur Stieleiche Ho.mB/Co |20/25
Sichtschutzband im Westen, Osten und Siiden
Carpinus betulus Hainbuche Co 8o/100
3 Stk./lfm L .
Ligustrum vullgare Gewdhnlicher Liguster [Co 80/100
Kleingeholze, Bliiten- und Wildstraucher
als Bestandserganzung im Norden und Nordwesten und in Kleingruppen im Freiraum
Acer campestre Feldahorn Co 8o0/100
Gewohnliche
Amelanchier ovalis . Co 80/100
Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche Co 8o/100
1 Stk/100 m? Cornus sanguinea Roter Hartriegel Co 8o/100
Coryllus avellana Gewdhnliche Haselnuss |Co 80/100
Gewdhnliche
Lonicera xylosteum . Co 80/100
Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose Co
Ingenieurbiro allesGriin DI Julia Dullnig Seite 7
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GrSt.Nr.: 321/2, 321/3, 321/7, 321/10, 321/11, 321/17, alle KG 72118 Gurlitsch

Solitairegeholz
Stieleiche

Solitairegehdlz
Saulen-Eiche

Solitairegehdlz
Saulen-Hainbuche

Solitairegehdlz
Weissdorn

Sichtschutzband
Hainbuche und Liguster

Kleingeholze, Bluten und Wildstraucher
in Kleingruppen

Bepflanzungsgebot flir Nebenanlagen
und Garagendecks

Geholzbestand erhalten
Solitairegehdlze freistellen

—_———— —_ Grundgrenze / Verordnungsbereich A
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Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Hauptortes Krumpendorf im
Einmindungsbereich der Hallegger Senke zum Seeuferbereich des Worthersees.
Hier befindet sich das ,altehrwiirdige” Kropfitschbad, dessen Anféange auf die Zeit
zu Beginn des Wortherseetourismus im 19. Jahrhundert zurickgehen. Seit den
1920er besteht der Badebetrieb mit Kabinentrakt, Steganlagen und Restauration.
In den 1970er Jahren wurde das Bad durch einen mehrgeschoBigen Hotelbau
erganzt. Inzwischen ist das Bad in Verbindung mit der Gastronomie zu einem ,Hot
Spot” des touristischen Angebotes in der Region geworden.

Nach einem langer andauernden Nachfolgeprozess wurde nunmehr ein
Eigentimerwechsel vollzogen. Die Gesamtanlage weist aktuell einen hohen
Sanierungsbedarf auf. Zusatzlich bestehen diverse strukturelle Mangel,
insbesondere in Form der verkehrlichen ErschlieBungssituation, womit insgesamt
eine grundlegende Neukonzeption und bauliche Erneuerung angestrebt wird.
Dabei sollen der 6ffentliche Charakter und die bestehende bauliche Auspragung
des Bades moglichst erhalten bleiben.

Zur Liegenschaft ,Kropfitschbad” gehodren weitere Grundstiicke, die durch die B83
Karntner StraBe und die OBB-Trasse Villach-Bleiburg, rdumlich getrennt sind. Das
Areal erstreckt sich Gber einen nach Norden ansteigenden Hang bis zum Waldrand,
der den Siedlungsbereich des Ortsteils Gurlitsch begrenzt. Die Flachen sind als
Bauland Wohngebiet ausgewiesen. Im Zuge der angestrebten Entwicklung fur das
Kropfitschbad soll eine bauliche Verwertung des Gesamtareals erfolgen. Konkret
wird neben der Erneuerung des Bades die Errichtung einer Wohnanlage auf den
nordlichen unbebauten Teil beabsichtigt. Zur Verbesserung der ErschlieBungs-
situation wird ein 6ffentlich zugangliches Briickenbauwerk zwischen den beiden
Teilen, Gberspannend die B83 und OBB-Trasse, vorgesehen.

Fir das Gesamtvorhaben wurde bereits eine Bebauungsstudie vom Architekturbiiro
Ronacher ZT GmbH ausgearbeitet, die als Grundlage fir die weiteren Planungen
dient.

Aufgrund des FlachenausmaBes des Vorhabens und dessen zu erwartenden
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie aufgrund der Aufhebung
des AufschlieBungsgebietes samt partieller Umwidmungen, wird die Durchfiihrung
im integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren nach
§ 52 K-ROG 2021 erforderlich.
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Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Geordnete baulichen Entwicklung und AufschlieBung der Baulandreserve

- Verbesserung des ortlichen FuB- und Radwegenetzes durch Errichtung einer
Briickenverbindung iber die B83 und OBB-Trasse

- Sicherstellung der Bad-Nutzung mit 6ffentlichem Charakter

- Adaptierung und Weiterentwicklung des Gebdudebestands in Seendhe
(Neubau Badehaus mit Restaurant, Erneuerung Kabinen etc.)

- Behebung und Vermeidung von Nutzungskonflikten (Stellplatzsituation)

- Sicherstellung der gestalterischen Qualitdten von Gebduden und
AuBenanlagen im Sinne der Aufwertung des Ortsbildes in prominenter Lage

- Schaffung einer ansprechenden stadtebaulichen Akzentuierung fir die
Ostliche Ortseinfahrt von Krumpendorf

- Erhalt und Entwicklung des Baumbestandes im Badbereich und an den
nordlichen Hanglagen

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im &stlichen Teil der Gemeinde im Ortsteil Gurlitsch, im
Nahbereich des Kreuzungsbereiches der B83 Karntner StraBe mit der L75 Hallegger
StraBe. Aus Richtung Klagenfurt kommend markiert der Bereich die Ortseinfahrt
zum Hauptort Krumpendorf. Es handelt sich um eine naturrdumliche Engstelle,
bevor man in die ebene Niederterrasse des Hauptsiedlungsbereichs eintritt.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt rund ca. 1,7 ha und gliedert sich in zwei
Teilbereiche, die durch die Verkehrsachsen von B83, OBB-Trasse und dem
Strandweg als stark frequentierten FuB- und Radweg, voneinander getrennt sind.

Der siidliche Teil umfasst das ,Kropfitschbad” zwischen den Strandweg/Bahntrasse
und Seeufer. Uber einen beschrankten Bahniibergang wird Uber die B83
angebunden. Der Strandweg selbst dient dem Anrainerverkehr fir die
benachbarten Seegrundsticke und wird im Sinne einer Seepromenade
Uberwiegend als FuB- und Radweg genutzt (R4 Worthersee Radweg).

Der nordliche Teil umfasst die unbebauten Hangflachen ndérdlich der B83, die
derzeit als Wiese extensiv genutzt werden. Das Areal wird beidseits durch
Bebauung eingefasst und schliet im Norden an die dicht bewaldete Hangkante
an, welche in weiterer Folge durch die Trasse der A2 Stiidautobahn absolut begrenzt
wird. Die gesamten  Grundflaichen sind als Bauland Wohngebiet
AufschlieBungsgebiet gewidmet. Das AufschlieBungserfordernis zielt auf die
derzeit unzureichende verkehrliche Anbindung/ErschlieBung ab.
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In der Natur handelt es sich beim Seegrundstick ,Kropfitschbad” um eine
weitgehend ebene Flache, ca. 442 m U. A, mit einer ,badtypischen” Bebauung in
Form eines ehemaligen Apartmentgebaudes und Seerestaurants, diverse
Kabinengebaude, Steganlagen und einer groBen zentralen Liegewiese. Das
Grundstuck ist mit maBgeblichem Baumbestand bestockt und am westlichen Rand
durch Uppige Vegetation eingefasst. Der unmittelbare Seebereich wird durch als
Badebereich und Marina genutzt. Die Nachbargrundstiicke weisen eine
ortstypische Seeuferbebauung auf, bestehend aus Wohngebauden und kleinen
Strandhdusern (Freizeitwohnsitze). Das ehemalige baufdllige Seerestaurant wird
zurzeit abgebrochen.

Der nordliche Teilbereich stellt sich als Nord-Siid ausgerichtete Hangflache dar. Die
Hohendifferenz zwischen B83 (448 m . A.) und dem hdchsten Punkt der Hangkante
(478 m G. A.) betragt rund 30 m. Das Gelande steigt im ndrdlichen Abschnitt
deutlich steiler an. Das Areal wird derzeit als Wiese genutzt. Der nérdliche Teil ist
mit Mischwaldkulturen bestockt. An den Randbereichen sind Strauchgehdlze
vorzufinden. Im Siden grenzt die B83 an. In diesem Bereich besteht der
Zufahrtsbereich zum benachbarten Geschaftsgebaude auf Grundstick 366/2, KG
Gurlitsch Il, der gemeinsam durch eine weitere Zufahrt zum Wohngebdude auf den
Grundstiicken 321/4 und .109, beide KG Gurlitsch Il, erschlossen wird. Fir letztere
Zufahrt besteht ein Servitut Uber die Grundflaichen des Planungsgebietes.
Verkehrlich ist der Zufahrtsbereich derzeit unzureichend geregelt, zumal eine
Busbucht gequert werden muss. Die B83 weist fir die nordliche Zufahrt keinen
Linksabbieger aus Richtung Krumpendorf auf.
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Grundstiicke im Planungsgebiet

”

f?)‘ Wiy

478 m u. A

{12125

SR

.

Lage des Paungsgeb/etes (Quelle.: Luftbild KAGIS)

KG Gst. Nr. Flache It. Flache It. | Differenz
Grundbuch [m?] DKM [m?] [m?]

Teilbereich A (,Hanggrundstiick”)
321/2 748 748 0
321/3 194 214 -20
321/7 102 102 0
72118 321/10 7.909 8.262 -353
321/11 2.018 2.018 0
321/17 949 949 0
Summe von A 11.920 12.293 -373

Teilbereich B (,Seegrundstuck”)

320/1 4.394 4.446 -52
72118 320/3 12 12 0
72133 52/2 1.171 1.193 -22
Summe von B 5.577 5.651 -74
Planungsgebiet gesamt 17.497 17.944 -447
Zwischen Grundbuch wund Digitaler Katastralmappe (DKM) ergeben sich

Flachendifferenzen, die im Rahmen der Neuvermessung ausgerdaumt werden. Fir
die vorliegende Planung (GFZ-Berechnung) sind die tatsachlichen aktuellen DKM-
Werte zu bertcksichtigen.
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3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee aus
dem Jahr 2025 (OEK 2025) befindet sich der gegenstandliche Bereich innerhalb von
Siedlungsgrenzen.

Fir den Bereich ,Kropfitschbad” wird mit der textlichen Erlauterung (blaue
Positionsnummer 4) folgendes festgelegt: ,Die privaten und offentlichen Bader
sind als Seezugange dauerhaft zu erhalten. Auf Ebene der Flachenwidmung ist die
bestehende Nutzung und das FlachenausmaB durch die Ausweisung Griinland Bad
sicherzustellen.”

Ausschnitt Entwicklungsplan OEK 2025

Ersichtlichmachungen bestehen in Form einer Biotopkartierung (griine Schraffur)
und in Form des Immissionsschutzbereiches der OBB (schwarze Punktsignatur).

Der Standort wird dem Hauptsiedlungsbereich von Krumpendorf zugeschlagen, der
als festgelegter Siedlungsschwerpunkt fur die zukiinftige Entwicklung besonders in
Betracht kommt.

Immissionen

GemalB Larmkarte des Bundesministeriums flur Klimaschutz, Umwelt, Energie,
Mobilitat, Innovation und Technologie (Quelle: www.laerminfo.at) liegt der
gegenstandliche Bereich auBerhalb der maBBgeblichen Grenzwerte der Autobahn
und B83 Karntner StraBe (Nacht-Larmpegel in 4 m Hohe Uber Boden, Berichtsjahr
2022).

Hinsichtlich der Larmzonen von Eisenbahnen sind Teilbereiche des Planungs-
gebietes durch die maBgebliche Grenzwertelinie (griine Linie) betroffen.
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. =70 dB

. 65 -70 dB
|:| 60 - 65 dB
D 55 - 60 dB
D 50 - 55 dB
. 45 -50dB

3 / Grenzwertlinie

Links: Ldrmkarte StraBenverkehr; Rechts: Ldrmkarte Schienenverkehr
Jeweils Nacht-Larmpegel in 4 m Héhe (ber Boden (Quelle: www.laerminfo.at)

4. Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krumpendorf am
Worthersee ist der nordliche Teil als Bauland Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet
ausgewiesen. Sudlich davon ist die Wegeparzelle als allgemeine Verkehrsflache
gewidmet.
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Der sudliche Teilbereich des ,Kropfitschbades” ist als Grinland — Bad und der
Hotelbau sowie der westliche Kabinentrakt punktuell als Bauland Kurgebiet
gewidmet. Die Grundsticksteile im Stidwesten sind als Grinland — Fur die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache mit der Ersichtlichmachung Wald bzw.
Gewasser, See dargestellt. Der angrenzende Strandweg ist mit der
Ersichtlichmachung Hauptbahn belegt, dessen Abgrenzung geringfligig in das
Planungsgebiet reicht.

Gefahrenzonen und Oberflichenwasser

Das Planungsgebiet ist durch Gefahrenzonenplanungen nicht betroffen. GemaB
Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) lasst sich eine punktuelle
Gefahrdung im Zufahrtsbereich des ,Kropfitschbades” erkennen (siehe Abbildung).

Gefihrdungskategorien

Auf  Grundlage der Wassertiefe wund der
FlieRgeschwindigkeiten wurde in Anlehnung an die
Zonierung der Gefahrenzonenplanung eine
Kategorisierung der Gefahrdung durch
Oberflachenabfluss  vorgenommen.

midig Dabei wurde eine zusatzliche
- o 3 hoch Kategorie (mabige Gefahrdung bis
= - B sehrhoch 15 cm) eingefhrt.

20

‘Wassertiefe [m]
=)

0.0 05 10 15 20 25
FlieRgeschwindigheit [m/s]

Hinweiskarte Oberflichenabfluss (Quelle: KAGIS)

Biotopkartierung

Im Rahmen der Aufnahme sensibler Landschaftsraume wurden im nordlichen
Planungsgebiet Biotopteile wie folgt kartiert.

Mitteleuropaischer basenarmer
Mah-Halbtrockenrasen

Baumhecke

H Mitteleuropdaischer und illyrischer
bodenfeuchter Eichen-
Hainbuchenwald

{///J/é,V,////_‘/,{’/‘/‘4/‘/_//_,{,?:‘»»"~

’ 7
L it A

Biotopkataster (Quelle: KAGIS)
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5. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende Planung werden vom ,Allgemeinen Bebauungsplan” der
Gemeinde Krumpendorf am Wdorthersee vom 19.03.1993, Zahl: 87/3/93-11, zuletzt
geandert mit Verordnung vom 26.08.2008, Zahl: 891/3/08-11 abweichende
Bebauungsbedingungen festgelegt.

Zudem wird fir den sudlichen Teilbereich der —
rechtskraftige Teilbebauungsplan ,Seeuferbereich” vom E%erfgsﬁsl;eziﬁsche
09.11.2000, ZI. 656/5/00-1I ersetzt. Bauwerke

Der Teilbebauungsplan ,Seeuferbereich” legt fir das
Kropfitschbad folgendes fest: Punktwidmung (,PW")
Kurgebiet fir das Appartementgebaude mit einer GFZ
von 0,5; offene Bauweise; drei VollgeschoBen (E+2) mit
dem Verweis, dass ein zusatzliches Dachgeschof3 dann
zulassig ist, wenn das &duBere Erscheinungsbild des
Gebaudebestands nicht verandert wird; Baulinien fir die
Uberbaubaren Flachen spezifischer Grinlandwidmungen
(griine Flache mit strichlierter Umrandung). Westlich des
Seerestaurants Schwemmland nach Seeuferkataster der |..|
Landesregierung (schwarze diagonale Schraffur). V7 "' PW|05
V4 0 |[E+2

Ausschnitt TBPL Seeuferbereich

Auf die jeweils abweichenden Bebauungsbedingungen vom ,Allgemeinen
Bebauungsplan” bzw. vom Teilbebauungsplan ,Seeuferbereich” wird explizit
hingewiesen.

ad § 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Nr. 320/1, 320/3, 321/2, 321/3,
321/7,321/10, 321/11, 321/17, alle KG 72118 Gurlitsch Il und Grundstiick Nr. 52/2,
KG 72133 Krumpendorf. Die gesamte Liegenschaft ist im Eigentum des
Widmungswerbers/Vorhabentragers. Die Gesamtflaiche betragt insgesamt
17.497 m? laut Grundbuch. Eine detaillierte Fldchenaufstellung befindet sich in den
Erldauterungen auf Seite 4.

Der Geltungsbereich wird raumlich durch die Verkehrsachsen B83 (Karntner Straf3e),
OBB-Trasse und Strandweg getrennt. Hierdurch entstehen zwei Teilbereiche, die im
Folgenden als Nordteil (Verordnungsbereich A) und als Sidteil (Verordnungs-
bereich B) bezeichnet werden.

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes
Die geplanten Umwidmungen erfolgen gemaB Umwidmungslageplan 3/C3/2024
(siehe Anlage 1).

Es ist anzumerken, dass es sich um die Aufhebung eines AufschlieBungsgebietes
im Bauland Wohngebiet sowie um eine nahezu flachengleiche Bauland-
verschiebung im Bauland Kurgebiet handelt (Aufgrund von Korrekturen und
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Verschiebungen betragt die Neuausweisung von Bauland ca. 68 m?). Durch die
Festlegung einer Allgemeinen Verkehrsflache sowie durch die Kategorieanderung
in Bauland Reines Kurgebiet werden Konkretisierungen hinsichtlich der Art der
Nutzung vorgenommen.

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestbaugrundstlicksgroBe im Verordnungsbereich A orientiert sich an der
Gesamtflache des Verordnungsbereiches A. In Folge des ,untrennbaren”
funktionalen Zusammenhangs der Gesamtanlage (in sich verbundene Gebdude-
teile) werden Parzellierungen ausgeschlossen.

Der sudliche Verordnungsbereich B orientiert sich an den Bestimmungen des
.Allgemeinen Bebauungsplanes” mit einer MindestgrundstiicksgréBe von 700 m?
bei offener Bauweise.

Ein Baugrundstuck ist ein im Flachenwidmungsplan zur Ganze oder zum Teil als
.Bauland” gewidmetes Grundstlick. Auch zwei oder mehrere Grundstiicke bilden
ein Baugrundstlick, wenn sie unmittelbar aneinander angrenzen und nicht durch
offentliches Gut oder eine 6ffentliche Verkehrsflache getrennt sind.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Das MalBl der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die
GeschoBflachenzahl (GFZ) ausgedriickt. Die GFZ ist das Verhaltnis der
BruttogeschoBflachen zur Flache des Baugrundstiicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021).

Wie in § 3 erlautert, kann ein Baugrundstiick aus zum Teil gewidmeten Flachen oder
auch aus mehreren Grundstlicken bestehen. Daher ist bei der GFZ-Berechnung auf
die Gesamtflache des jeweiligen Verordnungsbereichs Bezug zu nehmen. Dies ist
insbesondere fir die Punktwidmung bzw. Teilwidmungen im Verordnungsbereich B
von Relevanz. Die BruttogeschoBflachen sind im Verordnungsbereich A auf die
Flache von 12.293 m? und im Verordnungsbereich B auf die Flache von 5.651 m? zu
beziehen (Flachen laut DKM).

Die BruttogeschoBflache ergibt sich aus der Summe der Bruttogrundflachen aller
VollgeschoBe von Gebauden, gerechnet nach den aduBeren Begrenzungen der
Umfassungswande. Auch die Grundflachen von Nebengebduden, Loggien, Arkaden
sind zu bertcksichtigen. Die Uberdachten Grundflachen von Millsammelstellen,
Fahrradabstellanlagen, Tiefgaragenrampen und AuBentreppen sind ebenfalls zu
bertcksichtigen. Hierdurch sollen alle raumbildenden baulichen Elemente erfasst
werden, um im Gesamten die bauliche Dichte zu regulieren.

Die GFZ ist in Keller- und UntergeschoBen miteinzubeziehen, wenn die
Rohdeckenoberkante des darliberliegenden GeschoBes an irgendeiner Stelle mehr
als 0,5 m aus dem anschlieBenden projektierten Geldnde ragt. Dann gelten sie auch
als VollgeschoB3 und sind voll einzurechnen.

Keller- und UntergeschoBe, die vollstdandig unter dem Geldande zum Liegen
kommen, bleiben bei der GFZ-Berechnung unbertcksichtigt. Als ,unter Gelande”
gelten auch Keller- und UntergeschoBe, wenn eine AuBenwand zu einem
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vorgelagerten Parkdeck auf derselben GeschoBebene grenzt. Ebenso bleiben
KellerauBentreppen und Lichtschachte fir Kellerfenster auBer Betracht.

Ausgenommen werden im Weiteren von der GFZ-Berechnung Stellplatze in
Garagendecks sowie Tiefgaragen. Die Bereiche, die fiir Garagendecks vorgesehen
sind, sind in der Plandarstellung durch Baulinien erfasst. Voraussetzung ist die
Einschittung der Parkdecks, d.h. die AuBenwand darf nicht mehr als 2,0 m aus dem
projektierten Gelande ragen. Die Garagenzufahrten dirfen in der technisch
erforderlichen Hohe errichtet werden.

Da die Dacher der Garagendecks zu begriinen (Bepflanzungsgebot) sind und die
Seitenwadnde eingeschuttet werden, wird eine mdglichst hohe Integration in das
Gelande bewirkt.

Durch die Regelung zur GFZ-Berechnung wird einerseits auf den Umstand des
Bauens in Hanglage mit massiven Geldndeverdnderungen reagiert, um das
Verhaltnis von Art und MaB der baulichen Nutzung zur BaugrundstiicksgréBe
getreu abbilden zu koénnen. Andererseits soll nur jene Kubatur bertcksichtigt
werden, die tatsachlich - aus dem zukinftigen projektierten Geldnde ragend - in
Erscheinung tritt.

In der folgenden Grafik werden die GFZ-relevanten Flachen fir die Wohnanlage im
Nordteil schematisch veranschaulicht:

Haus Nord BKA DachgeschoBe Bezeichnung GeschoBflache
Einzelgebaude BK B des Baukorpers (It. Bebauungsstudie)
BK A 2.150 m?
BK B 2.100 m?
BK C 2.000 m?
Haus West Haus West 150 m?
Haus Ost 150 m?
RegelgeschoBe Garagendeck Haus Nord 150 m?
Haus Ost Summe 6.700 m?

SockelgeschoBe
BaugrundstiicksgréBe 12.293 m?
GFZ ca. 0,55

Garagendeck

Tiefgarage Tiefgaragen und Garagendecks sind nicht
GFZ-relevant.

Schema zu den GFZ-relevanten Flachen im geplanten Projekt im Nordteil

Die GFZ wird fiur beide Verordnungsbereiche mit 0,6 festgelegt. Dies entspricht den
Bestimmungen des ,Allgemeinen Bebauungsplanes” der Gemeinde Krumpendorf
am Worthersee (GFZ 0,6 fir Wohngebiet und Kurgebiet).

Fir den sidlichen Verordnungsbereich B wurde mit der GFZ 0,6 gegeniiber dem
Teilbebauungsplan ,Seeuferbereich” mit GFZ 0,5 erhoht, zumal die Kabinen und
Nebengebaude bei der GFZ-Ermittlung nunmehr zu berlcksichtigen sind.

ad § 5 Bebauungsweise

Es wird die offene Bauweise (§ 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021) festgelegt: Die offene
Bauweise liegt vor, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem bestimmen
Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des

Seite 10



Gemeinde Krumpendorf a. W. —integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Kropfitsch”

Bauplatzes errichtet werden missen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht
Ausnahmen hiervon zulassen.

Andere Bauweisen werden nicht in Erwagung gezogen, da das Anbauen an seitliche
oder hintere Grundgrenzen nicht vorgesehen ist.

ad § 6 GeschoBanzahl, Bauh6he

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die maximal zuldssige
GeschoBanzahl von VollgeschoBen in Verbindung mit der maximal zuldssigen
Bauhohe festgelegt.

VollgeschoBe gelten GeschoBe, wenn sie vollstandig Gber dem Gelande liegen.

Keller-  oder  UntergeschoBe gelten als VollgeschoBe, wenn die
Rohdeckenoberkante des dartberliegenden GeschoBes an irgendeiner Stelle mehr
als 0,5 m aus dem projektierten Gelande ragt, andernfalls bleiben sie bei der
Bemessung der GeschoBanzahl unberiicksichtigt.

Die Bauhdhe wird als absolute Hochsthéhe in Metern lUber Adria festgelegt.
Hierdurch kann auf die komplexe Hohenbestimmung von Eingangshohen EOO
(ErdgeschoBfuBbodenoberkante) im geneigten natirlichen Geldnde verzichtet
werden.

[490.00
[485.00
480.00
475.00
470.00
465.00
460.00
455.00
450.00
44500

B 83 Karntner StraBe

projektierte Baulinien
Schemaschnitt zum geplanten Projekt im Nordteil (Ansicht Ost)

Die zulassigen Bauhdhen und GeschoBanzahlen werden bezogen auf die jeweiligen
Baufelder (Bebaubare Flache) festgelegt. Die Werte sind der Plandarstellung zu
entnehmen.

Fir Nebenanlagen und Garagendecks wird nur die Bauhohe flr die baulichen
Anlagen bestimmt, nicht die Anzahl der Geschofe.

GemaB § 5 des ,Allgemeinen Bebauungsplanes” der Gemeinde Krumpendorf am
Worthersee wird die Hohe durch die Anzahl der Geschofe bestimmt. Diese richtet
sich nach der umliegenden Bebauung, nach der Beurteilung des Ortsbildes, nach
der GrundstlicksgroBe und nach dem MaB der baulichen Ausnutzung.
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zur Anzahl der GeschoBe der umliegenden Bebauung

Die Hohen fur den Nordteil (Verordnungsbereich A) kdnnen nur bedingt aus der
Bebauungsstruktur der unmittelbaren Umgebung abgeleitet werden, ferner es an
vergleichbaren pragenden Situationen mangelt. Anhaltspunkte sind die Bebauung
an der 6stlich gelegenen Hallegger StraBe mit 3- bis 4-GeschoBen (Neubauten im
Umgriff des Teilbebauungsplans ,Erlachweg”), die westlich gelegenen
Solitarbauten um den Bahnhof mit 4-GeschoBen bzw. das bestehende
Appartementgebdaude im Kropfitschbad mit 3,5-GeschoBen. Unmittelbar
angrenzend befinden sich in Hanglage Einfamilienhduser mit 2-Regelgeschol3en
und einem aus dem Gelande ragenden KellergeschoB (sichtbare 3-GeschoBigkeit).
Das an der B83 vorgelagerte Geschaftshaus ist 3-GeschoBig mit Uberhdhten
1. ObergeschoB und Terrassengeschof3, womit von dem Bauko&rper eine durchwegs
urbane Wirkung im Erscheinungsbild ausgeht. Insgesamt liegt fir den
ortsbildpragenden Abschnitt des Kreuzungsbereiches B83 Karntner StralBe/L75
Hallegger StraBe eine stark heterogene Bebauungsstruktur mit Héhen bis maximal
4-GeschoBen vor. Das charakteristische ist durch die Enge zwischen den
Hanglagen, den infrastrukturellen Trassen und dem Seeufer auszumachen.

Im zustdandigen gemeindlichen Gremium hat man sich im Rahmen der
stadtebaulichen Auseinandersetzung des Vorhabens mit der Umgebung auf die
Setzung eines Akzentes im Ortseingangsbereich verstandigt. Die dstliche Einfahrt
zum Gemeindehauptort soll durch GestaltungsmaBBnahmen (Brickenbauwerk,
Badehaus und Wohnanlage) eine reprasentative Torsituation erhalten.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Baukodrper im Geldnde streng
gestaffelt, sodass eine Hohenentwicklung von 3- bis 4-GeschoBen entsteht. In
Verbindung mit der GFZ-Berechnung (anzurechnen sind GeschoBe, die an
irgendeiner Stelle aus dem projektierten Gelande ragen) und dem Bauliniengeflige
wird eine malBvolle Hohenentwicklung festgelegt, die den Intentionen des
.Allgemeinen Bebauungsplanes” der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee
entspricht.

Die oberen Baukorper reichen weit in das natirliche Urgeldande hinein. Die
bestehende angrenzende Vegetation (Waldrand) wird somit nicht Gberformt. An
den Randern der Anlage werden je 2-geschoBige Einzelgebaude situiert, um den
Ubergang zu den unmittelbar angrenzenden Einfamilienhidusern herzustellen.

Im Sidteil (Verordnungsbereich B) orientiert sich die Hohenentwicklung am
derzeitigen Bestand. Die bisher zuldassigen GeschoBigkeiten werden beibehalten.
Der bebaubare Bereich im Eingangsbereich zum Kropfitschbad soll als ,Landmark”
punktuell héher ausgebildet werden. Angestrebt wird im Eingangsbereich die
Errichtung eines Badehauses, welches als Briickenkopf fiir die Querungsmaéglichkeit
héher ausgebildet werden muss. Die technisch erforderliche Hohe wird durch
beidseits 3-geschoBige Turmbauten geldst. Dazwischen wird ein 2-geschoBiger
Trakt unter Beibehaltung der Sichtbeziehung zwischen Bundesstrale und See
vorgesehen.

Zur Regelung der GeschoBanzahl wird die zuldssige Anzahl je Baufeld (Bebaubare
Flache) bestimmt.
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ad § 7 Baulinien

Die Baulinien werden ohne Anbauverpflichtung festgelegt und fir Hauptbaukdorper,
fur DachgescholBe (TerrassengeschoBe), fliir Nebengebaude und Garagendecks, fur
Tiefgaragen sowie fir grinlandspezifische Nutzungen (Kabinen) gegliedert. Durch
den strengen Verlauf der Baulinien in Verbindung mit der Héhenentwicklung (siehe
§ 6) werden die Intentionen des zugrunde liegende Bebauungskonzepts
sichergestellt.

An die Baulinien darf herangebaut werden, d. h. die Abstande nach K-BO 1996 in
Verbindung mit den K-BV kdénnen punktuell verringert werden. Bei voller
Ausnutzung der Bauhdhe kdnnen Abstandsverringerungen im nérdlichen Baufeld
des Verordnungsbereiches B (Badehaus) gegenliber dem 6ffentlichen Gut sowie zu
den seitlich angrenzenden Grundsticken entstehen. Begrindet wird die
Verringerung durch die technischen Anforderungen des Gebaudes beziglich des
Brickenbauwerkes, der Lage und Form der Grundstiickskonfiguration hinsichtlich
einer zweckmaBigen Bebauung und dem Gewahren ausreichender Besonnung und
Belichtung unter Ricksichtnahme auf mogliche Verbauungen auf den
Nachbargrundstuicken.

Ausgenommen von den Baulinien sind bauliche Anlagen im Rahmen der
Freiflachengestaltung, wie Einfriedungen wund Stitzmauern, untergeordnete
Bauteile, wie Dachvorspriinge, Sonnenblenden und Balkone sowie fir
infrastrukturelle Einrichtungen wie Zufahrten, Parkpladtze, Schrankenanlagen sowie
Einhausungen und Uberdachungen fiir Fahrradabstellanlagen, Rampen,
AuBentreppen und Trafos. Hierdurch wird die Intention verfolgt, dass keine
Baulichkeiten mit Volumensbildung auBerhalb der Baulinien in Erscheinung treten.
Samtliche Gebaude sind innerhalb der bebaubaren Bereiche umzusetzen.

ad § 8 Dachformen

Als Dachform wird im Nordteil (Verordnungsbereich A) das Flachdach festgelegt.
Hierdurch wird einerseits auf die vorherrschenden Dachformen der Umgebung
eingegangen. Andererseits unterstitzt die ,ruhige” Flachdachform die
Terrassierung der Wohnanlage mit einer moglichst starken Einbindung in den
Hangbereich und in die umliegende Vegetation.

Im Sidteil (Verordnungsbereich B) wird zusatzlich das Walmdach festgelegt sowie
fur den geplanten Baukdrper im Eingangsbereich des Kropfitschbades das Zeltdach
mit aufgesetzter Laterne. Hierdurch werden Formen der seetypischen Bebauung
ermoglicht (Badehaus-/Worthersee-Architektur).

ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung im Nordteil (Verordnungsbereich A) erfolgt Giber eine
neu zu errichtende Zufahrt tGber die B83. Der Sudteil (Verordnungsbereich B) wird
unverandert Gber den Strandweg erschlossen.

Zwischen den Verordnungsbereichen ist ein Brickenbauwerk uber die B83 und
OBB-Trasse zu errichten. Die jeweiligen Briickenk&pfe sind 6ffentlich zugénglich zu
machen und an das gemeindliche Wegenetz anzubinden. Im Bauvollzug ist eine
moglichst barrierefreie Zuganglichkeit der Briicke anzustreben. Das Treppenhaus
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zur Brucke im Badehaus soll mit einem Lift ausgestattet werden. Die Anbindung
Uber die Briicke dient zur Entscharfung der verkehrlichen Engstelle ,Bahniibergang”
und zur Schaffung von Entlastungsparkplatzen flr das Kropfitschbad.

Der Stellplatznachweis wird entsprechend des ,Allgemeinen Bebauungsplans” der
Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee mit 1 Stellplatz je 60 m*> Wohnflache
festgelegt.

Fir den Gastronomiebetrieb wird der Stellplatzschlissel mit 1 Stellplatz je 15 m?
Gastraumflache bzw. 25 m?® Sitzterrasse abweichend vom ,Allgemeinen
Bebauungsplan” (10 m? Gastraumfliche und 15 m? Gastgarten) festgelegt.
Begriindet wird dies durch die Lage am auBerst stark frequentierten Worthersee -
Radweg und der Wechselnutzungen zwischen Gastronomie, Badbetrieb und der
Wohnanlage.

Flr etwaige erganzende Nutzungen wie Blros, Ordinationen und Verkaufsraume
wird ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 35 m? Nutzfliche festgelegt (Im
.Allgemeinen Bebauungsplan” 50 m?). Die Anderung wird dadurch begriindet, dass
im Falle von derartigen erganzenden Nutzungen der ordnungsgemaBe Betrieb
entsprechend der zeitgemaBen Bedarfe (erfahrungsbedingt) sichergestellt werden
kann.

Der Stellplatznachweis ist grundsatzlich auf Eigengrund nachzuweisen, wobei
innerhalb des gesamten Geltungsbereiches nachgewiesen werden kann, d. h. fur
die Nutzungen im Sidteil (Verordnungsbereich B) kann der Nachweis im im
Nordteil (Verordnungsbereich A) erfolgen. GemalB3 § 48 Abs. 11 K-ROG 2021 werden
Uber zwei Drittel der Stellpldatze in Tiefgaragen bzw. Parkdecks untergebracht.
Zudem besteht die Mdglichkeit in begriindeten Fallen Stellplatze auf Fremdgrund
im Umkreis von 250 m nachzuweisen. In diesen Fallen ist die Verfligbarkeit
sicherzustellen.

ad § 10 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBBenanlagen auf die
Sicherstellung hoher formaler Qualitaten fir die geplanten Baukorper ab.
Grundlegend soll sich die Wohnanlage mdglichst in das umliegende Orts- und
Landschaftsbild einfliigen. Laut Bebauungsstudie soll sich der Nordteil
(Verordnungsbereich A) mit gedeckten, Uberwiegend dunklen Farbténen
ausgestaltet werden, um sich nicht von der ebenfalls dunklen Waldkulisse
abzuheben. In der Fernwirkung soll gréBte Zurickhaltung im Erscheinungsbild
hergestellt werden. Die unteren Ebenen sollen in Steinfassaden in Erscheinung
treten, um die Hohenentwicklung deutlich zu zonieren. Zusatzliches
Gliederungselement sind die geplanten weit ausladenden, horizontalen Vordacher
aus Holz. Im Sddteil (Verordnungsbereich B) soll sich der Badcharakter in der
Architektur widerspiegeln in Anlehnung an die Worthersee-Architektur.

Aus klimatischen und energetischen Griinden sind Dachflachen im Nordteil
(Verordnungsbereich A) entweder zu begrinen oder durch Photovoltaik- bzw.
Solaranlagen zu nutzen.
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Das Briickenbauwerk zwischen den Verordnungsbereichen soll Giberwiegend bzw.
nach technischer Modglichkeit in Holzbauweise errichtet werden. Im
Erscheinungsbild ist die Holzbauweise erkenntlich zu machen. Bei der
Ausgestaltung der Briicke samt begleitenden Zuwegungen und Bdschungsflachen
ist auf die Herstellung eines reprasentativen Ortseinganges zu achten. Die Briicke
erhilt eine Uberdachung, um bei jeder Witterung Schutz zu bieten aber auch um
die Lebensdauer dieses Bauwerks deutlich zu erhéhen.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begriinung sehen einen Mindestgriinflachenanteil von 40 %
bezogen auf das Baugrundstick vor. Grinflaichen sind begriinte Flachen
(gewachsener Boden), die nicht unterbaut oder durch sonstige Anlagen tberdeckt
sind.

Zudem sind die Flachen von Nebenanlagen und Garagendecks flachendeckend
extensiv zu begriinen. Ausnahmen bilden nur notwendige ErschlieBungswege und
Aufenthaltsflachen bzw. Flachen fir technische Einrichtungen. Insgesamt soll eine
intensive Durchgriinung der Wohnanlage und des Bades erfolgen, um einen hohen
klimaangepassten Standard herzustellen.

Grundlage fur die Bepflanzung bildet das Bepflanzungskonzept (siehe Anlage 3)
vom Ingenieurbiro ,AllesGrin” vom 20.03.2024, welches als Bestandteil dieser
Verordnung umzusetzen ist. Abweichungen sind im Zuge der Realisierung,
insbesondere  hinsichtlich  der Situierung von Baumstandorten und
Kleingehdlzgruppen maoglich, wenn die grinplanerische Intention (d. h. keine
Anderung hinsichtlich Stiickzahl und Pflanzqualitidt) gewahrt bleibt.

Stitzmauern u.a. sind ab einer Héhe von 1,50 m mit Dauergriin zu bepflanzen, um
deren Hohenentwicklung bzw. ggf. Fernwirkung zu relativieren. Hierdurch sollen
die notwendigen Eingriffe in das naturliche Gelande moglichst kompensiert werden
und ein naturnaher Charakter der AuBenanlagen bewirkt werden.

ad § 12 Inkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt.

Der Sudteil (Verordnungsbereich B) ersetzt in Teilflaichen den rechtskraftigen
Teilbebauungsplan Seeuferbereich vom 09.11.2000, ZI. 656/5/00-11 ersetzt.
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