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Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee

Zahl: 240/8/2022-T-T

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee vom 14.11.2024,
Zahl: 240/8/2022-T-T, mit welcher der Teilbebauungsplan

+ERLACHWEG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der 88 48 bis 51 des Kéarntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)

§1
Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 25.06.2024

b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 1, Blatter 1 bis 2), Plan-Nr. 0415-037 vom
25.06.2024

c) Der Koordinatenplan (Anlage 2) vom 25.06.2024

d) Der Erlauterungsbericht vom 23.09.2024

e) Das Gestaltungskonzept (Anlage 3) vom 25.06.2024

f) Der Bemafiungsplan (Anlage 4) vom 25.06.2024
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§2
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fir die Parzellen Nr. 144, 350, 351/2, 352, 353/1, 355/1,
355/2, 355/3, 355/4 und 356/2 sowie Teilflachen der Parzellen Nr. 353/2 und
771/1, alle KG Gurlitsch 1l (72118) im Ausmal von ca. 11.515 m2.

Il. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

§3
MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Grundstiickskataster oder
Grenzkataster als solche mit einer eigenen Grundstiicksnummer versehen sind,
und im Flachenwidmungsplan zumindest teilweise als Bauland gewidmet sind.

Mehrere Grundsticke, die demselben Eigentimer gehéren, gelten als ein
Baugrundstiick, wenn die Grundstiicksgrenzen tberbaut werden.

Nicht Gberbaute Grundstiicke innerhalb des Planungsraumes, die fur die GFZ-
Berechnung herangezogen werden, sind mit den Gberbauten zu vereinen.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke hat 6.000 m2 zu betragen.

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fir infrastrukturelle Einrich-
tungen, die im Offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom, Wasser-, Kanal-, Fern-
meldeeinrichtungen) unterschritten werden.

§4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke

Die bauliche Ausnutzung wird durch die Geschofliflachenzahl (GFZ)
angegeben. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamt-
geschof¥flachen zur Flache des Baugrundstticks.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung des Baugrundstiicks betragt nach
Abtretung der Verkehrsflache 0,55 und ist in den Nutzungsschablonen der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

Die Bruttogeschol3flache ist diejenige Flache eines jeden Gescholies, die sich
durch die Messung von Aul3enkante zu AulRenkante ergibt. Die innerhalb der
aulleren Umfassungswande liegenden Loggien sind in die Geschol3flache
einzurechnen.
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Balkonflachen und Sonnenschutzdacher auRerhalb der AuRenwande sind bei
der Berechnung der GFZ nicht einzubeziehen.

Terrassen sind in die Berechnung der GFZ nicht einzurechnen.

Garagen, uberdachte Stellplatze (It. OIB-Richtlinie), Nebengebaude,
Wintergarten sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen
davon sind Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzu- und
abfahrten sowie Uberdachte Fahrrad- und Mullabstellplatze.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch ge-
nommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu berlcksichtigen.

Bei Keller-, Unter- und Tiefgeschol3en ist jener Teil (Flache) in die GFZ
einzurechnen, dessen Deckenoberkante mehr als 30 cm tiber dem projektierten
Gelande liegt.

DachgescholRe sind bei der Berechnung der GFZ zu berticksichtigen. Dabei ist
jener Teil der Geschol3flache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhohe mehr
als 1,5 m betragt.

§5
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

86
GeschofRanzahl, maximale Bauhohe

Die maximale zulassige Geb&udehdhe wird mit der maximalen Attikaoberkante
in Meter Gber Adria bestimmt und ist, sowie die maximale Anzahl der Geschol3e
den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 -
Rechtsplan) zu entnehmen.

Auf die GescholRanzahl sind alle Geschol3e anzurechnen, die an einer Seite
mehr als 30 cm ihrer Hohe Uber das angrenzende projektierte Gelande
herausragen. Ausgenommen davon sind Hauseingdnge und (Tief)-
Garageneinfahrten.

Aufbauten auf Flachdachern, mit Ausnahme von technischen Aufbauten und
VertikalerschlieBungen, gelten als Dachgeschol3, wenn sie innerhalb einer
angedachten Umhdillenden von 45 Grad ab Hohe Rohdeckenoberkante liegen
(gemessen vom Schnittpunkt AuRenfassade von Hohe Rohdeckenoberkante).
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Oberirdische Gebaude und sonstige bauliche Anlagen sind so anzuordnen,
dass sie voneinander und von der Grundstiicksgrenze einen ausreichenden
Abstand haben.

Ein Dachgeschol3 gilt dann als Dachgeschoss, wenn die Bruttogeschol3flache
zu den darunter liegenden GescholR3en um mindestens 30 % verringert ist.

Die maximale Bauhdhe nach Abs. 1 kann fur gebaudespezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Luftungsanlagen, Belichtungselemente,
Photovoltaik-  oder  Solarthermie-Anlagen, Larmschutzverkleidungen,
Kollektoren u.A.) bis zu 2,0 m erhéht werden, sofern sie innerhalb einer ideellen
umhtllenden 45°-Linie, gemessen von Attikaoberkante, positioniert werden.

§7
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundsttickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind Garagen, Carports, Mill-
inseln, Geratehitten und Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraum-
gestaltung (Stutzmauern, Einfriedungen usw.). Fur diese Anlagen gelten, sofern
im Folgenden nicht anders festgelegt, im Hinblick auf die Regelung von
Abstandsflachen die 88 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften (K-BV) in der
geltenden Fassung.

Im Einfahrtsbereich von Garagen und Einfriedungen (z. B. Toranlage) ist immer
eine entsprechende Stauflache auf Eigengrund vorzusehen.

Untergeordnete Baukoérperteile wie Balkone, Vordacher, Dachvorspriinge und
Erker dirfen die Baulinie um maximal 1,50 m Uberragen.

Einfriedungen (Sockel plus Einfriedungselement) dirfen in Abstandsflachen bis
unmittelbar an einer Nachbargrundstiicksgrenze und in einer Entfernung bzw.
in einem Abstand von mind. 0,50 m zur Stral3engrundgrenze errichtet werden.
Die maximal zulassige Gesamthdhe wird mit 1,50 m festgelegt. Aufbauelemente
von Einfriedungen mussen mindestens zu 30 % transparent ausgebildet
werden.

§8
Verlauf und Ausmald von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen sowie der Ful3- und Radwege ist in der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 1 — Rechtsplan) festgelegt.
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Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

Fur Wohneinheiten sind je angefangene 60 m2 Wohnflache ein PKW-Stellplatz
vorzusehen.

Bei Geschaftslokalen, Verkaufsraumen, Biros, gewerblichen Betrieben ist je
50 m2 Flache ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Mindestens zwei Drittel der erforderlichen PKW-Stellplatze sind in der
Tiefgarage nachzuweisen.

§9
AuRere Gestaltung, Dachform

Als Dachform fur Hauptgeb&ude wird das Flachdach festgelegt.
Die Festlegungen des Abs.1 gelten nicht fir Nebengebaude.

Deckungsmaterialien (ausgenommen Kollektoren) dirfen keine Spiegelungen
verursachen. Bei den Dachfarben sind die umgebende Dachlandschaft und die
Abstimmung mit den geplanten Fassadenmaterialien zu beachten.

Die Fassaden sind in heller Farbe (in Pastelltbnen) auszufihren und dem
umgebenden Bestand anzupassen.

Balkone sind mit senkrechten Staben in nicht blickdichter Anordnung
auszufuhren.

§ 10
Freiraumgestaltung

Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist besonderes
Augenmerk zu legen, wobei fur die Begrinung vor allem heimische und
standortgerechte Pflanzen verwendet werden sollen.

Das MindestausmalR der im Wirkungsbereich (8 2) zu schaffenden und
dauerhaft zu erhaltenden Grunflachen wird mit 40 % der Flache festgelegt. Als
Grunflache gelten mit Rasen bepflanzte, parkartige oder géartnerisch gestaltete
Freiflachen, die nicht Gberbaut, nicht Uberdacht, nicht versiegelt und ohne
jegliche Belage sind. Es ist eine unter dem Gesichtspunkt einer optisch
ansprechenden Gesamteingriinung fachgerechte Bepflanzung durchzufiihren.
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§11
Bepflanzungsgebot

Es sind im Mindestausmald zehn hochstdmmige, standortgerechte Ba&ume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm (gemessen in einem Abstand
von 1,0m dber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Positionierung der Baume ist dem Gestaltungskonzept (Anlage 3) zu
entnehmen und kann projektbezogen adaptiert werden.

Alle in der Anlage 1 - Rechtsplan mit einem Bepflanzungsgebot versehenen
Flachen sind im Sinne der Ausflihrungen des § 10 zu begrinen.

§12
Technische Vorgaben
Fur die zukinftige Nutzung erneuerbarer Energietrager (Photovoltaik, Wallbox

etc.) sind bauliche Vorkehrungen (Lehrverrohrungen, statische Vorkehrungen
etc.) zu treffen.

§ 13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Krumpendorf am Wdrthersee in Kraft.

Der Birgermeister

Gernot Burger

Stand: 25.06.2024
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Teilbebauungsplanung ,Erlachweg*® Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee

ERLAUTERUNGSBERICHT
Teilbebauungsplan
»Erlachweg*

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der gegenstéandliche Teilbebauungsplan wird notwendig, um das Vorhaben der Errich-
tung einer Wohnanlage in Gurlitsch, im auf3ersten Osten der Gemeinde Krumpendorf,
an der Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Klagenfurt zu erméglichen. Gurlitsch bildet
aufgrund der zentralen Lage eine rasche Erreichbarkeit sowohl im Verhaltnis zur Kla-
genfurter Innenstadt, als auch zur A2 Sidautobahn und damit zum gesamten Zentral-
raum. Eine naturraumliche hohe Aufenthaltsqualitat ist aufgrund des Woérthersees
ebenfalls gegeben.

Durch das gegenstandliche Bauvorhaben entsteht Wohnraum in hochwertiger Lage,
im Nahbereich der Stadt Klagenfurt sowie in fu3laufiger Distanz zur Stadtbushalte-
stelle ,Kropfitsch Bad®, von welcher ein 30 min Bustakt ins Stadtzentrum (Heiligen-
geistplatz) sowie nach Krumpendorf eingerichtet ist.

Das Vorhaben soll aus vier in offener Bebauungsweise errichteten GeschofRwohnbau-
ten mit drei Geschol3en plus Dachgeschol3 bestehen. Zuséatzlich ist die Errichtung ei-
ner Tiefgarage geplant. Die ful3laufige Durchwegung innerhalb des Planungsraumes
soll zudem die Entfernung zur Bushaltestelle bzw. zum Warthersee abkirzen.

Zusatzlich wird ein bestimmter Grunflachenanteil und ein Bepflanzungsgebot mit hei-
mischen Baumarten fur den Planungsraum verordnet, um den landlichen Charakter
des Umfeldes bestmdoglich zu erhalten.

Fur die Ausarbeitung des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt das 6ffentliche In-
teresse daneben darin, dass rechtliche Verbindlichkeiten fur die vorhandenen archi-
tektonischen Entwtrfe mit hoher Gestaltungsqualitat geschaffen werden und so eine
maoglichst schonende Eingliederung der Projekte in das Orts- und Landschaftsbild ge-
schehen kann.
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Teilbebauungsplanung ,Erlachweg*® Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee

2

ZuU 8 3:

ZuU 8 4:

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

Baugrundstiicke missen eine solche Gestalt, Beschaffenheit und Grol3e ha-
ben, dass auf ihnen auch Bauten errichtet werden kdnnen. Die im Vergleich
zum textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Krumpendorf deutlich erhdhte
MindestgrofRe von 6.000 m? wird mit der Umsetzung des konkreten Projekts
begriindet. Eine Teilung bzw. ein Verkauf der ¢stlichen gelegenen und als
Bauland gewidmeten Grinflachen wird dadurch verhindert und ein Erhalt der
naturrdumlich wertvollen Flachen so sichergestellt.

Gegeniuber dem textlichen Bebauungsplan wurde die GFZ mit 0,55 (statt
0,60 im Kurgebiet) restriktiver festgelegt. Dadurch wird eine ortsbildvertragli-
che Eingliederung der Bebauung gewabhrleistet. Wirde die urspriingliche
Parzellierung fur die GFZ-Berechnung herangezogen werden (in
untenstehender Abbildung blau hervorgehoben) ergabe sich eine bauliche
Ausnutzung von <0,50. Die 6ffentliche Verkehrsflache verlauft in der Realitat
jedoch deutlich sidlicher und kommt vollstandig innerhalb der Bauparzellen
des privaten Eigentimers zu liegen. Im Zuge des gegenstandlichen
Bebauungsplanes wird dieser Umstand korrigert und gleichzeitig die
Wegbreite auf das erforderliche Ausmald von 6,0 m erhéht, womit vom
Grundstickseigentimer in Summe ca. 858 m2 (oranger Bereich in
untenstehender Abbildung) in das 6ffentliche Gut abgetreten werden. Die Ab-
tretungsflache soll nicht zum Nachteil der Projektwerber ausgelegt werden,
womit die Anhebung der GFZ auf 0,55 argumentiert wird. Der Planungsraum
selbst wird inklusive der Verkehrsflache (Parz. Nr. 771/1, KG Gurlitsch 1) ge-
bildet.

gres o

341/1 348/2
' 342/1 34971

Abirefungsflache

4172

— !‘?'_': o@e
arzellierung all 2 g2
GFZ =049 G

126 357/25

357/30
357/21

Bei Keller-, Unter- und Tiefgeschol3en ist jener Teil in die GFZ einzurechnen,
welcher mehr als 30 cm Uber dem projektierten Gelande zu liegen kommt,
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Zu 8 5:

ZU 8 6:

ZU 87:

ZUu 8 8:

womit diesbezlglich auf eine restriktivere Bestimmung als im textlichen Be-
bauungsplan der Gemeinde Krumpendorf zuriickgegriffen wird.

Die Begriffsbestimmungen fir die zulassigen Bebauungsweisen des § 48
Abs. 6 des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) sind zu
Ubernehmen. Im Gegensatz zum textlichen Bebauungsplan ist fir die
Hauptbaukoérper ausschlie3lich eine offene Bebauungsweise, welche durch
Baulinien definiert ist, zulassig. Begriundet wird diese Festlegung mit der
Eingliederung in die Siedlungsstruktur der Umgebung, welche tberwiegend
aus Geschosswohnbauten in offener Bebauungsweise gebildet wird.

Die Geschol3anzahl wurde mit 3 Geschol3en plus Dachgeschol3 festgelegt
und entspricht damit den Zielsetzungen einer verdichteten Bauweise. Im
Umkreis (Ostlich und sudlich anschlie3end zum Planungsraum) befinden sich
ebenfalls GeschoRwohnbauten mit vergleichbaren Gesamtgebaudehdhen,
weitere Objekte sind im Bau (Stand: 2024), weshalb sich die Baukorper
stadtebaulich gut ins bestehende Gesamtbild einpflegen. Die Regelung
hinsichtlich Anrechnung der Geschof3e ist im Verordnungstext deutlich
gemacht. Fir die Beurteilung der GeschoRanzahl werden nur oberirdische
Geschol3e herangezogen. Im derzeit gultigen textlichen Bebauungsplan
findet sich keine explizite Regelung zur maximalen Anzahl der Geschol3e,
diese hat sich nach der umliegenden Bebauung, der Beurteilung des
Ortsbildes und der baulichen Ausnutzung zu orientieren. DachgescholRe
gelten als HalbgeschofR3e, wenn diese eine um mind. 30 % reduzierte
Bruttogeschol¥flache im Vergleich zu den darunter liegenden Geschol3en
aufweisen.

Die Festlegung der Baulinien ermoglicht in  Abstimmung mit der
Geschol3anzahl fir den gesamten Planungsraum eine ausgewogene,
verdichtete Bebauung.

Die Baulinien wurden so festgelegt, dass es innerhalb der Baufelder einen
gewissen Spielraum fur die Lage der geplanten Gebéaude gibt. Es ist jedoch
im Bauverfahren dezidiert zu Uberprifen und nachzuweisen, dass die
Abstandsflachen der Gebaude untereinander It. K-BV eingehalten bzw. die
notwendigen Belichtungsverhaltnisse It. OIB RL 3 gewahrleistet sind.

Balkone und Vordacher dirfen die Baulinie um maximal 1,50 m tberragen.
Fur Einfriedungen wird gemal den Bestimmungen des textlichen
Bebauungsplanes eine maximale Gesamthohe von 1,50 m festgelegt,
zusétzlich ist zur Erh6hung der Verkehrssicherheit ein Riicksprung von mind.
0,50 m von der Stral3engrundstiicksgrenze einzuhalten.

Der Erlachweg als untergeordnete Erschliel3ungsstral3e hat eine Mindest-
breite von 6,0 m aufzuweisen. Mit der Ausdehnung des Planungsraumes auf
die Parzellierung der offentlichen Verkehrsflache wird die geforderte Mindest-
stral3enbreite langfristig gesichert. Die bisherige o6ffentliche Wegparzelle
weist abschnittsweise nur eine Breite von rund 2,0 m auf, die tatséchliche
Fahrbahn verlauft einige Meter nach Suden versetzt auf Privatgrund. Der

LWK ZT-GmbH Seite 3



Teilbebauungsplanung ,Erlachweg*® Gemeinde Krumpendorf am Wérthersee

Stellplatzschliissel orientiert sich an den Festlegungen des textlichen Bebau-
ungsplanes der Gemeinde Krumpendorf.

zu 8 9: Die Dachform wird bewusst auf das Flachdach festgelegt, damit ein ruhiges
Erscheinungsbild erzielt wird. Samtliche Gescholdwohnbauten im Umkreis
sind ebenfalls mit Flachdachern ausgefuhrt. Zur schonenden Eingliederung
in den Siedlungsverband werden fur Fassaden und Dacheindeckungen
zusatzliche Gestaltungsvorschriften verordnet. Balkone sind auf3erdem mit
senkrechten Staben auszustatten, die ein gewisses MalR an Privatsphére
gewahrleisten, ohne dass weitere MalRnahmen der Wohnungseigentimer
notwendig sind (Schilfmatten etc.).

zu 8§ 10: Der natirlich gewachsene Boden ist eine wertvolle Ressource. Die
Festlegung eines Griunflachenanteils von 40 % entspricht einer
Konkretisierung der Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der
Gemeinde Krumpendorf und zielt darauf ab, den landlichen Charakter des
Umfeldes bestmdglich zu erhalten.

zu § 11: Mit dieser Regelung wird der Erhalt des hochwertigen Naturraumes im Osten
des Planungsraumes langfristig gesichert. Dieser Bereich ist in der Anlage 1
— Rechtsplan mit einem Bepflanzungsgebot versehen, wobei die Flache
derzeit bereits vollstandig begrint ist. Die wungefahre Lage der
Baumpflanzungen ist dem beiliegendem Gestaltungskonzept (Anlage 3) zu
entnehmen. Im Bereich der Tiefgarage ist von einer Bepflanzung mit
tiefwurzelnden Gewéchsen und Strauchern abzuraten.

3 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den 88 47 bis 51
Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021.

Nach 8§ 47 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschlieen. Im Sinne dessen darf der
Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, Uberértlichen
Entwicklungsprogrammen, dem  Ortlichen  Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Orts- und
Landschaftsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit entsprechend den o6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Weiters werden in den 8847 und 48 die inhaltlichen Regelungen von
Bebauungsplanen normiert. Gemal 8 47 Abs 6 sind eine Reihe von Bestimmungen in
jeden Generellen Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die
MindestgrofRe der Baugrundstiicke, deren bauliche Ausnitzung, die Geschof3anzahl
bzw. Bauhohe, sowie das Ausmal3 der Verkehrsflachen. Laut § 48 Abs 5 sind
zusatzlich dazu in den Teilbebauungsplanen die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstticke und die Baulinien verpflichtend.
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Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie die Erhaltung und Schaffung von Grin-
anlagen und Vorgaben fir die Gelandegestaltung, die Lage von Spielplatzen und
anderen Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fur die aul3ere Gestaltung baulicher
Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung, ...), die
Hohe der ErdgescholR3ful3bodenoberkante fir Wohnungen, Geschéftsraume, ..., die Art
der Nutzung von Gebauden und der Ausschluss bestimmter Nutzungen sowie
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Stral3enbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann noch normiert werden, dass Geb&ude an eine bestimmte Baulinie
(Muss - Linie) herangeriickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen
bezuglich des Verlaufes der Verkehrsflachen und der Begrenzung der Baugrundstlicke
sind in Planform darzustellen.

Laut § 48 Abs. 1, darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen Ubergeordneter Planungsinstrumente einen Teilbebauungsplan
beschliel3en.

Ein Teilbebauungsplan ist laut § 48 Abs. 2 u.a. zu erlassen:

e wenn fur einzelne Grundflachen oder fir zusammenhangende Teile des
Baulandes von den im generellen Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll;

o flUr sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies auf Grund
der besonderen ortlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts-
oder Landschaftsbildes erforderlich ist;

e wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten
innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der
angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Neben dem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne,
Bestimmungen uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbelungen geregelt werden.

Fur das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 51
Abs. 1 bis 9 des K-ROG 2021. Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch
acht Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und im Internet
auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die Auflage ist durch Kundmachung
bekannt zu geben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Ent-
wurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung
Uber den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Ausgenommen der Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut bedurfen Bebau-
ungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung, wenn
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diese in ihrer Stellungnahme im Auflagenverfahren gemafi § 51 Abs. 2 mitgeteilt hat,
dass Versagungsgriunde gemal3 8 51 Abs. 7 bestehen:

Versagungsgrunde liegen dann vor, wenn der Teilbebauungsplan

dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

dem ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht,

einem Uberortlichen Entwicklungsprogramm des Landes widerspricht,

in sonstiger Weise Uberortliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den
Landschaftsschutz verletzt, oder

e sonst gesetzwidrig ist.

Die Verordnung tritt nach Beschluss des Gemeinderats mit Ablauf des Tages der
Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Fur die Anderung von Bebauungsplanen gelten die Regelungen nach § 50 Abs. 1 bis
4 des K-ROG 2021.
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4 PLANUNGSRAUM

Der Planungsraum liegt am 0Ostlichen Ortsrand von Krumpendorf in der Katastralge-
meinde Gurlitsch I1.

- Mazern g}
- -'V

= \Ilad

e

Abblldung 1: Lage im kommunalen Kontext, Quelle KAGIS

Naturraumlich handelt es sich um eine geringfiigig nach Sidwesten geneigte, unbe-
baute Wiesenflache, welche durch einige Laubbdume bestockt ist. Zudem befindet
sich im norddéstlichen Bereich eine vor einigen Jahrzehnten angelegte Wasserflache
(Teich), die eingetieft wurde und durch einen umgebenden Wall erhalten wird. Der
Jerolitschbach quert den Planungsraum im westlichen Tell, teilweise ist dieser verrohrt,
teils noch als freies Gerinne vorhanden. Im Jahr 2023 wurde der Bereich westlich des
Teiches z. T. bereits geebnet und Mal3nahmen zur Baureifmachung durchgefihrt, im
Zuge derer ist entlang der Landesstral3e ein weiterer temporarer Wall entstanden.

Im Norden wird das Planungsgebiet durch den Erlachweg abgegrenzt, dieser verlauft
insbesondere im zentralen Bereich leicht erhdht, weshalb eine Béschung nach Siden
vorhanden ist. Im Stden wiederum begrenzt die L 75 Hallegger Stral3e das Areal. Im
nordwestlichen Planungsgebiet entlang des Erlachweges verlauft zudem eine 20-kV-
Freileitung der Stadtwerke Klagenfurt (STW).
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Abbildung 2: Lage a Luftbild, eIIe: KAGIS

Die nahere Umgebung des Planungsraumes bilden im sudlich und 6stlich liegenden
Bereich jenseits der L 75 Hallegger Stral3e Einfamilienh&user sowie Mehrgeschol3-
wohnbauten, im ndrdlichen Anschluss gibt es vereinzelte Einfamilienhduser sowie
ehemalige landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebaude. Westlich schlief3t eine
teils bestockte Wiesenflache an. Im norddstlichen Bereich ist in rund 30 m Entfernung
die Anschlussstelle Klagenfurt West (A2) situiert.
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5 STADTEBAULICHE ASPEKTE

In rAumlicher Nahe zum Planungsraum sind hauptséchlich kleine bis mittelgrol3e Bau-
korper in offener Bauweise situiert. Kirzlich ist stidwestlich anschlieend zum Pla-
nungsraum eine weitere Wohnanlage in dreigeschol3iger Ausfihrung entstanden,
weshalb dieser mittlerweile ein ungenutztes Innenentwicklungspotential im Siedlungs-
verband darstellt.
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- » st

-
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Abbildung 3: Umgebungsplan, Quelle: eigene Darstellung auf Basis OpenStreetMap
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Gemal3 Bestandserhebung finden sich in der Umgebung ein bis dreigeschol3ige Bau-
korper, welche sowohl als Wohngeb&ude, aber auch fir touristische Zwecke (Pensio-
nen, Appartements etc.) genutzt werden. Die umfassendsten Kubaturen werden ge-
mafd Umgebungsplan durch die dreigeschol3igen Wohnbauten unmittelbar sudlich und
westlich der Hallegger StraRe gebildet (siehe dazu Abbildung 5 auf der nachsten
Seite). Aufgrund der geschlossenen Bauweise und der unterschiedlichen Geldndeho-
hen entsteht de facto der Eindruck einer 3,5 geschoRRigen Ausfiihrung. Sie sind fla-
chenmalig auch den kinftigen Wohngeb&uden ggst. Verordnung tberlegen. Nordlich
des Planungsraumes finden sich auch ehemalige Bauernhauser, die mehr als zwei
Vollgeschol3e aufweisen.

Die dreigeschol3igen Wohnbauten an der Hallegger Strafl3e weisen ebenso Flachda-
cher auf wie die groReren Bauten an der B83 Richtung Ortszentrum. Lediglich die
ehem. landwirtschaftlichen Geb&ude im Norden weisen mehr als zwei Geschol3e auf
und sind mit Satteldachern bekrént. Aufgrund der mit drei GescholR3en plus Dachge-
schol} vergleichbaren Gebaudehohe der vier Baukorper im Planungsraum wird zur
schonenden Eingliederung der Neubauten in den Bestand als Dachform das Flach-
dach festgeleqgt.
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Abbildung 4: Dachformen und GeschoRigkeiten in der Umgebung, Quelle: eigene Darstellung auf Basis OpenSt-
reetMap
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6 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Der Planungsraum wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept 1996 als begrenztes Ent-
wicklungspotenzial fir Gewerbefunktion sowie als Standort flr ortsvertragliches Klein-
gewerbe ausgewiesen. Westlich und nérdlich wurde der Erlachweg als ortliche Er-
schlieBungsstrale ersichtlich gemacht. Fur die sudlich verlaufende L 75 Hallegger
Stral3e sollen geschwindigkeitsreduzierende Gestaltungsmalinahmen sowie stral3en-
begleitende Baumreihen umgesetzt werden.

Die im Stiden angrenzende Hauptfunktion ist dem Wohnen zugeordnet worden.

Die im OEK 1996 ausgewiesenen Zielsetzungen wurden jedoch nicht umgesetzt. Der
umgebende Bereich hat sich zu einem reinen Wohngebiet entwickelt bzw. nach Siden
in Richtung des Warthersees existieren darin eingestreut einige touristischen Betriebe.
Die Errichtung eines Gewerbegebiets scheint durch potentielle Nutzungskonflikte und
Larmemissionen zum gegebenen Zeitpunkt unrealistisch, vielmehr soll auf die tatséch-
liche Entwicklung von Gurlitsch reagiert werden. Zudem spricht die aktuelle Widmung
(der gesamte Planungsraum ist als Bauland-Kurgebiet ausgewiesen) gegen die ur-
spriinglichen Intentionen des OEKSs.
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Schamandra

KG GURLITSCH Il

Abbildung 7: Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2024, Quelle: RPK

Im noch nicht rechtskraftigen Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2024 |4sst
sich fur den gegenstandlichen Bereich eine Umstrukturierung von derzeit Tourismus-
funktion auf eine kiunftige Wohnfunktion erkennen. Allein aus dieser Darstellung ist
abzuleiten, dass die urspriinglichen raumplanerischen Zielsetzungen nicht mehr wei-
terverfolgt werden. Das Areal liegt zudem vollstandig innerhalb der Siedlungsgrenzen
und wirde innerhalb des Siedlungsschwerpunktes von Krumpendorf situiert sein.
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7 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die betroffenen Parzellen des Planungsraumes sind im derzeit rechtskraftigen Fla-
chenwidmungsplan als ,Bauland - Kurgebiet” ausgewiesen. Im Norden und Westen
befindet sich mit dem Erlachweg eine allgemeine Verkehrsflache, wo auch die 20 kV
Leitung der Stadtwerke verlauft. Im Suden ist die Landesstral3e ersichtlich gemacht,
im Osten die Autobahn.

GroR3raumiger betrachtet befindet sich im Norden ,Bauland - Wohngebiet®, im Siden
weiteres Kurgebiet.

|

Planungs-
raum

: 357114

T
Abbildung 8: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan, Quelle: KAGIS
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8 LARM

Aufgrund der Nahlage zur Autobahn kommt es zu einer erhdhten Larmbelastung im
Planungsraum.

NG . =75dB
— . 70 -75dB

/UUTI_"‘ BE T 85 - 70 dB
B\"\M@ a i 5@ D — [
| __ e LK o S SEgEE @ L I 5 . [[] 60-65dB
- Y m % E&’; "j E - —\?L\ //,/“'T:, [] 55-60dB
: <\ o & o “ - /" Grenzwertlinie

Abbilduing 9: L'arr;”n, Summenkarte StralRe, Quelle: maps.laerminfo.at

Es wurde fur den Planungsraum tberwiegend eine Belastung von 55 - 60 dB gemes-
sen, im ostlichen Bereich, welcher als Griinflache erhalten bleiben soll und wo keine
Wohnnutzungen geplant sind auch 60 — 65 dB. In der ONORM S 5021 befinden sich
Richtwerte fur Bauland und Griinland. GemaR dieser ONORM wird fir Bauland - Kur-
gebiet eine maximale LArmimmission von 45 dB empfohlen. Auf einen entsprechenden
Larmschutz istim nachfolgenden Bauverfahren ein besonderes Augenmerk zu richten.

Ebenso wurden Larmmessungen an Bundesstraf3en durchgefihrt. Die weiter im Su-
den verlaufende B 83 Karntner Stral3e hat jedoch gemaR Larmkarte keine Auswir-
kungen auf den Planungsraum.
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Geringfiigige Larmemissionen gibt es im stidwestlichen Bereich des Planungsraumes
hingegen durch den Schienenverkehr. Die 24 h Durchschnittswerte erreichen rund 55
— 60 dB was zumindest in diesem Bereich jener Belastung der Autobahn entspricht.

. =75dB

. 70 -75dB
. 65 -70dB
60 - 65 dB

; \ 55 - 60 dB
—) i]

Abbildung 10: L&rm, Surﬁmenkarte Schiene, Quellé: maps.laerminfo.at

Grenzwertlinie

9 BEBAUUNGSKONZEPT

Das Konzept der Bebauung sieht eine kompakte und verdichtete Bauweise im westli-
chen Bereich und einen Fortbestand der unversiegelten und naturrdumlich hochwerti-
gen Flachen im Osten vor. Das Vorhaben soll sich an der Bebauungsstruktur der Um-
gebung, welche sidlich anschlieBend ebenfalls aus dreigescholRigen Wohnbauten be-
steht, orientieren und moglichst schonend eingegliedert werden.

Im westlichen Teil des Planungsraumes ist nun die Errichtung von vier dreigeschol3i-
gen Wohngebauden zzgl. Dachgeschol’ geplant. Die verdichtete Bauweise entspricht
den raumplanerischen Intentionen einer effizienteren Nutzung des Baulandes an zent-
ralen Standorten der Gemeinde. Der Osten hingegen bleibt inklusive des Teiches als
Grunflache erhalten. Die Baukorper sollen nordwest-stidost ausgerichtet und parallel
zur Halleger Straf3e bzw. zum Erlachweg angeordnet errichtet werden. Insgesamt soll
Platz fur ca. 69 Wohneinheiten geschaffen werden.

Erschlossen wird das Areal Uber den von der L 75 Hallegger Stral3e abzweigenden
Erlachweg. Von diesem flihrt eine Rampe in die gemeinsame Tiefgarage der Ge-
scholRwohnbauten. Oberirdische Stellplatze sind jeweils am nérdlichen Rand der
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Reihe entlang des Erlachweges und unmittelbar an der westlichen Einfahrt positioniert.
Von der Tiefgarage, welche die gesamte Westhalfte des Planungsraumes umfassen
wird, sind auch Zugange in alle vier Baukérper maglich.

Innerhalb des Planungsraumes ist zudem die Anlage befestigter Ful3- und Radwege
inklusive Uberdachter Fahrradabstellplatze angedacht. Diese Einrichtungen zielen da-
rauf ab, die Bewohnerlnnen zu animieren, die kurzen Wege nach Krumpendorf, Kla-
genfurt bzw. zu nahe gelegenen Stadtbushaltestellen auch mit dem Fahrrad zurlckle-
gen zu kénnen.

Mit der Festlegung eines Mindestausmal3es an Grunflachen von ca. 40 % spiegelt sich
die in der Umgebung vorherrschende Durchgriinung auch in ggst. Planung wider.
Durch das gro3zligig ausgewiesene Bepflanzungsgebot soll die hochwertige Grinfla-
che inkl. des Teiches dauerhaft erhalten bleiben.

Zusatzlich sollen die im beiliegendem Gestaltungskonzept in der 6stlichen Halfte des
Planungsraumes, entlang der L 75 Hallegger Stral3e verorteten Baumpflanzungen mit
heimischen Laubbaumen den durch die Bauarbeiten abgeholzten Baumbestand im
Westen ersetzen.

Stand: 23.09.2024
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