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Stadtgemeinde Ferlach

Zahl: BV3150-3/031-2/21/Km

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Ferlach vom 14.12.2021, ZI. BV3150-3/031-
2/21/Km, mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»BILLA FERLACH"

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kéarntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI.
Nr. 71/2018, wird verordnet:

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, den Beilagen 1 und 2 sowie dem
Erlauterungsbericht.

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung
(1)  Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 27.09.2021

b) Die Plane Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1,
Blatter 1 bis 4) vom 27.09.2021

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0405-032 vom 27.09.2021

d) Der Erlauterungsbericht vom 27.09.2021
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§2

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir die Parzellen Nr. .424, .524, 877/2, 877/51, alle KG
Ferlach (72002), mit einer Gesamtflache von ca. 5.174 m?.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Ferlach wird folgend gedndert:

25a/2021

Umwidmung der Parzellen .524, 877/2, 877/51, alle KG Ferlach (72002), im Ausmaf}
von ca. 4.318 m?, von derzeit ,Bauland - Gemischtes Baugebiet* in ,Bauland -
Geschaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie I,

25b/2021
Umwidmung der Parzellen .424, alle KG Ferlach (72002), im Ausmal von ca. 856 m?,
von derzeit ,Bauland - Gemischtes Baugebiet” in ,Bauland - Geschaftsgebiet “.

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4

MindestgroBe der Baugrundstiicke
(1)  Die Mindestgrée eines Baugrundstiickes betragt

- im Bebauungsbereich 1  4.000 m?
- im Bebauungsbereich 2 800 m2.

Abweichungen sind in begriindeten Fallen, wie etwa die Errichtung von
Versorgungseinrichtungen (z. B. Trafostation usw.) zuléssig, sofern die
sonstigen Zielsetzungen dieser Bebauungsbedingungen nicht beeintrachtigt
werden.

(2) Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstiick, wenn diese einem

einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem
die Grundsticksgrenzen Uberbaut werden.
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§5

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird durch die
Geschofflachenzah! (GFZ) angegeben, das ist das Verhéltnis der Summe der
BruttogeschoRflachen zur BaugrundstiicksgrofRe. Sie wird

- im Bebauungsbereich 1 mit 0,75
- im Bebauungsbereich 2 mit 0,60

festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2: Rechtsplan)
ersichtlich.

Oberirdische Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen.

Grundflachen, die fur Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch

genommen werden (wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. a.)
sind bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu bericksichtigen.

TiefgeschoBe (Untergeschofle) sind in die GFZ einzurechnen, wenn deren
Deckenoberkante mehr als 0,75 m Uber dem angrenzenden projektierten

Gelande liegt.

§6
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

Die offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend errichtet
werden.

§7
GeschoRanzahl oder maximale Bauhohe

Die maximale Héhe des Gebaudes wird mit der Attikaoberkante des Objektes
festgelegt.

Die Festlegung der Attikaoberkante ist in der zeichnerischen Darstellung
ersichtlich und wird

- im Bebauungsbereich 1 mit 6,00 m
- im Bebauungsbereich 2 mit 8,00 m

tiber dem angrenzenden projektierten Gelédnde festgelegt.
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Flugdécher durfen eine Hohe von max. 7,00 m nicht Gberschreiten.

Das Niveau des Erdgeschossfubodens ist von der Héhe des angrenzenden
projektierten Geléndes abzuleiten.

Bei Baulichkeiten, die ohne GeschoBunterteilung eine lichte Raumhohe von
tiber 3,50 m aufweisen, wird als Grundlage fur die Ermittlung der GeschoR-
flachenzahl (GFZ) eine ideelle GeschoRhdhe von 4,00 m herangezogen.

Die maximale Bauhdhe von Werbeanlagen (Pylone) wird mit 8,00 m festgelegt.

§8

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden diirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung festgelegt.

AuRerhalb der Baulinien diirfen errichtet werden:

- bauliche Anlagen zur Griinraum- und Verkehrsraumgestaltung,

- Rampen und Stiegen,

- Sicht-, Larmschutzanlagen, Werbepylone, Unterstellméglichkeiten fir

Einkaufswégen,

- bauliche Anlagen (z. B. Tiefgaragen), deren Deckenoberkante nicht mehr
als 0,75 m uber dem angrenzenden projektierten Gelande liegt

- untergeordnete Nebengebaude (Mull,- Fahrradraume u.A.).

§9
Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen
Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der Anlage 1 - Rechtsplan ersichtlich.
Verkehrsflachen oder Abstellplatze missen ohne Beeintrdchtigung des
flieRenden Verkehrs, also ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B.
vor einer Schranken- oder Toranlage), anzufahren sein.

Die Anzahl der Stellplatze wird wie folgt festgelegt:

- 1 Stellplatz je 30,0 m? Nutzflache im Verkaufsraum.
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§10
Schaffung von Griinanlagen

Flachen mit Bepflanzungsgebot sind in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt.

Auf eine fachgerechte Bepflanzung der Grinflichen mit standortgerechten
Baum- und Strauchgehdlzen ist mit Hinsicht auf eine ansprechende
Gesamteingriinung besonderes Augenmerk zu legen.

Im Bereich der ausgewiesenen Verkehrsflache (Parkplatzflache) sind je 8
Stellplatze mindestens 1 hochstammiger Baum mit grofRkronigem Wuchs
(ortstypische Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 20,0 cm,
gemessen in einem Abstand von 1,0 m tUber Terrain).

§ 11

Dachform, -neigung, -deckung

Als Dachform wird das Flachdach festgelegt.

§12
Art der Nutzung

Die maximal zulassige wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache fir
den Bebauungsbereich 1 wird mit 800 m? festgelegt.

Die Art der Nutzung wird auf Verkaufslokale des Einzelhandels beschrénkt, in
denen Guter mehrerer Warengruppen einschlielich Lebensmitteln angeboten

werden.
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IV. ABSCHNITT
§13
Inkrafttreten

1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung im amtlichen
Verkiindigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.

[f)ér"l;ii]rgermeister

BR RgR Ingo Appé

Stand: 27.09.2021
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Billa Ferlach*

ERLAUTERUNGSBERICHT
“Billa Ferlach*

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
findet sich in den §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-
GplG 1995) LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr. 71/2018.

§ 31a Abs 1alita

,Der Gemeinderat hat mit Verordnung fiir die Festlegung einer Sonderwidmung fiir ein
Einkaufszentrum (§ 8 Abs 8) eine integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungs-
planung nach MaRgabe der Bestimmungen dieses Abschnittes durchzufiihren.”

§ 31a Abs 2

»Im Rahmen der integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem
Verfahren sowohl die Fldchenwidmungen der betroffenen Grundfldchen als auch die
Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen
Grundfiachen ausgefiihrt werden sollen. Die Fldchenwidmungen diirfen nur im Ein-
klang mit den Bestimmungen des I. Abschnittes des K-GplG 1995, die Bebau-
ungsbedingungen diirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des Il. Abschnittes
des K-GplG 1995 festgelegt werden.”

1.1 FLACHENWIDMUNGSPLANUNG

Im |. Abschnitt des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 wird die Flachenwid-
mungsplanung geregelt, wobei unter Bedachtnahme auf das Ortliche Entwicklungs-
konzept die voraussehbaren wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen
Erfordernisse in der Gemeinde, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Ortsbild sowie die Erfordernisse einer zeitgemafen landwirtschaftlichen Betriebs-
fuhrung zu beachten sind.

In der Anlage 1 sind der derzeitige Widmungsbestand, die Widmungsénderungen
sowie der Flachenwidmungsplanentwurf dargestellt.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 1



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Billa Ferlach®

1.2 BEBAUUNGSPLANUNG
Im 1. Abschnitt des K-GplG 1995 werden die Bebauungsbedingungen normiert.

Sie sind den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen und sind
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Gemal § 25 Abs 1 und Abs 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen ob-
ligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der Baugrundstiicke, die
Begrenzung der Baugrundstiicke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungs-
weise, die Baulinie, die GeschoRanzahl oder die Bauhthe sowie das Ausmal und der
Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den értlichen Erfordernissen dirfen noch weitere Einzelheiten festgelegt
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke,
die Héhe der ErdgeschoRfuRbodenoberkante fur Wohnungen, Geschéftsraume und
dgl., die Grunanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der
Verwendung und schlieBlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charak-
teristischer Stadt- und Ortskerne.

1.3 VERFAHREN

Fur das Verfahren der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gelten
die Verfahrensvorschriften fur die Erlassung und Anderung von Flachenwidmungs-
planen (§§ 13 und 15, K-GplG 1995) sinngemaR mit der Ma3gabe, dass sowohl die
Festlegung von Flachenwidmungen als auch von Bebauungsbedingungen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung bedirfen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn Griinde nach § 13 Abs. 7 zweiter Satz oder nach § 26 Abs.

4 vorliegen.

Fur die Kundmachung von Verordnungen, mit denen integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanungen durchgefiihrt werden, gelten § 14 und § 26 Abs. 5 bis 7.

Demnach ist der Entwurf der Verordnung durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt-
zugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung in

Erwégung zu ziehen.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 2



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Billa Ferlach®

2 BESTANDSAUFNAHME

Der Planungsraum befindet sich am westlichen Siedlungsrandes des Hauptortes der
Stadtgemeinde Ferlach. Entlang der B 85 Rosental Strale haben sich in diesem
Bereich einige Gewerbe - und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt. Der Norden und
Westen ist gepragt durch Einfamilienhduser.

SN Q ==
/ 4 . 3

Abbildung 1: Lage im kommunalen Kontext (Quelle: KAGIS)

Am Areal befindet sich derzeit eine Billa Filiale sowie eine Apotheke samt
dazugehdérigen Parkflachen. Der Planungsraum wird von Siden her uber die B85
Rosental StralRe sowie von Norden tiber Arbeiterheimgasse erschlossen.

Ao oh =

" PLANUNGSRAUM

J 2 f“

bild (Quelle: KAGIS)

Abbildung 2: Planungsraum am Luft

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 3



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung .Billa Ferlach"

3 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1  ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) der Stadtgemeinde Ferlach stammt aus dem
Jahr 2008. In der funktionalen Gliederung wird der Hauptort als Vorrangstandort fir
Wohnfunktion, geférderter Wohnbau, 6ffentliche Einrichtungen, Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Handel und Dienstleistung vorgesehen. Fir den Planungsraum sowie
den stralenbegleitenden Bereich ist die zentralortliche Funktion festgelegt. Nérdlich
und sidlich besteht iberwiegend die Wohnfunktion.

N

Ferlaeh ~ VG-l 5o
VEAAAGE B

A ] o i '_' 1 ] " ,‘ =g TR : = - L
4 BN, LD Ry e T CRn) S R R 8 ML 2 ZJ

Abbildung 3: Auszug aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept 2008 (Quelle: KAGIS)

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 4



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Billa Ferlach"

3.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Im derzeit rechtskriftigen Flachenwidmungsplan ist das Areal als ,Bauland -
Gemischtes Baugebiet’ gewidmet. Die angrenzende B85 Rosental Stralle
(LandesstraBe B) ist als StraBe des hoherrangigen Verkehrsnetzes ersichtlich
gemacht. Die westlich und 6stlich angrenzenden Grundstiicke sind ebenfalls als
,Bauland - Gemischtes Baugebiet‘ gewidmet. Im Norden grenzt eine Verkehrsflache
des kommunalen Wegenetztes an (Arbeiterheimgasse).

"1
87778

L 882i97

- 882/84 ]
?’\ = g

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan, Quelle: KAGIS

Am ostlichen Planungsraumrand verlauft in Nord-Std-Richtung eine wichtige
verkabelte 20-kV-Leitung der Kelag.

Lagler, Wurzer & Knappinger ZT-GmbH Seite 5



Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Billa Ferlach”

3.3 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

Nutzungseinschrankungen durch Schutz- oder Schongebiete sowie Gefahrenzonen
sind nicht erkennbar.

4 PLANUNG

Die Fa. Billa AG, Zweigniederlassung Ferlach, beabsichtigt, die wirtschaftlich
zusammenhingende Verkaufsfliche des bestehenden Marktes in 9170 Ferlach,
Klagenfurter Strale 28, von ca. 600 m? auf ca. 800 m? zu erweitern.

Fur die Realisierung des Vorhabens ist die Umwidmung der gegenstandlichen Parzelle
von ,Bauland - Gemischtes Baugebiet" in Bauland - Geschéftsgebiet - Sonderwidmung
EKZ-I* erforderlich.

Die Stadtgemeinde ist im Entwicklungsprogramm der Versorgungsinfrastruktur (LGBI.
Nr. 25/1993, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 06/2004) als Unterzentrum festgelegt.
Das HochstausmaR der fur ein einzelnes EKZ | zuldssigen wirtschaftlich
zusammenhangenden Verkaufsflaiche betragt in Unterzentren 1.000m? Gemal § 8
Abs. 8 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG 1995), zuletzt gedndert
durch LGBI Nr. 71/2018 werden ,Verkaufslokale des Einzelhandels [...] u. 4., in denen
Guter mehrerer Warengruppen einschlieBlich Lebensmittel angeboten werden und bei
denen die wirtschaftlich zusammenhéangende Verkaufsflache 600 m? ubersteigt* als
Einkaufszentren bezeichnet. GemaR § 8 Abs. 7 K-GplG 1995 mussen ,Flachen fur
Einkaufszentren [...] als Sonderwidmung festgelegt werden.”

Im Entwicklungsprogramm Versorgungsinfrastruktur LGBI. Nr. 25/1993 in der Fassung
des Gesetzes 6/2004 wurde festgelegt, dass die insgesamt zuldssigen wirtschaftlich
zusammenhdngenden Verkaufsflachen fur EKZ-l in Ferlach maximal 3.400m?
betragen diirfen. Dieses Kontingent ist nicht zur Ganze ausgeschdpft, es bleibt eine
Reserve von 950 m?, welche noch potenziell zur Verfugung steht.

Den Kunden soll auf einer erweiterten Ausstellungsflaiche das bestehende Waren-
sortiment attraktiver prasentiert werden.

Das Grundstiick liegt an der Westeinfahrt von Ferlach, der Klagenfurter Strale (B85 -
Rosental Bundesstral3e).

Aufgrund des groRen Einzugsgebietes fiir einen Lebensmitteldiskonter geniigt das
bestehende Objekt nicht mehr den Anforderungen hinsichtlich Gré6Re und Raum-

aufteilung.

Das bestehende Objekt wird nach Nordosten hin baulich erweitert, wobei die Situation
der Anlieferung im nérdlichen Bereich bestehen bleibt. Auswirkungen auf benachbarte
Wohnobjekte sind nicht zu erwarten.
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STELLUNGNAHME ZUM KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZ - K-
UPG 2004 IDGF. LGBL. NR. 24/2016 - UBER DIE STRATEGISCHE
UMWELTPRUFUNG FUR DEN GEGENSTANDLICHEN TEILBEBAUUNGS-
PLAN

Gemal Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG 2004 in der Fassung des Gesetzes
LGBI Nr. 24/2016 - unterliegen integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplane,
soweit die §§ 4 bis 6 des gleichnamigen Gesetzes nichts anderes bestimmen, einer
Strategischen Umweltvertraglichkeitsprifung.

Ein Umweltpriifungsverfahren gemaR 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht anzu-
wenden, wenn:

o der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine Grundiage fur ein

UVP-pflichtiges Projekt ist oder

¢ der integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan keine voraussichtlichen

Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine értlich unzumutbaren

Umweltbelastungen zu erwarten sind.

Fir das gegenstandliche Vorhaben sind keine erheblichen negativen Umwelt-
auswirkungen ableitbar:

Begriindung:

Es handelt sich um eine funktional optimale Nutzungserweiterung im Hauptort
der Stadtgemeinde Ferlach.

Nutzungskonflikte mit der Wohnfunktion werden grundsétzlich aufgrund der
festgelegten Baulinien und der Anordnung der Parkplétze minimiert.

Es ist eine direkte Anbindung an die B70 und L139 und damit an das hoch-
rangige Strallennetz gegeben.

Ebenso ist eine Anbindung an das bestehende und gut ausgebaute Rad-
/IGehwegnetz der Stadtgemeinde Ferlach und an den Personennahverkehr
(Bushaltestelle in ca. 440 m Entfernung) gegeben.

Uber die gegenstandliche Verordnung hinausgehende Schutzmaflnahmen
bzw. Auflagen z.B. betreffend Warenanlieferung, bauliche Ausgestaltungen
und Laftungsanlagen sind im Bau- und Gewerberechtsverfahren zu treffen.
Naturschutzrechtlich relevante Flachen sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Die Errichtung des Einkaufsmarktes fuhrt in Verbindung mit den festgelegten
Bebauungsbedingungen und den Bepflanzungsvorgaben zu einer Verbes-
serung des Ortsbildes am nérdlichen Ortsbeginn von Ferlach. Damit kénnen
jedenfalls negative Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
ausgeschlossen werden.

Durch die festgelegte Widmungsfliche und Bebauungsbedingungen ist die
Errichtung eines UVP-pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen
in der Verordnung nicht zu erwarten. Ebenso ist von der Festlegung des Teil-
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bebauungsplanes kein Natura 2000-Gebiet von Umweltauswirkungen betroffen. Die
Planungsfliche weist daneben keine Merkmale auf, die aufgrund anderer Ge-
setzesmaterien als schutzwiirdig angesehen werden kénnen.

Insofern sind bei der Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu befiirchten. Daher ist aus raumordnungsfach-
licher Sicht keine Umweltpriifung bzw. Umwelterheblichkeitsprufung gemat § 4 Abs.
1 lit. ¢ Ziff 1 des K-UPG 2004 erforderlich.

6 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 4:

zu § 5:

zu§7:

zu §9:

zu § 10:

Die MindestgréBe der BaugrundstiicksgroRe wird im Bebauungsbereich 1
mit mindestens 4.000 m? festgelegt, um bei einer moglichen
Grundstiicksteilung  eine  sinnvolle  ParzellengroBe  fir  einen
funktionierenden Einzelhandelsbetrieb zu garantieren. Die einzelnen
Parzellen werden hierbei als ein Baugrundstick definiert, da sie einem
nicht trennbaren Bauvorhaben zu Grunde liegen.

Die Geschossflichenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe der
Geschossflachen zur Grundstucksgréfie.

Mit der Maximalhéhe des Gebaudes wurde eine maximale Attikahéhe
angegeben, innerhalb der eine den betrieblichen Erfordernissen
entsprechende Bebauung moglich sein soll. Ausnahmen fur Gebau-
dehdhen betrieblich unbedingt erforderlicher Anlagen soliten nach Einzel-
begutachtung grundsatzlich méglich sein.

Die Mindestanzahl der Stellplatze (1 Stellplatz pro 30 m? Verkaufsflache)
entspricht der Festlegung gemaR §6 des allgemeinen textlichen
Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Ferlach.

Der Bodenbelag der KFZ-Stellplatze ist mit Pflastersteinen auszufiihren,
wodurch einerseits die Versickerung von Oberflachenwéassern gewahr-
leistet wird und andererseits die Flachenversiegelung reduziert wird.

Die Bepflanzung hat mit heimischen und hochstdmmigen Laubb&umen mit
einer maRgeblichen Beschattungswirkung zu erfolgen, darliber hinaus ist
die Bepflanzung der restlichen Grunflachen nur mit heimischen
Blutenstrauchern und Blitenstauden zulassig. Als Laubbdume werden der
sudliche Zirgelbaum (Celtis australis) oder der Spitzahorn (Acer
platanoides) empfohlen. Auf eine fachgerechte Bepflanzung mit
standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen mit Hinsicht auf eine
ansprechende Gesamteingriinung ist ein besonderes Augenmerk zu
legen.
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zu §13: Die ortlichen Gegebenheiten sowie die Errichtung der Verkaufsflache
lassen keine unzuldssige Veranderung der Versorgungssituation
erwarten.

Stand: 27.09.2021
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