Anlage II
zur Verordnung des Gemeinderates vom 17. Dezember 2024,

Zahl RA D/3856/031-22/2024/He.

Stadtgemeinde Ferlach
Kirchasse 5
9170 Ferlach

Erlauterungsbericht

Zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes in der Verordnung des Gemeinderates der
Stadtgemeinde Ferlach vom 17. Dezember 2024, RA D/3856/031-22/2024/He.

Freigabe des AufschlieBungs- Parz. Nr. 292/1 und 293/2 alle KG 72015 Unterferlach im
gebietes fiir: AusmaB von 4665 m?2

Rechtsgrundlagen:
GemaB § 25 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 hat der

Gemeinderat die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet aufzuheben, wenn;

1. die Aufhebung den im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der 6rtlichen Raumplanung
nicht widerspricht,

2. das AufschlieBungsgebiet (die AufschlieBungszone) im Anschluss an eine bestehende Bebauung
gelegen ist und

3. die Griinde fiir die Festlegung weggefallen sind.

Weisen als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) festgelegte Grundflachen samtliche
Voraussetzungen fiir die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentiimer solcher Grundflachen mit
Wirkung auch fir ihre Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde,
flr eine widmungsgemaBe Bebauung der Grundflachen innerhalb von finf Jahren nach der Freigabe zu
sorgen, so hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlieBungsgebiet (AufschlieBungszone) ohne
Bedachtnahme auf die vorhandenen und verfiigbaren Baulandreserven in der Gemeinde aufzuheben.
Als widmungsgemaB bebaut ist eine Grundflache dann anzusehen, wenn die widmungsgemaBe
Ausflihrung des Bauvorhabens vollendet worden ist (§25 Abs. 5 K-ROG 2021).

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentiimer/in: FISTER Reinhard

Grundsttick(e): Parz.Nr. 292/1, 293/2

Lage im Gemeindegebiet: Nordliches Gemeindegebiet der Ortschaft ReBnig
Lage im ortlichen Verband: Im Siedlungsbereich

Fldachenwidmungsplan: Bauland-Wohngebiet AufschlieBungsgebiet



http://www.ferlach.at

Anschluss an bestehende Bebauung ist gegeben
Bebauungsverpflichtung: ja
AufschlieBungsvereinbarung ja
ErschlieBung: Bestand (ber nordl.und sidl. VerbindungsstraBe
Wasserversorgung: GWVA nordl. und sdl.
Abwasserentsorgung: Anschluss an die GABA muss hergestellt werden
Oberflachenbeschaffenheit: Ebene Mahwiese
Kundmachung:

Die offentliche Bekanntmachung im elektronischen Amtsblatt ist erfolgt.

Stellungnahme der Gemeinde fiir die Freigabe des AufschlieBungsgebietes:

Beantragt wurde die Freigabe eines AufschlieBungsgebietes hinsichtlich einer Flache im AusmaR von rd.
4665 m2 aus den als Bauland-Wohngebiet festgelegten und als AufschlieBungsgebiet verordneten
Grundstticken 292/1 und 293/2, KG 72015 Unterferlach. Zweck der Umwidmung ist die Wohnbebauung.
Der Eigentiimer Reinhard Fister mdchte diese Flache aufteilen und die neu entstehenden Grundstiicke
zur Bebauung mit Einfamilienhausern verkaufen. Fiir die erforderlichen AufschlieBungsmaBnahmen mit
Erweiterung der Wasserleitung, Kanal, der asphaltierten StraBe und der StraBenbeleuchtung, sowie die
Errichtung einer Sickeranlage zur Verbringung der Oberfldchenwasser sind die Planungs- und
AusfiihrungsmaBnahmen vom Aufhebungswerber auf eigen Kosten zu veranlassen. Fir die Aufhebung
des AufschlieBungsgebietes ist eine Vereinbarung zur widmungsgemaBen Verwendung durch Bebauung
innerhalb von finf Jahren sowie eine Vereinbarung lber die Tragung der AufschlieBungskosten sowie
die Vorlage eines Parzellierungs- und AufschlieBungskonzeptes durch den Aufhebungswerber
erforderlich. Die Vertrdge sollen gemaB den Mustervereinbarungen des Landes, adaptiert auf unsere
Gemeinde, verfasst werden.

Die gegenstandliche Aufhebung entspricht den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen
der ortlichen Raumplanung.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die rechtlichen und fachlichen Voraussetzungen fiir die
Freigabe des AufschlieBungsgebietes vorliegen. Somit steht einer Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes durch den Gemeinderat auf der verfahrensgegenstandlichen Flache in der KG
Unterferlach nichts entgegen.
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Prufinformation| Di eses Dokunment wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung der el ektroni schen
Si gnatur und des Ausdrucks finden Sie unter http://ww.ferlach. at/antssi gnatur

Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokuments hat genal
§ 20 E- Governnent- Gesetz di e Bewei skraft einer o6ffentlichen Urkunde.
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