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Sachbearbeiter: Datum:
Corinna Thonhauser 03.09.2026

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes:

Teilfliche der Parz. 379/1, kiinftig Parz. 379/3, KG 72112 Gradnitz, im AusmaR von ca. 1.500 m?

Rechtsgrundlage:

§§ 25 Abs. 4, 38 und 41 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF;

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentimer/in:

Rudolf Tscharre

Grundstick (e):

Teilfliche der Parz. 379/1, kiinftig Parz. 379/3,
KG 72112 Gradnitz

Lage im ortlichen Verband:

nordostlich der Ortschaft Pfaffendorf

Bebauung:

_X_

Flachenwidmung:

Bauland — Wohngebiet — AufschlieRungsgebiet

Bebauungsplan:

Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016,
ZI. 031-2/BPI/V0O/2016-Ze

beabsichtigtes Vorhaben:

Errichtung eines Wohnhauses

Anschluss an bestehende Bebauung:

ist gegeben (innerortlich) innerhalb des
Siedlungsverbandes

Bebauungsverpflichtung:

ist abzuschlieRen

ErschlieBung:

Uber o6ffentliche VerbindungsstraRRe Parz. 980/1,
KG 72112 Gradnitz (,,Lindenstral3e”)

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: -X-

Sonstige Eintragungen laut KAGIS:

Eintragungen in der Hinweiskarte
Oberflachenabfluss

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
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Ortliches Entwicklungskonzept:

Bauflachenbilanz:

BAUFLACHENBILANZ (Angaben in ha)
Stand: 25.03.2025

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Fliche Flache Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 211,17ha| 170,0 ha 12,6 ha 28,5 ha 30,8 ha -2,4ha 9,23
Dorfgebiet 165,5ha| 134,2ha 7.4ha 23,9 ha 24,1ha -0,2 ha 9,91
Geschaftsgebiet 9,4 ha 8,4 ha 0,5ha 0,5 ha 1,6 ha -1,1ha 3,08
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Freizeitwohnsitz 5,3ha 4,7 ha 0,0 ha 0,5ha 0,0 ha 0,5ha kein Bedarf
gem. Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 5,3 ha 0,0 ha 1,0 ha 2,5ha -1,5ha 4,02
Industriegebiet 18,7 ha 16,2 ha 0,0 ha 2,5ha 3,3ha -0,8ha 7,67
Vorbehaltsflache 3,2ha 3,2ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0ha 0,0ha kein Bedarf
Sonderwidmung 3,6 ha 3,1 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Gesamt 424,5ha| 346,6 ha 20,5ha 57,3ha 62,3 ha -5,0 ha 9,20

Griinde fiir die Festlegung als AufschlieBungsgebiet:

Erstmals als AufschlieBungsgebiet festgelegt am 26.06.1997, Zahl: 031-7/1/1997-Wi./Ma., in der
Fassung der Verordnung vom 23.09.1999, Zahl: 031-7/6/1999-Wi, zuletzt gedndert mit der
Verordnung vom 29.04.2026, Zahl: 031-7/50/2026-Sc/Th.

Griinde fiir die damalige Festlegung als AufschliefSungsgebiet:

e Bauflachenbilanz — AusmaR des unbebauten Baulandes tibersteigt abschatzbaren Bedarf.

Definierte Voraussetzungen fiir die Aufhebung des AufschliefSungsgebietes:

e Bei konkretem Bedarf.

e Teilbebauungsplanerstellung It. textlichem Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in
Karnten erforderlich.

e Einbindung in die Gesamtkonzeption fiir die Baulandpotentiale zwischen Flurweg und
LindenstraRe.
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Kundmachung:

Offentliche Bekanntmachung im Zeitraum vom 07.09.2026 bis 05.10.2026

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen:

04.09.2026 TAG GmbH

10.09.2026 Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Bereich 8 — Bezirksforstinspektion
17.09.2026 Wildbach- und Lawinenverbauung, GBL Karnten Sid

01.10.2026 OBB Immobilienmanagement GmbH

Stellungnahme des Amtes zur Freigabe des AufschlieRBungsgebietes:

Mit Eingabe vom 10.08.2026 beantragte der Grundeigentiimer der Parzelle 379/1, KG 72112 Gradnitz,
die Aufhebung des festgelegten AufschlieBungsgebietes fiir eine Teilflache der gegenstandlichen
Parzelle (kiinftig Parzelle 379/3, KG 72112 Gradnitz) im AusmaR von ca. 1.500 m?2. Beabsichtigt ist die
Errichtung eines Wohnhauses. Der Eingabe vom 10.08.2026 wurde ein Parzellierungskonzept
beigeflgt.

Das gegenstandliche AufschlieBungsgebiet befindet sich im mittleren Gemeindegebiet norddstlich der
Ortschaft Pfaffendorf. Die Siedlungsstruktur von Pfaffendorf ist landwirtschaftlich gepragt. Davon
ausgehend haben sich flachenintensive Wohnsiedlungsgebiete herausgebildet, welche sich durch eine
monostrukturierte Einfamilienhausbebauung zeigen.

Laut rechtskraftigem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten ist die
gegenstdndliche AufschlieBungsflaiche im Norden, Stiden und Westen von ,,Bauland — Wohngebiet-
AufschlieRungsgebiet” sowie im Osten von ,Verkehrsflaichen — allgemeine Verkehrsflache” umgeben.

GemaiR funktionaler Gliederung des értlichen Entwicklungskonzeptes (OEK 2026) stellt die Ortschaft
Pfaffendorf eine Ortschaft mit Entwicklungsfahigkeit hinsichtlich der dérflichen Mischfunktion dar. Die
gegenstandliche Aufhebungsflache liegt im verordneten Siedlungsschwerpunkt sowie innerhalb der
ausgewiesenen Siedlungsgrenze.

Im nordlichen Bereich der neu entstehende Parzelle 379/3, KG 72112 Gradnitz, quert ein
Servitutsstreifen (Schutzstreifen) der TAG-Erdgasleitungen die Parzelle 379/1, KG 72112 Gradnitz, von
Ost nach West. Aufgrund des nahegelegenen Verlaufes der Erdgasleitungen, wurde seitens der
Marktgemeinde eine Stellungnahme der TAG GmbH angefordert. Diese teilte per E-Mail vom
13.08.2026 (eingelangt am selben Tag) mit, dass gegen das geplante Vorhaben keine Einwadnde
bestehen.

Aufgrund der laut KAGIS ausgewiesenen Eintragungen in der Hinweiskarte , Oberflachenabfluss”
wurde seitens der Marktgemeinde eine Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abt.
3 — UA Wasserwirtschaft Klagenfurt, angefordert. Die Fachdienststelle teilte per E-Mail vom
31.08.2026 (eingelangt am selben Tag) mit, dass gegen die beantragte Aufhebung des
AufschlieRungsgebietes keine Einwande bestehen.

Raumordnungsfachlich wird festgehalten, dass die damaligen Grinde fir die Festlegung des
AufschlieBungsgebietes nunmehr entfallen sind. Ebenso weist die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
mit Stand vom 25.03.2025 einen Baulandiiberhang von 9,23 Jahren betreffend ,Bauland -
Wohngebiet” auf.
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Die Erstellung eines Teilbebauungsplanes ist nicht erforderlich, zumal es sich hierbei um ein geringes
Ausmal der Aufhebungsflache handelt und diese laut Parzellierungskonzept vom 08.01.2026 fir die
widmungsgemale Bebauung mit einem Wohnhaus verwendet wird. Des Weiteren gelten fiir die neu
entstehende Parzelle die Bestimmungen des rechtskraftigen allgemeinen textlichen Bebauungsplanes
(Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016, ZI. 031-2/BPI/2016-Ze), welcher mit seinen
Bestimmungen hierfiir als ausreichend erachtet wird.

AbschlieBend wird festgehalten, dass die beantragte Aufhebung des AufschlieBungsgebietes eine
strukturierte  innerértliche  Siedlungsentwicklung  darstellt.  Aufgrund der  geplanten
Wohnhausbebauung entspricht die gegenstandliche Aufhebung des AufschlieBungsgebiets den im
OEK 2026 festgelegten Zielen der &rtlichen Raumordnung. Zur Sicherstellung der widmungsgemaRen
Verwendung der neu entstehenden Baulandparzelle, wird im Rahmen eines Raumordnungsvertrages
eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung vertraglich fixiert. Der Empfehlung an den Gemeinderat
die beantragte Teilflache in der KG 72112 Gradnitz als AufschlieBungsgebiet aufzuheben, steht
demnach nichts entgegen.
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