Anlage | zur Verordnung des Gemeinderates vom 07. Oktober 2026, Zahl: 031-7/51/2026-Sc/Th

Aufhebung des AufschlieBungsgebiet¢ AND ' o KARNTEN

KAGIS
Gemeinde: Marktgemeinde Ebenthal in Karnten Auflage
Katastralgemeinde: 72143 Mieger von: 07.09.2026 bis:05.10.2026
Grundstucke: 558/15
Flache [m?]: ca. 390 m*
Von Widmung: Bauland-Wohngebiet-AufschlieBungsgebiet
In Widmung: Bauland - Wohngebiet Gemeinderatsbeschluss vom:07.10.2026

Zahl: 004-1/3/2026-Ze:Ma

Planausgabe: 18.05.2026 DKM-Stand: 10.2022 von: Corinna Thonhauser Mafstab: 1:1000
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r% Miegerer Stral3e 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

Zahl:
031-7/AG Ponta/2026-Sc/Th

Sachbearbeiter: Datum:
Corinna Thonhauser 03.09.2026

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes:

Teilfliche der Parzelle 558/15, KG 72143 Mieger, im AusmaR von ca. 390 m?

Rechtsgrundlage:

§§ 25 Abs. 4, 38 und 41 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF;

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundstiick:

Eigentimer/in:

Simeon Ponta

Grundstick (e):

Teilfliche der Parz. 558/15, KG 72143 Mieger

Lage im ortlichen Verband:

stidwestlicher Siedlungsansatz der Ortschaft
Obitschach

Bebauung:

Wohnhaus mit Nebengebaude

Flachenwidmung:

Bauland — Wohngebiet — AufschlieRungsgebiet

Bebauungsplan:

Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016,
ZI. 031-2/BPI/V0O/2016-Ze

beabsichtigtes Vorhaben:

bessere Nutzbarkeit des Grundstlickes im
Rahmen eines geplanten Bauvorhabens

Anschluss an bestehende Bebauung:

ist gegeben

Bebauungsverpflichtung:

_X_

ErschlieBung:

grundbiicherlich sichergestelltes Wegerecht
Uber Parz. 559/1, KG 72143 Mieger

Wasserversorgung: im Versorgungsbereich der WVA Ebenthal
Abwasserentsorgung: im Entsorgungsbereich der ABA Ebenthal
Gefahrenzone: -X-

Sonstige Eintragungen laut KAGIS:

Biotopkartierung ,bodensaurer Rotfohrenwald”

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at

UID Nummer: ATU440 144 00


mailto:ebenthal@ktn.gde.at
http://www.ebenthal-kaernten.gv.at/

Ortliches Entwicklungskonzept:

Bauflachenbilanz:

BAUFLACHENBILANZ (Angaben in ha)
Stand: 25.03.2025

Widmungs- gewidmete bebaute Aufschl.- unbebautes Bauland- 10 Jahresbaulandiiberhang
kategorie Fliche Flache Gebiet Bauland bedarf absolut in Jahren
Wohngebiet 211,17ha| 170,0 ha 12,6 ha 28,5 ha 30,8 ha -2,4ha 9,23
Dorfgebiet 165,5ha| 134,2ha 7.4ha 23,9 ha 24,1ha -0,2 ha 9,91
Geschaftsgebiet 9,4 ha 8,4 ha 0,5ha 0,5 ha 1,6 ha -1,1ha 3,08
Kurgebiet 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Freizeitwohnsitz 5,3ha 4,7 ha 0,0 ha 0,5ha 0,0 ha 0,5ha kein Bedarf
gem. Baugebiet 1,4 ha 1,4 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha kein Bedarf
Gewerbegebiet 6,3 ha 5,3 ha 0,0 ha 1,0 ha 2,5ha -1,5ha 4,02
Industriegebiet 18,7 ha 16,2 ha 0,0 ha 2,5ha 3,3ha -0,8ha 7,67
Vorbehaltsflache 3,2ha 3,2ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0ha 0,0ha kein Bedarf
Sonderwidmung 3,6 ha 3,1 ha 0,0 ha 0,4 ha 0,0 ha 0,4 ha kein Bedarf
Gesamt 424,5ha| 346,6 ha 20,5ha 57,3ha 62,3 ha -5,0 ha 9,20

Griinde fiir die Festlegung als AufschlieBungsgebiet:

Erstmals als AufschlieBungsgebiet festgelegt am 18.09.1997, Zahl: 031-7/2/1997-Wi./Ma., in der
Fassung der Verordnung vom 23.09.1999, Zahl: 031-7/6/1999-Wi, zuletzt gedndert mit der
Verordnung vom 29.04.2026, Zahl: 031-7/50/2026-Sc/Th.

Hinweis:
Die Festlegung der ggst. aufzuhebenden AufschlieBungsflache bezieht sich auf die direkt
angrenzende Parz. 558/9, KG 72143 Mieger.

Griinde fiir die damalige Festlegung als AufschlieSungsgebiet:

e Bauflachenbilanz — AusmaR des unbebauten Baulandes Ubersteigt abschatzbaren Bedarf

e ungeniigende ErschlieBung

e unglinstige natlrliche Verhiltnisse stehen widmungsgemalRer Verwendung entgegen
(6kologisch wertvolle Flache It. Biotopkartierung 1996)
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e Widerspruch zu im OEK festgelegten Zielen der értlichen Raumplanung — Teilbebauungsplan
erforderlich

Definierte Voraussetzungen fiir die Aufhebung des AufschliefSungsgebietes:

e Nach Teilbebauungsplanerstellung bei konkretem Bedarf.
e Nach Abklarung der ErschlieBung sowie Baulandeignung bei konkretem Bedarf.

Kundmachung:

Offentliche Bekanntmachung im Zeitraum vom 07.09.2026 bis 05.10.2026

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen:

17.09.2026 Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Bereich 8 — Bezirksforstinspektion
17.09.2026 Wildbach- und Lawinenverbauung, GBL Karnten Siid
01.10.2026 OBB Immobilienmanagement GmbH

Stellungnahme des Amtes zur Freigabe des AufschlieBungsgebietes:

Mit Eingabe vom 04.03.2026 beantragte der Grundeigentiimer der Parzelle 558/15, KG 72143 Mieger,
die Aufhebung des festgelegten AufschlieBungsgebietes auf einer Teilfliche der gegenstandlichen
Parzelle im GesamtausmaR von ca. 390 m2. Beabsichtigt ist eine bessere Nutzbarkeit der betroffenen
Flache flr ein geplantes Bauvorhaben.

Das gegenstandliche AufschlieBungsgebiet befindet sich im slidostlichen Gemeindegebiet im
sidwestlichen Siedlungsansatz der Ortschaft Obitschach. Die Siedlungsstruktur der Ortschaft
Obitschach hat sich von einigen Hofstellen ausgehend entwickelt. Umliegend sind im Siidwesten und
Sudosten weitere Siedlungsansatze vorzufinden, welche zu einem ungleichmaRigen Erscheinungsbild
der Ortschaft beitragen und als Zersiedelungserscheinung einzustufen sind. Hier ist vornehmlich die
Bebauungsform des Einfamilienhauses vorzufinden.

Laut rechtskraftigem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten ist die
gegenstandliche AufschlieBungsfliche im Norden und Osten von , Bauland — Wohngebiet” sowie im
Stiden und Westen von ,,Bauland — Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet” umgeben.

GemaR der funktionalen Gliederung des ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK 2026) stellt die
Ortschaft Obitschach einen entwicklungsfahigen Ergdnzungsstandort hinsichtlich der dorflichen
Mischfunktion dar. Die gegenstandliche Aufhebungsfliche liegt auferhalb des verordneten
Siedlungsschwerpunktes Obitschach sowie auBerhalb der ausgewiesenen Siedlungsgrenze. Laut OEK
2026 ist die ggst. Parzelle 558/15, KG 72143 Mieger, mit einem roten Kreis ausgewiesen. Dies bedeutet,
dass keine weitere Siedlungsentwicklung aufgrund von Nutzungseinschrankungen oder sonstigen
Zielvorgaben moglich ist. Geringfligige Widmungserweiterungen sind jedoch nur fir
Qualitatsverbesserungen und Bestandsberichtigungen sowie fir die Errichtung untergeordneter
Nebengebiude oder Nebenfunktionen (z.B. Garage) unter Ausschluss von Wohnnutzungen maoglich.

Aufgrund der Ausweisung einer Biotopkartierung, des westlich der gegenstdndlichen Parzelle
angrenzenden Waldes sowie geringer Eintragungen der Hinweiskarte Oberflachenabfluss wurden
seitens der Marktgemeinde die Stellungnahmen folgender Fachdienststellen angefordert:

Tel.: +43(0)463/31315-0, Fax: +43(0)463/31315-17
e-Mail: ebenthal@ktn.gde.at, Homepage: www.ebenthal-kaernten.gv.at
UID Nummer: ATU440 144 00


mailto:ebenthal@ktn.gde.at
http://www.ebenthal-kaernten.gv.at/

e Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land, Bereich 8 — Bezirksforstinspektion
Stellungnahme vom 05.06.2026 — keine Einwande

o Amt der Kidrntner Landesregierung, Abt. 8 — UA Naturschutz
Stellungnahme vom 25.07.2026 — keine Einwande

o Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 3 — UA Wasserwirtschaft Klagenfurt
Stellungnahme vom 26.08.2026 — keine Einwande

Raumordnungsfachlich wird festgehalten, dass die damaligen Grinde fir die Festlegung des
AufschlieRungsgebietes nunmehr entfallen sind. Ebenso weist die Marktgemeinde Ebenthal in Karnten
mit Stand vom 25.03.2025 einen Baulandiiberhang von 9,23 Jahren betreffend ,Bauland -
Wohngebiet” auf.

Die Erstellung eines Teilbebauungsplanes ist nicht erforderlich, zumal es sich hierbei um ein geringes
Ausmal der Aufhebungsfliache handelt und diese dem bestehenden Wohnhaus zuordenbar ist. Des
Weiteren gelten fir die ggst. Parzelle die Bestimmungen des rechtskraftigen allgemeinen textlichen
Bebauungsplanes (Ebenthaler Bebauungsplanverordnung 2016, ZI. 031-2/BPI/2016-Ze), welcher mit
seinen Bestimmungen hierfiir als ausreichend erachtet wird.

AbschlieBend wird festgehalten, dass die beantragte Aufhebung des AufschlieRungsgebietes aufgrund
der Geringfligigkeit der Flache sowie aufgrund des funktionalen Zusammenhanges mit dem bereits
bestehenden Baukoérper auf der ggst. Parzelle den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Zielen der ortlichen Raumordnung entspricht. Durch die beantragte Aufhebung entsteht keine
potenzielle Erweiterung von nicht widmungsgemall verwendetem Bauland. Der beantragten
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes kann somit aus raumordnungsfachlicher Sicht positiv
zugestimmt werden.
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"AMTSSIGNATUR

Prufinformation| | nf or mat i onen zur Prifung der el ektroni schen Signatur finden Sie unter:
https://ww. si gnat ur pruefung. gv. at

Hinweis Di eses Dokurment wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck di eses Dokunents hat genél
§ 20 E-CGovernnent-Cesetz di e Bewei skraft einer o6ffentlichen U kunde.
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