Anlage II zur Verordnung des Gemeinderates vom 23.04.2024, Zahl: 031-4/A7-01-2024/VO

Erlauterungsbericht

zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes laut der Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde
Lesachtal vom 23.04.2024, Zahl: 031-4/A7-01-2024

Freigabe des AufschlieBungsgebietes:
Teilflache der Parz. 196, KG 75104 Kornat, im AusmaB von ca. 681 m2

Rechtsgrundlagen:

GemaB § 25 Abs. 4 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, hat der
Gemeinderat die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet (AufschlieBungszone) aufzuheben,
wenn
1. die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der o6rtlichen
Raumplanung nicht widerspricht,
2. das AufschlieBungsgebiet (die AufschlieBungszone) im Anschluss an eine bestehende Bebauung
gelegen ist und
3. die Griinde fir die Festlegung weggefallen sind.

Weisen als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) festgelegte Grundflachen samtliche
Voraussetzungen fiir die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentiimer solcher Grundflachen mit
Wirkung auch fiir ihre Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde,
fiir eine widmungsgemaBe Bebauung der Grundflachen innerhalb von fiinf Jahren nach der Freigabe zu
sorgen, so hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlieBungsgebiet (AufschlieBungszone) ohne
Bedachtnahme auf die vorhandenen und verfiigbaren Baulandreserven in der Gemeinde aufzuheben.
Als widmungsgemaB bebaut ist eine Grundflache dann anzusehen, wenn die widmungsgemaBe
Ausfiihrung des Bauvorhabens vollendet worden ist (§ 25 Abs. 5 K-ROG 2021).

Die Festlegung sowie die Freigabe von AufschlieBungsgebieten mit einer zusammenhangenden
Grundflache im AusmalB von mehr als 5.000 m2 bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung

der Landesregierung (§ 41 Abs. 2 K-ROG 2021).

Sachverhalt zum verfahrensgegenstandlichen Grundsttick:

Eigentiimer/in: Katrin Pichler

Grundstlick: Teilflache der Parz. 196, KG 75104 Kornat

Lage im ortlichen Verband: Birnbaum

Bebauung: -X-

Flachenwidmung: Bauland — Dorfgebiet — AufschlieBungsgebiet

Beabsichtigtes Vorhaben: Errichtung eines landwirtschaftlichen Nebengebdudes zum Zweck

der Unterbringung landwirtschaftlicher Maschinen



Anschluss an bestehende Bebauung:

Bebauungsverpflichtung:

ErschlieBung:

Wasserversorgung:

Abwasserentsorgung:

Gefahrenzone:

Sonstige Eintragungen It. KAGIS:

baulicher Anschluss im Nordosten zur Bebauung der
Ortschaft Birnbaum, Aufflllung des Bereichs zwischen den
Ortschaften Birnbaum und Kornat

Abschluss Teil der Beschlussfassung im Gemeinderat v.
23.04.2024

durch die offentliche Fahrstrale Kornat

im Versorgungsbereich der Gemeindewasserversorgungs-
anlage Birnbaum

Aufgrund der Art des geplanten Bauwerkes nicht erforderlich

Lt. aktuell gliltigem Gefahrenzonenplan keine Gefahrenzone
ausgeschieden; Reduktion der Flache der Freigabe des
AufschlieBungsgebietes im Vergleich zur urspriinglichen
Kundmachung auf ca. 681 m2 aufgrund der Stellungnahme
der Wildbach- und Lawinenverbauung, da aufgrund der
Anderung des dariiber befindlichen Bewuchses
Gefahrdungen infolge Lawinentatigkeit nicht ausgeschlossen
werden kdnnen;

Eintragungen Oberflachenabfluss (Gefahrdungskategorie
maBig/hoch), dadurch Reduktion des FlachenausmaBes zur
Freigabe im Vergleich zur Kundmachungsflache auf ca. 681
mZ

Griinde fiir die seinerzeitige Festlegung als AufschlieBungsgebiet:

Erstmals als AufschlieBungsgebiet festgelegt am 30.11.20211, Zahl: 031-2/2011-1.
Griinde fiir die damalige Festlegung als AufschlieBungsgebiet:
- Bauflachenbilanz, ungeniigende ErschlieBung

Griinde fiir die Aufhebung einer Teilflache des AufschlieBungsgebietes:

Fir die gegenstandliche Flache liegt ein Antrag der Grundeigentimerin auf Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes zur Errichtung eines landwirtschaftlichen Nebengebdudes vor.

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes ist Uiber einen landwirtschaftlichen Bringungsweg sichergestellt.
Dieser reicht aus, um das gewlinschte Bauvorhaben in Form eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes
zu errichten. Aufgrund der Art des geplanten Bauwerkes ist weder eine Wasserversorgung noch

Abwasserbeseitigung herzustellen.

Feststellungen:

1. Die gegenstandliche Freigabe entspricht den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Zielen der ortlichen Raumplanung, wonach die Sicherung der bauerlichen Betriebe als
Grundstein der gesamten Gemeindeentwicklung unterstiitzt werden soll. Das geplante
Vorhaben fokussiert ausschlieBlich auf eine Bebauung fiir landwirtschaftliche Zwecke und ist
damit mit den Zielen des OEKs sowie mit den Grundsétzen des K-ROG 2021 vereinbar.

2. Das AufschlieBungsgebiet befindet sich im Anschluss an eine vorhandene Siedlungsstruktur.

3. Mit der Eigentimerin wurde eine privatrechtliche Vereinbarung abgeschlossen, dass innerhalb
von flnf Jahren nach der Freigabe eine widmungsgemaBe Bebauung erfolgt.



Die aufzuhebende Teilflache des AufschlieBungsgebietes belduft sich auf rd. 681 m2 und liegt daher
unter der von der Landesregierung im Sinne des § 41 Abs 2 K-ROG 2021 zu genehmigenden
FlachenausmaBes von mehr als 5.000 m2.

Ergebnis:
Da die rechtlichen und fachlichen Voraussetzungen fiir die Freigabe des AufschlieBungsgebietes

vorliegen, hat der Gemeinderat die Festlegung des AufschlieBungsgebietes auf der
verfahrensgegenstandlichen Flache auf dem Grundstiick 196, KG 75104 Kornat aufzuheben.

Auflageverfahren:

Kundmachung:
Offentliche Bekanntmachung an der Amtstafel, der Gemeindehomepage und im elektronischen

Amtsblatt im Zeitraum vom 8. Marz 2024 bis zum 5. April 2024.

Innerhalb der Kundmachungsfrist eingelangte Stellungnahmen, die vom Gemeinderat in Erwdgung
gezogen werden:

Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abteilung 12 — Wasserwirtschaft,
Unterabteilung Hermagor, Zahl: 12-HE-ASV-9114/2023-16 vom 15.03.2024:

Als Basis fir die Beurteilung dient die auf Grundlage des Laserscans vom 20.04.2011 automatisiert
erstelle KAGIS-Themenkarte Wasser/Oberflidachenwasserabfiuss. Die gegenstédndliche Fidche befindet
sich demnach zur Gé&nze in einem Bereich mit Oberflachenabfiuss mit der ausgewiesenen
Gefahrdungskategorie ,,méaBig" bzw. ,,hoch".

Flir zwei Bereiche der gegenstéandlichen Fidche wird die Gefahrdungskategorie ,,hoch" ausgewiesen. In
der westlichen Hélfte des gegenstandlichen Bereichs ca. eine Fldche von 70 m2, wo auf Grund einer
ortlichen Tiefstelle eine zu erwartende Wassertiefe bis zu 30 cm zu erwarten ist und in der sidostlichen
Grundstticksecke eine Fldche von ca. 90 m2.

Die tibrige Fldche weist praktisch zur Ganze die Gefédhrdungskategorie ,,mapBig" auf.

Der im Siidosten des Grundsttickes mit der Geféhrdungskategorie ,,hoch" ausgewiesene Bereich weist
aus wasserbautechnischer Sicht keine Baulandeignung auf und wird fiir diesen Bereich einer Aufthebung
des AufschlieBungsgebietes nicht zugestimmt.

Flir den restiichen Bereich kann gemdal3 Arbeitsbehelf,Schutz vor Hochwasser durch Oberfidchenabfiuss™
auf Grund der ausgewiesenen Geféhradungskategorie ,,mabig" und der fiir eine kleinrdumige Tiefstelle
ausgewiesenen Gefahrdungskategorie ,hoch" aus schutzwasserwirtschaftilicher Sicht der Aufthebung des
AufschlieBungsgebietes zugestimmt werden. Es sind jedoch MalBnahmen zum Schutz des geplanten
Gebaudes erforderlich. Der MalBnahmenumfang und die Umsetzung sind im Zuge des Bauverfahrens
festzulegen. Damit die anfallenden Oberfldchenwdésser auch zukiinftig ungehindert in dstliche Richtung
abflieBen koénnen ist ein Abflusskorridor festzulegen, wodurch es jedoch zu keinen negativen
Auswirkungen auf Dritte kommen darf.

Auf die Einhaltung der geltenden Bauvorschriften, Bautechnikverordnung sowie Punkte 6.2 Schutz
gegen Niederschlagswasser und 6.3 Vorsorge von Uberflutungen der OIB-Richtlinie 3, wird verwiesen,
in welchem durch entsprechende Auflagen sowohl der Objektschutz (Eigenschutz) gewahrieistet als
auch negative Auswirkungen auf den Unterlieger vermieden werden kénnen.

Die anfallenden héuslichen Abwadsser sind dem Stand der Technik entsprechend zu reinigen und die
biologisch gereinigten Abwdsser in weiterer Folge ordnungsgemdal3 zu verbringen.



Aus Sicher der Siedlungswasserwirtschaft ist sicher zu stellen, dass die bei der geplanten Bebauung des
Grundsttickes anfallenden Oberfidchenwdésser ordnungsgemall und schadlos verbracht werden kénnen.
Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Karnten Siid vom 11.04.2024,
GZ 12300439:

Unter Zugrundelegung des vom Bundesministerium fir Nachhaltigkeit und Tourismus genehmigten
Gefahrenzonenplanes fir die Gemeinde Lesachtal (Revision 2019), wird zur nachstehenden Freigabe
einer Teilfldche des AufschlieBungsgebietes ,,A7" auf der Grundstiickparzelle 196, KG Kornat, folgende
Stellungnahme abgegeben.:

Die nordlich oberhalb des Standortes befindlichen, entwaldeten Fldchen fihren zu Gefahrdungen durch
Lawinen, Schneerutsche und Steinschlag, welche im derzeit gliltigen Gefahrenzonenplan (ZI. BMNT-
LE.3.3.3/0056-11/5/2019, ministeriell genehmigt am. 05.07.2019) nicht abgebildet sind. Das westliche
Ende des zur Freigabe beantragten Grundstiickes wurde im Jahr 1951 von der Lawine Birnbaum
beaufschlagt. Dies wurde im Gefahrenzonenplan 1985 (genehmigt vom BMLF am 11.10.1985 mit ZI.
52.245/12-VB7a/85) der Gemeinde Lesachtal dargestellt. Durch die verbesserte Waldsituation im
Abbruchgebiet der Lawine Birnbaum wurde die Zonferung im derzeit giiltigen Gefahrenzonenplan (ZI.
BMNT-LE.3.3.3/0056-1l/5/2019, ministeriell genehmigt am. 05.07.2019) nicht mehr ausgewiesen.
Jedoch hat sich die Situation durch das Sturmereignis Vaia, den nachfolgenden Schneebruchwintern
und der nunmehrigen Borkenkdéferkalamitat wiederum verschlechtert, sodass eine Lawinengefahrdung
durch die Lawine Birnbaum wiederum besteht. Fur die Gefahrenbeurteilung wurde daher der
Gefahrenzonenplan 1985 herangezogen.

Die Lawinengefahr am Grundstiick 196, KG Kornat besteht somit Richtung Osten bis ca. 25 m von der
westlichen Parzellengrenze. Eine direkte Gefahrdung von Schneerutschen aus dem Steilgeldande nordlich
der Gemeindestrale besteht aufgrund der Neigungsverhéltnisse nicht.

Die zukinftige Bebauung des Grundstiickes 196, KG Kornat kann daher unter Einhaltung folgender
Auflagen durchgefiihrt werden:

Um die Sicherheit vor Gefahrdungen wie Lawinen, Schneerutsche und Steinschlag herzustellen sind
folgende Auflagenvorschidge erforderiich:
1) Die Errichtung eines Gebédudes hat mit einem Abstand von 30 m zur westlichen Parzellengrenze
zu erfolgen.
2) Die Errichtung eines Gebéudes ist parallel zur Katastergrenze auszurichten und darf maximal
elne Lange von 25 m Richtung Osten aufweisen.
Bei FEinhaltung bzw. Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MaBnahmen bestehen
hinsichtlich der Freigabe einer Teilfliche des AufschlieBungsgebietes keine
Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Naturschutz und
Klimaschutzkoordination, SUP — Strategische Umweltprifung vom 26.03.2024, Zahl: 08-SUP-
16156/2023-20:

Im nordlichen Bereich der Ortschaft Birnbaum ist die Authebung einer rund 1.400 m?2 groffen Fldche als
Bauland-Dorfgebiet beantragt. Dem Antrag kann vorbehaltlich einer positiven geologischen Beurteilung
zugestimmt werden.



Stellungnahme der Bezirkshauptmannschaft Hermagor, Bezirksforstinspektion vom 12.03.2024, Zahl:
HE13-WA-24/2022 (016/2024):

Seitens der Bezirkshauptmannschaft Hermagor, Bezirksforstinspektion, wird gegen die in der
Kundmachung ZI: 031-4/A7-01-2024 vom 05.03.2024 geplante Aufthebung des Aufschliefungsgebietes
kein Einwand erhoben.

Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 — Umwelt, Naturschutz und
Klimaschutzkoordination, UA Geologie und Gewassermonitoring vom 15.04.2024:

Das AufschilieBungsgebiet A7 sieht eine Freigabe von Bauland im Ausmal von 681m?2 vor. Geplant ist
die Errichtung eines landwirtschaftlichen Gerdteschuppens. Die ggst. Fldche ist eben ausgebildet und
liegt auBerhalb des Steinschlag gefahrdeten Bereiches. Im Nahbereich sind keine Rutschungsereignisse
dokumentiert, das AufschlieBungsgebiet wird jedoch im Norden und Stiden von flach bis mittelsteilen
Bdschungen eingerahmt. Im Bereich des AufschlieBungsgebietes liegen keine Detailinformationen zum
Untergrundaufbau vor. Es ist somit nicht bekannt, ob die anfallenden Oberfldchenwdésser schadlos auf
Eigengrund zur Versickerung gebracht werden kénnen. In Anbetracht der geplanten Bebauung und der
GrundstticksgroBe sollte jedoch fir die Verbringung der anfallenden Niederschlagswdésser eine
ausreichen grol3 dimensionierte Sickeranlage realisierbar sein. Die erforderliche Sickeraniage kann im
Rahmen des Bauverfahrens auf Basis von Untergrunderkundungen (Schurf und Sickerversuch) von
einem befugten Fachmann geplant werden.

Auflage:

Die Sickeranlage zur Verbringung der im Bereich des Geréteschuppens anfallenden Niederschlagswésser
st im Rahmen des Bauverfahrens auf Basis von Untergrunderkundungen (Schurf und Sickerversuch)
von einem befugten Fachmann zu planen.
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