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TBPL BAULANDMODELL GARZAN-GARTEN
ANLAGE 1 - UMWIDMUNGSLAGEPLAN 01/2020

m UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHE
IN BAULAND DORFGEBIET, GP 5 TLW. (231 M2), GP 6 TLW. (770 M2), GP 7 TLW. (850 M?),
GP 10/1 TLW. (6.241 M?), GP 1604/15 TLW. (832 M2), KG WEISSBRIACH, INSGESAMT 8.924 m?

m UMWIDMUNG YON GRUNLA'ND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHE
IN ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE, GP 5 TLW. (119 M2), GP 6 TLW. (47 M?),
GP 10/1 TLW. (1.034 M2?), KG WEISSBRIACH, INSGESAMT 1.200 m?

KUNDMACHUNG
VON: BIS:

GEMEINDERATSBESCHLUSS
VOM:

DI JOHANN KAUFMANN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN

Z RAUMPLANUNGSBURO

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALER STRASSE 18

TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct; www.di-kaufmann.at

BEARBEITUNG: WU/KUR DATUM: 19.12.2021 PLANNR.: 19040-01/2020-LP02 M 1:1.000

GEMEINDE GITSCHTAL
LAGEPLAN ZUR WIDMUNGSANDERUNG

01/2020




GEMEINDE GITSCHTAL

TEILBEBAUUNGSPLAN
BAULANDMODELL GARZAN GARTEN

ANLAGE 2
ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DES TEILBEBAUUNGSPLANES
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Erlauterungen zum Teilbebauungsplan

Ausgangslage und Zielsetzungen

Die Gemeinde beabsichtigt die Grundparzellen 5, 6, 7 tlw., 10/1 tlw., 1604/15 tlw.,
alle KG WeiBbriach, in Form eines Baulandmodells baulich zu verwerten bzw. ver-
werten zu lassen. Das Planungsgebiet umfasst ca. 10.124 m?2.

Die Umwidmung ist gemaB den Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes im s.g. ,Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungs-
verfahren™ abzuhandeln.

Zielsetzungen der Verordnung:

— Eingliederung des Neubaugebietes in die umgebende Siedlungsstruktur

— Sicherstellung einer zweckmaBigen ErschlieBung, angebunden an das be-
stehende o6ffentliche Wegenetz

— Geordnete Bebauung zur Schaffung eines homogenen Siedlungssystems

— Bezugnahme zur umgebenden, baulichen und naturréaumlichen Situation

— Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

Lage des Planungsgebietes, Plangrundlage: Kagis



1. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes
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Lége des Planungsgebietes auf OK50, 7Que||e: KAGIS, o. M.

Die zur Umwidmung vorgesehene Flache befindet sich am Ostrand des Gemeinde-
hauptortes WeiBbriach. In der Natur liegt eine kesselférmig nach Siden geneigte
Wiesenflache vor, die im Siden mit einem Viehunterstand bebaut ist. Sidlich des
Planungsgebietes verlauft die Gdssering in einem Flussbett mit namhafter Begleit-
vegetation. Im Westen hat sich entlang der DorfstraBBe eine bandartige Siedlungs-
struktur aus Einfamilienhdusern gebildet. Nordseitig grenzen bewaldete Hang-
bereiche an das Planungsgebiet an, im Osten erstrecken sich flache Wald-Wiesen-
komplexe.

Im Planungsgebiet ist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen. Die
Wohnobjekte sollen in offener und halboffener Bauweise mit maximal
zwei Vollgeschossen errichtet werden. Bauwerke zur Gestaltung der Gartenan-
lagen (Mauern, Zaune, Gartenhaus, Einhausungen fir Milltonnen) kénnen auch
auBerhalb der Baulinien errichtet werden. Dies betrifft ebenso technisch erfor-
derliche Anlagen, wie einen Trafo, eine Warmepumpenanlage udgl.

Die im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen die Bestimmungen zur
Festlegung des Abstandes oberirdischer Gebaude zur Grundstiicksgrenze in einem
Bauverfahren nach der K-BO 1996 idgF.

Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die bereits bestehende
ErschlieBungsstraBe, welche im Bereich des Planungsgebietes auf eine Parzellen-
breite von 6,00 m zu vergrdBern ist. Ausgehend von der bestehenden ErschlieBung
ist eine neu anzulegende FahrstraBe fur die innere ErschlieBung des Planungs-
gebietes vorgesehen. Im Sidwesten des Planungsgebietes soll eine direkte
FuBwegverbindung zu den Sportplatzen lber eine neu zu errichtende Brlicke Uber
die Gdssering geschaffen werden.
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Planungsgebiet, Panoamafoto, Blickrichtung Stidwest

2. Ortliche Planungsvorgaben

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Gitschtal werden gegensténd-
liche Flachen als Standort fir die Realisierung eines Baulandmodells festgelegt:
Seitens der Gemeinde sollen verfligbare Flachen flir Wohnraumnutzungen bereit-
gestellt werden. Voraussetzung fur eine weitere Siedlungsentwicklung ist der
Nachweis einer geordneten Bebauung und ErschlieBung unter Berucksichtigung
der landschafts- und naturrdumlichen Gegebenheiten. Entlang der Gdssering ist
ein Immissionsschutzstreifen ausgewiesen, der von Bebauung freizuhalten ist. Die
Hangbereiche nérdlich des Planungsgebietes sind im OEK als Steilhangbereiche
erfasst und daher ebenfalls nicht bebaubar.

G hrechendori)
: Fweitrogen \ 7

Entsprechend den Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes beauftragte
die Gemeinde das Raumplanungsbiro Kaufmann mit der Erstellung des vor-
liegenden Teilbebauungsplanes ,Baulandmodell Garzan-Garten®.

Bei diesem Baulandmodell handelt es sich um eine raumordnungsfachlich vertret-
bare Erweiterung des Gemeindehauptortes WeiBbriach in dstliche Richtung. Die
Flachen befinden sich im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Siedlungs-
kdrper. Die bereits vorhandene VerkehrserschlieBung sowie das sanft nach Siden
abfallende Gelande sorgen flr eine hohe Baulandeighung. Gegenstandliche inte-
grierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht damit den raumord-
nungsfachlichen Zielsetzungen der Gemeinde.
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3. Flachenwidmungsplan

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gitschtal besteht im
Planungsgebiet derzeit die Widmung Grinland flir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache. Ein schmaler Streifen im 06stlichen Bereich des Planungs-
gebietes liegt in der gelben Wildbachgefahrenzone des Nappitschgrabens. Das
westlich an das Planungsgebiet angrenzende Siedlungsband ist als Bauland Wohn-
gebiet gewidmet, wird jedoch im Zuge der gegenwartigen Generalrevision des
Flachenwidmungsplanes in Bauland Dorfgebiet Gbergefihrt.

In gegenstandlichem Umwidmungsverfahren soll das Planungsgebiet die Wid-
mungskategorie Bauland Dorfgebiet erhalten. Die neue StraBenparzelle wird in
Allgemeine Verkehrsflache umgewidmet.

134819
33VY 13332
13330,

Flachenwidmungsplan Gemeinde Gitschtal, 0.M., Quelle: Kagis

4. Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist das
Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

— Strom: Karnten Netz AG (KNG)
— Trinkwasser: WVA WeiBbriach
— Abwasser: Abwasserverband Karnische Region

Lagebedingt verfligt das Planungsgebiet liber ausreichende Kapazitaten der Ver-
und Entsorgungsleitungen.

5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und offentliches Interesse

Das Planungsgebiet soll durch Einfamilienhausbebauung verwertet werden.

Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits am Grundstlck liegen,
kdénnen bei vergleichsweise geringen zusatzlichen Investitionen maBgebliche Ver-
und Entsorgungsbeitrage eingehoben werden.

Fir die Verwertung des gegenstandlichen Planungsgebietes besteht somit ein
begriindetes o6ffentliches Interesse.
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6. Umwelterheblichkeit

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fur vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung und
auch keine Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden Pro-
jektes erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische Umweltprifung (SUP) - Hand-
buch zur SUP flr die 6rtliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der Karntner
Landesregierung/Landesplanung im November 2006). Auch wenn landwirtschaft-
liche Flachen verloren gehen, sind durch die vorgesehenen WidmungsmaBnahmen
und bei baulicher Verwertung gemaB den Bestimmungen des vorliegenden Teil-
bebauungsplanes keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7. Beschlussexemplar

Im Vergleich zum Kundmachungsexemplar (datiert vom 15.10.2020) wurde im
Beschlussexemplar (datiert vom 19.12.2021) die Zahl der Bauzonen (§ 11) von
drei auf zwei Zonen reduziert und deren Abgrenzung in der zeichnerischen Dar-
stellung des Teilbebauungsplanes (Anlage 2) entsprechend adaptiert.

Weiters wurde auf Wunsch der angrenzenden Waldeigentiimer im Norden und
Nordosten des Planungsgebietes die Baulinie in diesem Bereich von 5,00 m auf
7,00 m zurlckversetzt. Dadurch soll erhdéhte Sicherheit fir die neu entstehenden
Wohnobjekte erreicht werden.

In allen Ubrigen Verordnungspunkten entspricht das Beschlussexemplar voll-
inhaltlich dem Kundmachungsexemplar dieser integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung.
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