Marktgemeinde Kotschach-Mauthen
9640 Kotschach-Mauthen, Kotschach 390

Bezirk Hermagor — Karnten
internet: www.koetschach-mauthen.at

ERLAUTERUNGEN
(Entwurf)

zur Aufhebung des Teilbebauungsplanes ,,Raiffeisen-Lagerhaus‘ — Novelle 2007

Der Teilbebauungsplan ,Raiffeisen-Lagerhaus® — Novelle 2007 wurde mit Beschluss des
Gemeinderates der Marktgemeinde Kétschach-Mauthen vom 28.08.2007, ZI. 004-5-3/10/2007,
beschlossen und mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Hermagor vom 25.09.2007, ZI.
HE3-BAU-238/2001 (003/2007), genehmigt.

Der Teilbebauungsplan umfasst die Grundstiicke Nr. .310, 490, 491, 492, 493, 501 und 2256/8,
alle KG Kétschach.

Zwischenzeitlich wurden die vorgenannten Grundstlicke grundbicherlich vereinigt. Die vom
Teilbebauungsplan erfassten Flachen befinden sich nunmehr auf dem Grundstlick Nr. 490, KG
Kétschach.

|

Rechtliche Grundlage

Die Aufhebung des Teilbebauungsplanes erfolgt auf Grundlage der §§ 48, 50 und 51 des
Kérntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, in der geltenden
Fassung.

Gemal § 50 Abs. 3 Z 2 K-ROG 2021 ist ein Teilbebauungsplan zu andern, wenn ein Grund
nach § 50 Abs. 2 K-ROG 2021 vorliegt. Nach § 50 Abs. 2 Z 1 K-ROG 2021 ist ein
Bebauungsplan zu andern, wenn sich die fir die ortliche Raumplanung malfgebenden
Planungsgrundlagen, insbesondere die wirtschaftlichen, sozialen, dkologischen oder kulturellen
Verhaltnisse innerhalb der Gemeinde, wesentlich geandert haben.

Darliber hinaus bestimmt § 50 Abs. 4 K-ROG 2021, dass ein Teilbebauungsplan vorzeitig
geandert werden darf, wenn offentliche Interessen dies erfordern und durch die Anderung
Interessen der Grundeigentimer oder sonstiger betroffener Dritter nicht unverhaltnismaRig
beeintrachtigt werden.

Im gegenstandlichen Fall haben sich seit Erlassung des Teilbebauungsplanes die tatsachlichen
Verhaltnisse im Planungsbereich verandert. Insbesondere wurden die urspringlich vom
Teilbebauungsplan erfassten Grundstliicke zwischenzeitlich zu einem Grundstick vereinigt.
Darlber hinaus bestehen geanderte Nutzungsanforderungen, da nunmehr im sidwestlichen
Bereich des Grundstickes Nr. 490, KG Kdtschach, die Errichtung einer Busgarage fur sechs
Busse des offentlichen Verkehrs vorgesehen ist.

Die im Teilbebauungsplan festgelegte Baulinie schrankt die zweckmafRige Situierung der
geplanten Busgarage ein.

Die geplante Busgarage dient der Unterbringung von Bussen des offentlichen Verkehrs und
damit der Aufrechterhaltung bzw. Unterstitzung der bestehenden o&ffentlichen
Verkehrsinfrastruktur. Die Errichtung liegt daher im &6ffentlichen Interesse.



Daruber hinaus steht die vorgesehene Errichtung der Busgarage im Zusammenhang mit einer
beabsichtigten  grundstlicksrechtlichen Neuordnung im sUdwestlichen Bereich des
Grundstickes Nr. 490, KG Kétschach. Die hierfur vorgesehene Teilung bzw. Herauslésung
eines  Grundstiicksteiles entspricht nicht der derzeitigen, auf der seinerzeitigen
Grundstlckssituation beruhenden Festlegung des Teilbebauungsplanes. Auch insoweit besteht
daher ein Erfordernis, die bisher geltenden Festlegungen des Teilbebauungsplanes an die
zwischenzeitlich geanderten tatsachlichen und nutzungsbezogenen Verhaltnisse anzupassen.

Mit der Aufhebung des Teilbebauungsplanes soll jedoch nicht die Zuldssigkeit der konkret
geplanten Busgarage vorweggenommen oder festgestellt werden. Insbesondere sind samtliche
fur die Errichtung und Situierung der Busgarage malgeblichen &ffentlich-rechtlichen
Voraussetzungen, einschlieBlich allfalliger wasserwirtschaftlicher, hochwasserbezogener,
bautechnischer, verkehrlicher und sonstiger Anforderungen, im jeweils erforderlichen Verfahren
zu prifen und nachzuweisen.

Die Aufhebung des Teilbebauungsplanes ist daher unabhangig davon erforderlich bzw.
zweckmalfig, ob sich im nachfolgenden Bauverfahren letztlich herausstellt, dass die geplante
Busgarage am vorgesehenen Standort unter Einhaltung samtlicher gesetzlicher
Voraussetzungen tatsachlich errichtet werden kann. Die Aufhebung beseitigt lediglich die
bisherigen, auf die seinerzeitigen Verhaltnisse abgestellten Festlegungen des
Teilbebauungsplanes; die Zulassigkeit einer konkreten zukiinftigen Bebauung wird dadurch
nicht vorweggenommen.

Durch die Aufhebung des Teilbebauungsplanes wird die Anwendung der Bestimmungen des
geltenden generellen Bebauungsplanes erméglicht. Eine unverhaltnismafige Beeintrachtigung
der Interessen der Grundeigentimer oder sonstiger betroffener Dritter ist nach den
vorliegenden Unterlagen nicht zu erwarten

Entwicklung und bestehende Situation

Mit Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Kétschach-Mauthen vom 12.04.2001, ZI.
004-5-1/22/2001, wurde der Teilbebauungsplan ,EKZ | — Raiffeisen-Lagerhaus® erlassen.
Dieser wurde mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Hermagor vom 17.10.2002, ZI.
HE3-BAU-238/3-2002, genehmigt.

Mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom 23.05.2007, ZI. 3R0-59-1/3-2007, wurde der
Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde Koétschach-Mauthen vom 28.03.2007
genehmigt, mit welchem eine Flache von 4.752 m? aus den als Bauland-Geschaftsgebiet mit
der Sonderwidmung EKZ | festgelegten Grundstiicken Nr. .310, 490, 491, 492, 493, 501 und
2256/8, alle KG Kdtschach, in Bauland-Geschéaftsgebiet umgewidmet wurde.

In  weiterer Folge wurde mit Beschluss des Gemeinderates der Marktgemeinde
Kétschach-Mauthen vom 28.08.2007, ZI. 004-5-3/10/2007, der Teilbebauungsplan ,EKZ | —
Raiffeisen-Lagerhaus® geandert und als Teilbebauungsplan ,Raiffeisen-Lagerhaus“ — Novelle
2007 neu erlassen.

Seit Erlassung des Teilbebauungsplanes haben sich die Grundstlicksverhaltnisse geandert. Die

urspringlich vom Teilbebauungsplan erfassten Grundstiicke wurden zwischenzeitlich zu einem
Grundstlick vereinigt.

Auf dem nunmehrigen Grundstiick Nr. 490, KG Kotschach, befindet sich der bestehende



Baubestand des Raiffeisen-Lagerhauses.

Nunmehr ist vorgesehen, im slidwestlichen Bereich des Grundstiickes Nr. 490, KG Koétschach,
eine Busgarage fiir sechs Busse des oOffentlichen Verkehrs zu errichten.

Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung der Busgarage ist im slidwestlichen Bereich
des Grundstiickes Nr. 490, KG Koétschach, eine grundstiicksrechtliche Neuordnung bzw.
Herausldsung eines Grundstiicksteiles vorgesehen. Diese beabsichtigte Anderung der
Grundstlicksverhaltnisse wird durch die derzeitige, auf die urspringliche Grundstilickssituation
abgestellte Festlegung des Teilbebauungsplanes nicht abgebildet.

Die bestehende Bebauung und die bestehende ErschlieBung des Grundstlickes bleiben durch
die Aufhebung des Teilbebauungsplanes unverandert.

.
Auswirkungen der Aufhebung auf die Festlegungen des Teilbebauungsplanes

Zu § 1 — Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan umfasst die Grundstiicke Nr. .310, 490, 491, 492, 493, 501 und 2256/8,
alle KG Kotschach.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Grundstliickszusammenlegung befinden sich diese
Flachen nunmehr auf dem Grundstiick Nr. 490, KG Kotschach.

Das Grundstick ist im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Koétschach-Mauthen als
Bauland-Geschéaftsgebiet ausgewiesen.

Nach Aufhebung des Teilbebauungsplanes gelten flr das Grundstick 490, KG Kétschach, die
Bestimmungen des generellen Bebauungsplanes der Marktgemeinde Kétschach-Mauthen.

Zu § 2 — MindestgroRe der Baugrundstiicke

Im Teilbebauungsplan wurde eine MindestgréRe der Baugrundstlicke von 4.752 m? festgelegt.
Die urspriinglich vom Teilbebauungsplan umfassten Grundstiicke wurden zwischenzeitlich zu
einem Grundstlick vereinigt. Das Grundstlick Nr. 490, KG Koétschach, weist die entsprechende
Grundstlcksgrofie auf.

Der generelle textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Kétschach-Mauthen sieht fur
Geschaftsgebiete bei offener Bauweise eine Mindestgrélke von 499 m? und bei halboffener

Bauweise eine Mindestgrofie von 350 m? vor.

Nach Aufhebung des Teilbebauungsplanes gelangt somit die Regelung des generellen
Bebauungsplanes zur Anwendung.

Da das Grundstlick Nr. 490, KG Koétschach, die dort vorgesehenen Mindestgréen deutlich

Uberschreitet, ergeben sich aus der Aufhebung des Teilbebauungsplanes hinsichtlich der
MindestgréRe keine nachteiligen Auswirkungen.

Zu § 3 — Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke



Im Teilbebauungsplan wurde die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgelegt.

Der bestehende Baubestand auf dem Grundstiick Nr. 490, KG Kotschach, weist nach der
vorliegenden Berechnung eine GFZ von rund 0,255 auf.

Der generelle textliche Bebauungsplan sieht fir Baugrundstiicke im Geschaftsgebiet
grundsatzlich eine GFZ von 0,60 vor.

Der bestehende Baubestand liegt damit deutlich unter der im generellen Bebauungsplan
zuldssigen baulichen Ausnutzung.

Nach Aufhebung des Teilbebauungsplanes sind die entsprechenden Bestimmungen des
generellen Bebauungsplanes anzuwenden. Eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem
Gebiet entsprechende bauliche Ausnutzung bleiben dadurch gewahrleistet.

Nach der vorliegenden hochbautechnischen Stellungnahme bestehen hinsichtlich der
bestehenden baulichen Ausnutzung keine Bedenken gegen die Aufhebung des
Teilbebauungsplanes.

Zu § 4 — Bebauungsweise

Im Teilbebauungsplan wurde als Bebauungsweise die offene oder halboffene Bauweise
festgelegt.

Der geltende generelle textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Kotschach-Mauthen
ermdglicht ebenfalls eine offene, halboffene oder geschlossene Bebauungsweise.

Gemall § 4 Abs. 3 des geltenden generellen Bebauungsplanes sind eine halboffene bzw.
geschlossene Bebauung mdglich, wenn die sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen
und entweder der betreffende Anrainer der geplanten Ausfiihrung zustimmt oder bereits ein
Gebaude an der Grundgrenze steht.

Der bestehende Baubestand auf dem Grundstiick Nr. 490, KG Kotschach, wurde teilweise in
halboffener Bauweise unmittelbar an der Grundstiicksgrenze errichtet.

Fir die seinerzeitige Errichtung der Bebauung an der Grundstiicksgrenze lag die Zustimmung
des damals betroffenen Anrainers vor. Die bestehende Bebauung wurde somit bereits seinerzeit
unter Berlicksichtigung der Zustimmung des betroffenen Anrainers an der Grundstlicksgrenze
ausgeflhrt.

Darlber hinaus besteht mittlerweile ein entsprechender Baubestand an der Grundsticksgrenze.
Dieser bestehende Baubestand ist bei der Anwendung des § 4 Abs. 3 des geltenden generellen
Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Nach der vorliegenden hochbautechnischen Stellungnahme entspricht die bestehende
Bebauungsform grundsatzlich den Bestimmungen des geltenden generellen Bebauungsplanes
und ergeben sich durch die Aufhebung des Teilbebauungsplanes hinsichtlich der
Bebauungsweise keine nachteiligen Auswirkungen auf eine geordnete bauliche Entwicklung.

Die im Teilbebauungsplan enthaltene Regelung hinsichtlich der Bebauungsweise wird somit



durch die Bestimmungen des geltenden generellen Bebauungsplanes ausreichend abgedeckt.
Zu § 5 — GeschoRzahl

Im Teilbebauungsplan wurde die Geschossanzahl mit einem Vollgeschof festgelegt.
Der bestehende Baubestand wurde eingescholig ausgefihrt.

Der geltende generelle textliche Bebauungsplan regelt fir sonstige Gebaude, insbesondere
Geschafts-, Blro-, Amts- und Betriebsgebaude, die zuldassige Bauhthe unter Bedachtnahme
auf die jeweiligen ortlichen Gegebenheiten.

Nach Aufhebung des Teilbebauungsplanes gelangen diese Bestimmungen des generellen
Bebauungsplanes zur Anwendung.

Nach der vorliegenden hochbautechnischen Stellungnahme steht der bestehende Baubestand
hinsichtlich der Geschoflldanzahl den Bestimmungen des geltenden generellen Bebauungsplanes
nicht entgegen.

Zu § 6 — Verkehrsflachen

Die Regelung des Teilbebauungsplanes hinsichtlich der Anzahl der erforderlichen Stellplatze
verweist bereits auf die Bestimmungen des jeweils geltenden textlichen Bebauungsplanes.

Nach Aufhebung des Teilbebauungsplanes sind daher hinsichtlich der erforderlichen Stellplatze
die Bestimmungen des geltenden generellen Bebauungsplanes malfgeblich.

Die bestehende ErschlieBung des Grundstickes bleibt durch die Aufhebung des
Teilbebauungsplanes unverandert.

Zu § 7 — Begrenzung der Baugrundstiicke

Im Teilbebauungsplan sind die GréRe und Begrenzung der Baugrundsticke in einer
zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Die Grundsticksverhaltnisse haben sich seit Erlassung des Teilbebauungsplanes durch die
zwischenzeitlich erfolgte Vereinigung der urspriinglich erfassten Grundstlicke verandert.

Die damalige zeichnerische Festlegung der Grundstlcksbegrenzung entspricht daher nicht
mehr der heutigen Grundstitckssituation.

Mit der Aufhebung des Teilbebauungsplanes entfallt diese auf die damalige
Grundstlckssituation bezogene Festlegung. Die GrundstiicksgroRe und Grundstlicksgrenzen
ergeben sich aus dem aktuellen Grundbuchs- und Katasterstand.

Darlber hinaus ist im stidwestlichen Bereich des Grundstiickes Nr. 490, KG Kétschach, im
Zusammenhang mit der vorgesehenen Errichtung der Busgarage eine grundstlicksrechtliche
Neuordnung bzw. Herauslésung eines Grundstiicksteiles beabsichtigt. Auch diese beabsichtigte
Anderung der Grundstiicksverhaltnisse wird durch die derzeitige, auf die urspriingliche



Grundstlckssituation abgestellte Festlegung des Teilbebauungsplanes nicht abgebildet.

Die konkrete grundsticksrechtliche Teilung und die damit verbundenen Voraussetzungen sind
unabhangig von der Aufhebung des Teilbebauungsplanes nach den jeweils mafigeblichen
gesetzlichen Bestimmungen zu beurteilen. Durch die Aufhebung wird lediglich die bisherige,
nicht mehr der aktuellen Grundstiickssituation entsprechende Festlegung beseitigt.

Zu § 8 — Baulinie
Im Teilbebauungsplan ist eine Baulinie in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Die geplante Errichtung einer Busgarage flir sechs Busse des o&ffentlichen Verkehrs im
stidwestlichen Bereich des Grundstiickes Nr. 490, KG Kotschach, wird durch die derzeit im
Teilbebauungsplan festgelegte Baulinie eingeschrankt.

Mit der Aufhebung des Teilbebauungsplanes entfallt diese besondere Baulinienfestlegung.

Fir die zukinftige bauliche Entwicklung sind daher die Bestimmungen des geltenden generellen
Bebauungsplanes maf3geblich.

Gemal § 7 Abs. 5 des geltenden generellen Bebauungsplanes darf von den gemaR § 7 Abs. 2
bis 4 festgelegten Baulinien unter den dort genannten Voraussetzungen abgewichen werden,
wenn eine durch bereits bestehende Baulichkeiten oder bauliche Anlagen vorgegebene Baulinie
entlang der Stral3e eingehalten wird und Interessen des Ortsbildes, der 6ffentlichen Sicherheit
oder des Verkehrs nicht entgegenstehen.

Nach der vorliegenden hochbautechnischen Stellungnahme besteht im gegenstandlichen
Bereich bereits eine entsprechende Bebauung bis an die Grundstiicksgrenze. De Aufhebung
des Teilbebauungsplanes fihrt somit zu keiner Beeintrachtigung einer geordneten baulichen
Entwicklung. Vielmehr wird die Moglichkeit geschaffen, zukilinftige Bauvorhaben entsprechend
den aktuellen Anforderungen und unter Anwendung der Bestimmungen des generellen
Bebauungsplanes zu entwickeln.

Die Aufhebung des Teilbebauungsplanes fuhrt somit nicht zum Entfall von Regelungen Uber die
Situierung baulicher Anlagen. Vielmehr gelangen die entsprechenden Bestimmungen des
geltenden generellen Bebauungsplanes zur Anwendung.

Die Aufhebung ermdglicht insbesondere die weitere Planung der vorgesehenen Busgarage,
deren zweckmallige Situierung durch die bisher im Teilbebauungsplan festgelegte Baulinie
eingeschrankt wird.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass sich der fir die Errichtung der Busgarage vorgesehene
Bereich teilweise innerhalb eines wasserwirtschaftlich bzw. hochwasserrelevanten Bereiches
befindet.

Mit der Aufhebung des Teilbebauungsplanes wird jedoch keine Aussage darliber getroffen, ob
und unter welchen konkreten Voraussetzungen die geplante Busgarage an diesem Standort
tatsachlich errichtet werden kann. Die konkrete Situierung, Ausgestaltung und Zulassigkeit des
Bauvorhabens ist im nachfolgenden Bauverfahren anhand der zu diesem Zeitpunkt
vorliegenden Projektunterlagen und wunter Einholung der erforderlichen fachlichen
Stellungnahmen zu beurteilen. Dies umfasst insbesondere auch die Prifung samtlicher
wasserwirtschaftlicher und hochwasserrelevanter Belange sowie allfalliger daraus resultierender
Auflagen, Einschrankungen oder sonstiger Anforderungen.



Die Aufhebung des Teilbebauungsplanes steht daher nicht unter der Voraussetzung, dass die
geplante Busgarage in der vorgesehenen Form tatsachlich baurechtlich bewilligungsfahig ist.
Auch fur den Fall, dass sich im nachfolgenden Verfahren herausstellen sollte, dass die
Errichtung der Busgarage am vorgesehenen Standort aufgrund wasserwirtschaftlicher,
hochwasserbedingter oder sonstiger gesetzlicher Anforderungen nicht oder nur in geanderter
Form mdglich ist, bleibt die Aufhebung des Teilbebauungsplanes aufgrund der zwischenzeitlich
eingetretenen Anderungen der Grundstiicksverhaltnisse und der gednderten Planungs- und
Nutzungsanforderungen zweckmafig.

Die Aufhebung des Teilbebauungsplanes schafft somit lediglich die raumordnungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fir eine kinftige Entwicklung des Bereiches unter Anwendung des
geltenden generellen Bebauungsplanes. Eine konkrete Baubewilligung oder eine positive
Beurteilung der geplanten Busgarage wird dadurch nicht vorweggenommen.

Iv.
Verfahren

Die vollstandige Aufhebung des Teilbebauungsplanes stellt eine Anderung des bestehenden
Teilbebauungsplanes dar.

Gemal § 51 Abs. 10 K-ROG 2021 gelten die Verfahrensbestimmungen des § 51 Abs. 1 bis 9
K-ROG 2021 sinngemaf auch fir das Verfahren zur Anderung des Teilbebauungsplanes.

Vor der Beschlussfassung ist der Entwurf der Verordnung Uber die Aufhebung des
Teilbebauungsplanes einschlieBlich der Erlauterungen fiir die Dauer von acht Wochen wahrend
der Amtsstunden im Gemeindeamt zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der
Homepage der Gemeinde bereitzustellen.

Die Auflage zur o6ffentlichen Einsicht und die Bereitstellung im Internet sind nach den fir die
Kundmachung von Verordnungen der Gemeinde geltenden Bestimmungen kundzumachen.

Gleichzeitig mit der Auflage ist der Entwurf einschlieRlich der Erlauterungen den nach § 51
K-ROG 2021 vorgesehenen Stellen unter Einrdumung einer Frist von acht Wochen zur
Stellungnahme zu tbermitteln.

Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt schriftlich eingebrachten und begrindeten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber die Aufhebung des
Teilbebauungsplanes in Erwagung zu ziehen.

V.
Zusammenfassende Beurteilung und
Schlussfolgerung

Seit Erlassung des Teilbebauungsplanes haben sich die Grundsticksverhaltnisse durch die
Vereinigung der urspriinglich erfassten Grundstlicke verandert.

Darlber hinaus besteht nunmehr die konkrete Absicht, auf dem Grundstick Nr. 490, KG
Kétschach, eine Busgarage fiur sechs Busse des o6ffentlichen Verkehrs zu errichten. Die im
Teilbebauungsplan festgelegte Baulinie schrankt deren zweckmalfige Situierung ein.



Die Errichtung der Busgarage dient der Bereitstellung einer geeigneten Infrastruktur fir den
offentlichen Verkehr und liegt damit im 6ffentlichen Interesse.

Nach der vorliegenden hochbautechnischen Stellungnahme sind die wesentlichen Festlegungen
des Teilbebauungsplanes durch die Bestimmungen des nunmehr geltenden generellen
Bebauungsplanes ausreichend abgedeckt.

Dies betrifft insbesondere die MindestgroRe der Baugrundstlicke, die bauliche Ausnutzung, die
Bebauungsweise und die Geschol3zahl. Auch hinsichtlich der Baulinien bestehen im generellen
Bebauungsplan Regelungen, welche eine Berilicksichtigung des bestehenden Baubestandes
und der ortlichen Gegebenheiten ermoglichen.

Der bestehende Baubestand auf dem Grundstick Nr. 490, KG Kétschach, steht nach der
vorliegenden hochbautechnischen Stellungnahme den maRgeblichen Bestimmungen des
geltenden generellen textlichen Bebauungsplanes nicht entgegen.

Durch die Aufhebung des Teilbebauungsplanes wird die bestehende Bebauung nicht verandert.
Fur die weitere bauliche Entwicklung gelten weiterhin die Bestimmungen des generellen
Bebauungsplanes, sodass die Aufhebung nicht zu einem Entfall von Bebauungsbestimmungen
fuhrt, sondern dazu, dass diese unmittelbar auf das gegenstandliche Grundstick zur
Anwendung gelangen.

Interessen des Grundeigentimers oder sonstiger betroffener Dritter werden durch die
Aufhebung nicht beeintrachtigt, da die kinftige bauliche Entwicklung weiterhin den
Bestimmungen des generellen Bebauungsplanes unterliegt.

Auch aus fachlicher Sicht besteht nach der vorliegenden hochbautechnischen Stellungnahme
kein Erfordernis fiur die Beibehaltung des Teilbebauungsplanes; gegen dessen Aufhebung
bestehen keine Bedenken.

Die Aufhebung ermdoglicht insbesondere eine zweckmaligere Situierung der geplanten
Busgarage und schafft zugleich die erforderliche Flexibilitdt fir zuklnftige bauliche
Entwicklungen. Eine Beeintrachtigung einer geordneten baulichen Entwicklung ist dadurch nicht
zu erwarten, da die Beurteilung kiinftiger Bauvorhaben weiterhin auf Grundlage des geltenden
generellen Bebauungsplanes und unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten erfolgt.

Die geplante Busgarage und die damit im Zusammenhang stehende beabsichtigte
grundsticksrechtliche Neuordnung stellen einen wesentlichen Anlass fir die Aufhebung des
Teilbebauungsplanes dar. Die Aufhebung ist jedoch nicht von der spateren tatsachlichen
Realisierbarkeit der Busgarage abhangig. Insbesondere wird durch die Aufhebung keine
positive Beurteilung hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen oder hochwasserbedingten Eignung
des vorgesehenen Standortes getroffen.

Ob die Busgarage am vorgesehenen Standort unter Einhaltung samtlicher gesetzlichen
Voraussetzungen errichtet werden kann, ist im nachfolgenden Bauverfahren zu priifen. Dabei
sind insbesondere die wasserwirtschaftlichen und hochwasserrelevanten Verhéltnisse sowie
samtliche sonstigen fur die Bewilligung malgeblichen Anforderungen zu berlcksichtigen.
Erforderlichenfalls sind entsprechende Projektanpassungen oder Auflagen vorzusehen.

Die Aufhebung des Teilbebauungsplanes ist daher auch dann sachlich gerechtfertigt, wenn sich
im Zuge des nachfolgenden Bauverfahrens herausstellen sollte, dass die Busgarage am
vorgesehenen Standort nicht oder nicht in der derzeit geplanten Form errichtet werden kann.
MaRgeblich fur die Aufhebung sind insbesondere die zwischenzeitlich veranderten



Grundstucksverhaltnisse, die nicht mehr zeitgemalRen Festlegungen des bestehenden
Teilbebauungsplanes sowie die Madglichkeit, die kiinftige bauliche Entwicklung wieder
unmittelbar nach den Bestimmungen des geltenden generellen Bebauungsplanes zu beurteilen.

Die Aufhebung des Teilbebauungsplanes ,Raiffeisen-Lagerhaus” — Novelle 2007 wird daher
seitens der Marktgemeinde Kdétschach-Mauthen als zweckmafig erachtet.

Der Blrgermeister:

Mag. (FH) Josef Zoppoth
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