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Stadtgemeinde HERMAGOR

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See vom 24.07.2024,
Zahl: 010/2024-03/AL-Rb/Eth/IKZ, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner
Landesregierung vom 17.09.2024, Zahl: RO-48-3809/2024-57, mit welcher die
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK -
NEUVERORDNUNG*

erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021
(K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:



I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
§1

Inhalt der Verordnung

(1) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Verordnungstext vom 16.07.2024

b) Die zeichnerischen Darstellungen Uber die Flachenwidmungsplan-
anderung (Anlage 1; Blatter 1 bis 6) vom 07.11.2023

c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2), Plan-Nr. 0305-0374 vom 16.07.2024

d) Der Erlauterungsbericht vom 16.07.2024

§2

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393
sowie fur Teilflachen der Parzelle Nr. 1385, alle KG Vellach (75018), mit einer
Flache von ca. 33.683 m>.

Il. ABSCHNITT (FLACHENWIDMUNG)
§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Die Flachenwidmungsplananderungen aus der Verordnung vom 08.01.2021,
Zl. 610/2021-AL-Rb/Br, bleiben in Rechtskraft:

5a/2020

Umwidmung der Parzellen Nr. 1390 und 1391 sowie von Teilflachen der Parzellen Nr.
1385, 1388, 1392 und 1393, alle KG Vellach (75018), von bisher ,Grinland flr die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in ,Bauland - Industriegebiet”,
im Ausmal} von ca. 28.549 m?.

5b/2020
Umwidmung der Parzelle Nr. 1389, KG Vellach (75018), von bisher ,Bauland -
Gewerbegebiet® in ,Bauland - Industriegebiet®, im Ausmal} von ca. 2.602 m>.

5¢/2020

Umwidmung von Teilflachen der Parzellen Nr. 1392 und 1393, alle KG Vellach
(75018), von bisher ,Griunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland“ in ,Grinland - Parkplatz®, im AusmaR von ca. 1.414 m>.



5d/2020

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach (75018), von bisher
,Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland® in
Mehrgescholige Widmung [MW 1]: Niveau Urgelande = ,Griunland - Parkplatz“ und
Niveau 589,0 mUA = ,Bauland - Industriegebiet®, im Ausmalf3 von ca. 10 m2.

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Hermagor - Pressegger See wird
folgend abgeandert:

16a/2023

Umwidmung der Parzellen Nr. 1389, 1390, 1391 sowie Teilflachen der Parzellen Nr.
1385, 1388, 1392 und 1393, alle KG Vellach, im Ausmalfd von ca. 31.183 m?, von bisher
,Bauland — Industriegebiet” in ,Bauland — Gewerbegebiet®.

16b/2023
Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach, im Ausmal} von
ca. 10 m?, von bisher ,Bauland — Industriegebiet — Mehrgescholige

Widmung [MW 1]“ in ,Grinland — Parkplatz®“.

16c/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach, im Ausmal} von ca.
700 m?, von bisher ,Grinland - Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland* in ,Bauland — Gewerbegebiet".

16d/2023

Umwidmung von Teilflachen der Parzelle Nr. 1393, KG Vellach, im Ausmal} von ca.
215 m?, von bisher ,Grunland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland* in ,Grinland - Parkplatz*.

lll. ABSCHNITT (BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)
§4
MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrof3e eines Baugrundstickes betragt 1.000 m>.

(2) Die festgelegten Mindestgrof3en gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle
Gebaude und bauliche Anlagen, welche dem 6ffentlichen Interesse dienen wie z.
B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und
ahnliche.
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§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstuckes wird durch die Baumassenzahl
(BMZ) angegeben.

Die BMZ ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des Baugrundstickes,
wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den &uferen
Begrenzungen des Baukorpers gilt, und wird mit maximal 8,0 festgelegt.

Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der BMZ einzubeziehen.

Nicht in die Berechnung der BMZ einzubeziehen sind Flugdacher, Carports, udgl.
sowie bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung.

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und die halboffene Bebauungsweise
festgelegt.

§7

Maximale Bauhohe

Die maximal zulassige Bauhohe wird mit der relativen Hohe der
Gebaudeoberkante (Attikaoberkante, Firsthohe usw.), ausgehend vom
Urgelande, festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) ersichtlich.

Die maximale Bauhodhe kann fur betriebsspezifisch erforderliche Anlagen mit
einer maximalen Hohe von 2,0 m, wie z. B. Klimagerate, Belichtungselemente
usw. erhoht werden, sofern deren Situierung mindestens 3,0 m vom aul3ersten
Rand der Attika bzw. von der Traufe in Richtung Gebaudemitte erfolgt.

Innerhalb des Planungsraumes ist einmalig die Errichtung eines Werbepylons
samt Fundamentierung an der in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 —
Rechtsplan) ersichtlichen Stelle mdglich. Dieser darf vom Urgelande aus
gemessen eine Bauhdhe von 7,0 m bzw. Breite von 2,5 m nicht Uberschreiten.

§8
Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher
Gebaude errichtet werden durfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) festgelegt.
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Eine Baulinie mit Anbaupflicht ist teilweise entlang der sudlichen und 6&stlichen
Planungsraumgrenze festgelegt. Die Anbaupflicht kann fur diejenige Lange
entfallen, fur die stattdessen entweder ein Immissionsschutzwall oder eine
Immissionsschutzwand umgesetzt wird.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Bdschungsbefestigungen, Einfriedungen, Rampen,
Stiegen zur HéhenlUberwindung, Stitzmauern, Larmschutzwande usw.) oder
untergeordnete Baulichkeiten, wie z. B. Trafos, Uberdachungen fiir
Mullsammelplatze oder Fahrradabstellplatze in eingescholRiger Bauweise.

Im Uberflutungsbereich HQ 100 (siehe Anlage 2 - Rechtsplan) diirfen

¢ im Rahmen der Oberflachengestaltung die Héhe des Urgelandes nicht
erhoht sowie

e keine baulichen Malknahmen gemall Abs. 3 gesetzt werden.
Ausgenommen davon ist die Errichtung von Parkplatzen bzw.
Immisssionsschutzwanden.

e Eine Immissionsschutzwand an der sudlichen Grundgrenze ist so zu
errichten, dass die Funktion des Retentionsraumes erhalten bleibt.

§9

Zaune, Einfriedungen, Immissionsschutzwande

Die Hohe von Einfriedungen inkl. Sockel wird mit maximal 1,50 m Uber dem
angrenzenden, tieferliegenden Gelande festgelegt. Immissionsschutzwande sind
davon ausgenommen, diese sind mit einer Hohe von 2,50 m zu errichten.

Einfriedungen zu Verkehrsflachen und Immissionsschutzwande muissen einen
Abstand von mindestens 1,00 m zum Stral3enrand bzw. mindestens 1,50 m zum
Asphaltrand aufweisen.

§10

Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) zu entnehmen.

Schranken oder Toranlagen im Bereich der Zufahrten missen derart situiert
werden, dass davor haltende Kraftfahrzeuge nicht den Ubrigen fliekenden
Verkehr der Gewerbezone beeintrachtigen.

Die Anzahl der Stellplatze fur Industrie- und Gewerbebetriebe wird wie folgt
festgelegt:

a) Personal 0,8 je Arbeitsplatz
b) Besucher 0,1 je Arbeitsplatz
c) Lagerhalle 1 je 100 m? Nutzflache
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Far Verkaufsflachen im Sinne des § 11 Abs. 2 gilt folgender Schlussel:

a) Personal 1 je 0,8 Arbeitsplatz
b) Besucher 0,1 je 40 m? Nutzflache
§11

Art der Nutzung von Gebauden

Die Nutzung wird mit gewerblich genutzten Betriebsgebduden inklusive dazu-
gehoriger Verwaltungsgebaude und Versorgungseinrichtungen, gemal § 20
Karntner Raumordnungsgesetz - K-ROG 2021 idgF., bestimmt.

Die Ansiedlung von reinen Handelsbetrieben und die Errichtung von
Wohngebauden sowie jegliche Wohnnutzung ist nicht zulassig. Verkaufsflachen
sind nur dann gestattet, wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang mit einer
Produktionsstatte am Standort stehen und ausschliellich die erzeugten
Produkte, oder in Zusammenhang mit einer Werkstatte die branchentypischen
Produkte angeboten werden.

Die Errichtung von UVP-pflichtigen Vorhaben gemalR §3 des
Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetzes 2000 - UVP-G 2000 in der geltenden
Fassung sind dezidiert ausgeschlossen.

Am Areal dirfen keine wesentlichen Seveso-relevanten Anlagen errichtet
werden.

§12
Baugestaltung

Samtliche Gebaude innerhalb des Trimmerfeldkreises der Seveso-Schutzzone
sind hinsichtlich ihrer sicherheitstechnischen Ausgestaltung (Mauerstarke,
Parapethdhen etc.) mit der Abt. 8 der Karntner Landesregierung abzuklaren.

Die Farbgestaltung der Gebaudefassaden hat in einem einheitlichen Farbton
(mittleres  bis dunkles Grau) bzw. in einer einheitlichen Materialitat
(Holzverschalung, Trapezblech, Paneele etc.) zu erfolgen.

Die Flache fur die Corporate Identity (Firmenschriftzug, Logo usw.) einer
Fassadenseite darf 10 % der Flache der jeweiligen Fassade nicht Uberschreiten.
Ausgeschlossen sind ganzflachige Fassadenbeschriftungen.

Werbeanlagen und Firmenschilder sind in die Fassade zu integrieren.
Aufstanderungen auf Dachflachen sind ausgeschlossen.

Dacher von Hauptbaukdrpern mussen von der Statik und in der Ausgestaltung
so ausgelegt werden, dass eine Belastung durch — oder Nachristen mit —
Photovoltaikanlagen oder Solarthermie mdglich ist.
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§13

Grinflachen

Das Mindestausmald der im Planungsgebiet (§ 2) zu schaffenden und dauerhaft
zu erhaltenden Grunflachen wird mit 20 % der Flache des Baugrundstiickes
festgelegt. Dies gilt insbesondere auch bei beabsichtigten spateren
Grundstlcksteilungen.

Mindestens die Halfte der Grunflachen muss aus begriunten Freiflachen —
gewachsener Boden bestehen bzw. bei begrinten KellergeschofRen/Tiefgaragen
eine Mindestiberdeckung von 100 cm aufweisen.

Begrunte, versickerungsfahige Stellplatze und Wege sind nicht auf die
Grunflachen anrechenbar.

Grunflachen sollen méglichst zusammenhangend in geschlossener Form angelegt
und gartnerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze und Grinstreifen unter 2,0 m
Breite und einer Flache von weniger als 4 m? sind in die Flachenberechnung nicht
einzubeziehen.

In den erforderlichen Grunflachenanteil (Abs. 1) kdnnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?

1,0 begrinte Freiflache — gewachsener Boden

0,7 begrunte Dacher — intensive Begrinung
mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus
(ONORM L 1131 Intensivbegriinung);

0,3 begrunte Dacher — extensive Begrinung
mit mehr als 10 cm Gesamtdicke des Begrunungsaufbaus
(ONORM L 1131 Extensivbegrinung);

1,0 begriinte Retentionsmallnahmen
1,0 naturnahe Teichwasserflachen
0,6 begriinte Fassadenbereiche — tatsachliche Griinfassade

von Baufertigstellung an wirksam;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

Werden begrinte Dacher zusatzlich mit Photovoltaik-Anlagen oder Solarthermie
ausgestattet kann der Multiplikationsfaktor ohne Abminderung angerechnet
werden, wenn die Bepflanzung nachweislich fachgerecht hinsichtlich der
besonderen Standortherausforderungen ausgewahlt wird.
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Pro neu gepflanztem Baum (Stammumfang/Pflanzumfang mit mindestens 18 -
20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) kdnnen dem
Grunflachenanteil zusatzlich 10 m? angerechnet werden.

§14
Bepflanzungsgebot

(1) Entlang der nord- und westseitigen Planungsraumgrenze ist begleitend zur

(2)

3)

(1)

(2)

StralRe bzw. des Geh- und Radweges eine Baumreihe mit hochstdammigen
standortgerechten Stralenbdaumen (z. B. Spitzahorn) mit einem Abstand von
ca. 10,0 m sowie einem Stammumfang von mind. 18 bis 20 cm (gemessen in
einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Verlauf der Grunanlagen ist in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 -
Rechtsplan) ersichtlich und darf fir einmalige Zufahrten je Grundstick
unterbrochen werden.

Schaffung von Grinanlagen:

a) Auf eine fachgerechte Bepflanzung mit klimagerechten, standorttypischen
Baum- und Strauchpflanzen mit Hinsicht auf eine ansprechende
Gesamteingriinung ist ein besonderes Augenmerk zu legen.

b) Auf ausgewiesenen Parkplatzflachen ist je 6 Stellplatze mindestens ein
hochstdammiger Laubbaum mit grol3kronigem Wuchs (standorttypische und -
gerechte Baumarten mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm,
gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) zu pflanzen.

c) Im Planungsraum sind mindestens im Ausmal It. § 13 Grunflachen zu schaffen.
Die Grunflachen sind mit standorttypischen Baum- und Strauchpflanzen unter
dem Gesichtspunkt einer ansprechenden Gesamteingriunung fachgerecht zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (Bepflanzungsgebot).

Wird im Bereich unter einem Freiparkplatz ein Tiefgeschol3 (Tiefgarage) errichtet
und ist eine Baumpflanzung daher technisch nicht moglich, so sind die
erforderlichen Baume als ErsatzmalRnahme am Baugrundstlick zu pflanzen.

§15
Immissionsschutz (Seveso-Richtlinie)

Entlang der siid- und ostseitigen Planungsraumgrenze des Bebauungs-
bereiches 2 (siehe Anlage 2 - Rechtsplan) sind wahlweise:

e ein Schutzwall,

e eine Immissionsschutzwand oder

e Immissionsschutzbauten
zu errichten. Die drei Elemente kdnnen dabei auch kombiniert werden.

Bei Immissionsschutzbauten besteht an jener Stelle, an der kein Schutzwall
errichtet wird, eine Anbaupflicht an die Baulinie.
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An der Stelle, an der kein Immissionsschutzbau errichtet wird, muss ein
Schutzwall aufgeschuttet oder eine Immissionsschutzwand errichtet werden. Die
Mindesthohe der Dammkrone bzw. der Parapethohe der
Immissionsschutzbauten bzw. der Immissionsschutzwand wird dabei im Suden
und Osten des Bebauungsbereiches 2 auf 2,50 m festgelegt. Der Verlauf ist in
der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich.

Zeitgleich mit der Errichtung der ersten BaumalRnahme am Baugrundstick sind
entweder ein Schutzwall aufzuschitten, eine Immissionsschutzwand oder
Immissionsschutzbauten an der Baulinie (siehe Anlage 2 - Rechtsplan) zu
errichten.

§16

Zonierung

Die bauliche Entwicklung hat von Osten nach Westen zu erfolgen.

§17

Schallemissionsgrenzwerte

Die Schallemissionsgrenzwerte, Lage und Ausmal} der Teilflachen FLQ1 und
FLQZ2 sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) ersichtlich.

Die auf den Teilflachen FLQ1 wund FLQ2 angefihrten maximalen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A))m? sind verbindliche
Emissionsgrenzen fur alle betrieblichen Nutzungen im Projektgebiet. Die
Einhaltung des larmtechnischen Kontingentes ist mit einem schalltechnischen
Gutachten vor Erteilung einer Baubewilligung zu prufen.



IV. ABSCHNITT

§18
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Stadtgemeinde Hermagor — Pressegger See in Kraft.
(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Interkommunaler Gewerbepark® vom 08.01.2021,
ZI. 610/2021-AL-Rb/Br, beschlossen in der Gemeinderatssitzung vom
18.02.2021, ausgenommen der Flachenwidmungsplananderungen (§ 3), aulRer
Kraft.
Der Burgermeister:
DI Leopold Astner
Kundmachung:

angeschlagen am: 16.02.2024
abgenommen am: 19.03.2024

Stand: 16.07.2024

Unterzeichner St adt genei nde Her magor - Pressegger See
\/zk - Datum/Zeit-UTC 2024-09- 26T15: 22: 11+02: 00
Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
Serien-Nr. 1015815420
Hinweis Di eses Dokurment wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokunents hat gemd § 20 E- Governnent-Cesetz die Beweiskraft
einer offentlichen U kunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nfornationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http:// ww. her magor . at/ ant ssi gnat ur/
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