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Villach, 30.10.2025
Erstellung eines Teilbebauungsplanes
"Quartiershaus Josefsmarkt“

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach vom 28. November 2025, mit der ein
Teilbebauungsplan fiir die Grundstiicke .24/1, .28/1 und .28/3 alle KG 75454
Villach, erlassen wird.

GemalR den Bestimmungen der § 48 und § 51 des Karntner

Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 in der Fassung
LGBI. Nr. 17/2025, wird verordnet:

I. ALLGEMEINES

§ 1 - Planungsgebiet

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstlick .24/1, .28/1 und .28/3 alle KG
75454 Villach.

(2) Das Planungsgebiet mit dem Grundstick .24/1, .28/1 und .28/3 alle KG
75454 Villach, hat ein Ausmaf von 2.568 m?Z.
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Il. BEBAUUNG

§ 2 - Bebauungsbedingungen

Die Bebauung im Planungsgebiet (§ 1) darf nur nach MalRigabe des einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Rechtsplan
»,Quartiershaus Josefsmarkt* vom 18. Juni 2025, Zahl: 20-17-07, Plan-Nr. 1707-01,
im Mafstab 1:200, erfolgen.

§ 3 - Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Begrenzung der Baugrundsticke (§ 1 - Planungsgebiet) ist in der
zeichnerischen Darstellung (§ 2) festgelegt.

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

§ 4 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

Im Planungsgebiet (§ 1) werden keine MindestgroRen fur Baugrundsticke
festgelegt.

Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstlick, wenn diese einem
einheitlichen Bauvorhaben dienen und im Zuge des Bauvorhabens die
Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

§ 5 - Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer Gebaude
und bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (§ 2) festgelegt und gelten
nur fur oberirdische Bauteile.

Gebaude sind innerhalb der Baufelder so anzuordnen und auszufiihren, dass
die Anforderungen gemaly § 1 und § 4 Abs. 2 Karntner Bauvorschriften - K-BV,
LGBI. Nr. 56/1985 in der Fassung LGBI. Nr. 52/2025 erflllt werden.

Uberbauungen des Offentlichen Gutes im Bereich des Grundstiicks 1078/30,
KG 75454 Villach, sind von der Verpflichtung zur Einhaltung der Baulinie bei
unmittelbarer an das Grundstiick angrenzender Bebauung nicht betroffen —
Zustimmung des Grundstlickseigentimers und Vorliegen einer
Baulandwidmung vorausgesetzt.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

§ 6 - Bauliche Ausnutzung

Die maximale bauliche Ausnutzung fiir das Planungsgebiet (§ 1) ergibt sich aus
der im Abs (3) festgelegten maximale Geschol¥flachenzahl (GFZ).

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der
Bruttogesamtgescholflachen zur Flache des Baugrundstilickes.

Die maximale Gescholflachenzahl (GFZ) fir das Planungsgebiet (§ 1) wird mit
5,00 festgelegt.

Bei der Berechnung der GroRRe der Baugrundstiicke sind nur jene
Grundstlcksteile zu berticksichtigen, die als ,Bauland“ gewidmet sind.

Als Geschol¥flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GescholRes, gemessen
von AulRenwand zu AuRenwand. Die innerhalb der auReren Umfassungswande
liegenden Loggien, Terrassen, Stellplatzflachen oder Flachen, die von

mind. 4 Umfassungsflachen umschlossen sind, sind in die Geschol¥flache
einzurechnen. Der Flachenanteil auRerhalb der Aulienwande ist nicht zu
bertcksichtigen. Oberirdische Lichthéfe und oberirdische Lichtschachte sind
einzurechnen.

Keller-, Unter- und TiefgescholRe, sowie sonstige unterirdische Bauteile, sind zu
jenem Teil in die GFZ einzurechnen, dessen Rohdeckenoberkante mehr als

1,0 m Uber dem angrenzenden projektierten Gelande liegt. Diese Berechnung
gilt bei Gebduden in Hanglage sinngemal.

Bei DachgeschofRen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ
zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0 m betragt.

In die GFZ einzurechnen sind:

Garagen;

Nebengebaude;

Wintergarten;

Laubengange;

uberdachte Hauszugange (liberdachte Flachen, gemessen in

Horizontalprojektion);

6. Flugdacher und Carports, welche auf 2 Seiten ganz oder teilweise
geschlossen sind;

7. aulRenliegende VertikalerschlieRungen

8. Uberbaute Flachen, welche als KFZ-Abstellflachen genutzt werden.

o Lbd =
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(9) In die GFZ nicht einzurechnen sind:

1. Sicherheits- oder brandschutztechnische MaRnahmen, welche in
Verbindung mit einem Bestandsbau ausgefiihrt werden, um den
Anforderungen der Sicherheit und des Brandschutzes, nach den
neuesten Erkenntnissen der technischen Wissenschaften zu
entsprechen;

2. Uberdachungen bzw. Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten und —
abfahrten;

3. Uberdachungen bzw. Einhausungen von Millsammel- und
Fahrradabstellplatze;

4. Balkon- und Terrassenlberdachungen;

5. nicht raumbildende, auskragende Eingangsiberdachungen und
Vordacher;

6. Aullen- oder teilweise auRenliegenden Aufzigen, welche
nachtraglich errichtet werden;

7. Flugdacher und Carports mit 3 ganzlich offenen Seiten;

§ 7 - Bebauungsweise
(1) Als Bebauungsweise wird die geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebaude an zwei oder
mehreren gemeinsamen Baugrundstlicksgrenzen unmittelbar angebaut
errichtet werden.

(3) Die Bereiche der Anbaupflicht betreffen die angrenzenden Bestandsobjekte
Bamberger Gasse 4 auf dem Grundstiick .28/2, KG 75454 Villach (Baulinien mit
Anbaupflicht) und das Bestandsobjekt Kaiser-Josef-Platz 3 auf dem Grundstiick
.25, KG 75454 Villach (nur teilweise Anbaupflicht).

(4) Mehrere Grundstlicke gelten fur diese Festlegung der Bebauungsweise als ein
Baugrundstuck, wenn diese einem einheitlichen Bauvorhaben zugrunde liegen,
bei welchem die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

(5) Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und
Gebaude im Sinne des § 6 Abs. 2 lit. a bis d K-BV (u.a. bauliche Anlagen, die
an keiner Stelle mehr als 1,50 m hoch sind, Einzelgaragen, Dachvorspriinge,
Sonnenblenden, Erker, Balkone, Wetterdacher, Abgasanlagen u. a. bis zu einer
Ausladung von 1,30 m uvm.) und des § 6 Abs. 7 und 8 Textlicher
Bebauungsplan 2014 der Stadt Villach auRer Betracht.
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§ 8 — Maximale Bauhohe

(1) Die maximal zulassige Gebaudehohe in den Bebauungsbereichen 1 bis 9 wird mit der
maximalen Firsthéhe und Traufenhéhe oder der maximalen Attikaoberkante Uber
dem Bezugspunkt + 0,00 festgelegt und ist der zeichnerischen Darstellung (§ 2) zu
entnehmen.

(2) Der Bezugspunkt = 0,00 fir die maximale Gebaudehdhe wird mit 494,50 m. (.
A. festgelegt und ist in der zeichnerischen Darstellung (§ 2) ersichtlich.

(3) Die maximal zulassige Gebaudehohe in den Bebauungsbereichen 1 bis 9 wird
durch die Festlegung der absoluten Héhe (Firsthéhe, Traufenhohe,
Attikaoberkante) bestimmt.

(4) Die maximale Bauhéhe nach Abs (1) kann fir gebaudespezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Liftungsanlagen, Belichtungselemente,
Liftiberfahrten, Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen, Rauchabzugsanlagen,
Larmschutzverkleidungen, Kollektoren u.A.) Gberschritten werden, sofern sie
innerhalb einer ideellen umhillenden 45°-Linie, gemessen von Attikaoberkante,
positioniert werden.

(5) Die maximale Bauhohe fir das Planungsgebiet (§ 1), nach Abs. (1), kann fur
Belichtungsoffnungen im DachgeschoRbereich durch Dachgaupen und
VertikalerschlieBungen (Lifttirme, Stiegenhauser) tUberschritten werden.

§ 9 — Dachform

(1) Far die Hauptbaukdrper wird als Dachform das Flachdach, Pultdach und das
Satteldach festgelegt.

(2) Far Belichtungsoffnungen im DachgeschoRbereich durch Dachgaupen und
VertikalerschlieBungen (Lifttirme, Stiegenhauser) wird die Dachform freigestellt.

§ 10 — Grunflachen

(1) Das Mindestausmal der im Planungsgebiet (§ 1) zu schaffenden und dauerhaft
zu erhaltenden Griunflachen beschrankt sich auf die Begriinung der
Flachdacher — extensive Flachdachbegrinung.

(2) Die grundsatzliche Lage und das Ausmal} der begrinten Dachflachen sind in
der zeichnerischen Darstellung (§ 2) dargestellt. Aufgrund der Detailplanung
kann das Ausmal der begrinten Dachflachen im Ausmaf von maximal 20 %
fur technisch notwendige Belichtungséffnungen und sonstige technisch
notwendige Anlagen reduziert werden.
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§ 11 - Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf und das AusmalR der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen
Darstellung (§ 2) ersichtlich und ergibt sich durch die an das Planungsgebiet
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen (Kaiser-Josef-Platz, Bamberger
Gasse).

(2) Aufgrund der besonderen innerstadtischen Lage des Planungsgebietes im
engeren Schutzbereich gemalk § 2 der Ortsbildschutzverordnung des
Gemeinderates der Stadt Villach vom 17. Marz 1989 sind keine Stellplatze auf
Eigengrund nachzuweisen.

(3) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze des Planungsraumes ist im Ausmalf
der Bestimmungen des § 7 i. V. m. Anhang 4 Textlicher Bebauungsplan der
Stadt Villach 2014, Zahl: 20/90/14 i. d. F. des Gemeinderatsbeschlusses vom
28. Juni 2023, Zahl 20/29/23, siehe Anlage 1, nachzuweisen.

(4) Von diesem Berechnungsschlissel kann abgewichen und die Anzahl der
Stellplatze um maximal 15 % reduziert werden, wenn dem entsprechenden
Bauprojekt ein Stellplatzkonzept unter Berlicksichtigung von Mobilitatsplanen,
Car-Sharing, Bike-Sharing usw. zu Grunde liegt und dieses Konzept im
Bauverfahren verkehrsfachlich positiv beurteilt wird.

§ 12 - Vorgaben fiir die duBRere Gebdudegestaltung

Die Empfehlungen des Architekturbeirat der Stadt Villach - dieses Gremium wird in
der Stadt Villach mit der Beurteilung stadtebaulicher Entwicklungen befasst —
in Bezug auf Baukorpersituierung und Gestaltung sind umzusetzen.

§ 13 - Anwendung des Textlichen Bebauungsplanes

Sofern in den §§ 3 bis 12 bzw. in der graphischen Darstellung (§ 2) nichts Anderes
vorgesehen ist, gelten flr dieses Planungsgebiet die Definitionen und Inhalte der
Bestimmungen laut Anlage 1 - Textlicher Bebauungsplan 2014 der Stadt Villach
(Verordnung des Gemeinderates vom 30. April 2014, Zahl: 20/90/14 in der Fassung
des Beschlusses des Beschlusses vom 28. Juni 2023, Zahl: 20/90/23).
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§ 15 — Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt gemal § 16 Abs. 1 Villacher Stadtrecht 1998 — K-VStR
1998, LGBI. Nr. 69/1998 in der Fassung LGBI. Nr. 78/2023, mit Ablauf des
Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung des Gemeinderates der Stadt Villach vom
4. Februar 1970, Zahl: 610/2-80, fur das Planungsgebiet (§ 1) aul3er Kraft.
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