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Integrierter Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
»oiemensstraBe - P & S ImmobilienverwaltungsgmbH*

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach vom 11. Marz 2022, Zahl: 10/24/18 mit der
ein integrierter Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fiir die Grundstiicke
34/2 teilweise, 36 teilweise, 37/3 teilweise und 89/3, alle KG 75455 Volkendorf,
erlassen wird.

Gemal den Bestimmungen des § 52 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 —
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird nach Erteilung der Genehmigung durch die
Karntner Landesregierung am 27. Juni 2022, Zahl: 03-Ro-124-1/9-2022, verordnet:

. ALLGEMEINES
§ 1 - Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstiicke 34/2 teilweise, 36 teilweise, 37/3 teil-
weise und 89/3, alle KG 75455 Volkendorf.

(2) Das Planungsgebiet mit den Grundsticken 34/2 teilweise, 36 teilweise, 37/3 teil-
weise und 89/3, alle KG 75455 Volkendorf, hat ein Ausmaf von 4.211 mZ2.

1. FLACHENWIDMUNG
§ 2 - Anderung des Flachenwidmungsplanes

(1) Zahl 16a/2021:
Die Grundstlicke 37/3 (teilweise) und 89/3, Katastralgemeinde 75455
Volkendorf, werden im AusmaR von 3.821 m2 von derzeit ,GRUNLAND — FUR
DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHE; ODLAND* in
,BAU-LAND-GESCHAFTSGEBIET“ gem. § 21 K-ROG 2021 gewidmet.
Bestandteil dieser Flachenwidmungsplananderung ist der Lageplan mit der Zahl
16a/2021 vom 25. Oktober 2021 im Maf3stab 1:1.000.

(2) Zahl 16b/2021:
Die Grundstlicke 34/2 (teilweise) und 36 (teilweise), Katastralgemeinde 75455
Vélkendorf, werden im Ausmal von 390 m? von derzeit ,VERKEHRSFLACHE —



ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE® in ,BAULAND — GESCHAFTSGEBIET*
gem. § 21 K-ROG 2021 gewidmet.

Bestandteil dieser Flachenwidmungsplanadnderung ist der Lageplan mit der Zahl
16b/2021 vom 25. Oktober 2021 im Mafstab 1:1.000.

M. BEBAUUNG
§ 3 - Bebauungsbedingungen

Die Bebauung im Planungsgebiet (§ 1) darf nur nach MalRgabe des einen Bestandteil
dieser Verordnung bildenden RECHTSPLAN ,Siemensstralle- P&S
ImmobilienverwaltungsgmbH® vom 18. Oktober 2021, Zahl: 20-42-05, Plan-Nr. 4205-
2 im Mafstab 1:500, erfolgen.

§ 4 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroRRe eines Baugrundstlickes betragt bei offener Bauweise 500 m?,
bei halboffener Bauweise 350 m?.

(2) Die festgelegte MindestgrundstiicksgréfRe gilt nicht fir Baugrundstiicke auf
denen Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche
offentlichen Interessen dienen, wie z. B. Objekte oder Anlagen der
Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung,
Obijekte fiir die Feuerwehren und Ahnliches.

§ 5 - Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Begrenzung der Baugrundstlicke (Planungsgebiet) ist in der zeichnerischen
Darstellung (§ 3) festgelegt.

§ 6 — Baulinien

(1) Unter ,Baulinien® sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden duiirfen, zu verstehen.

(2) Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (§ 3) festgelegt und gelten
nur fur oberirdische Bauteile.

(3) Von der Einhaltung der Baulinie nicht berihrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Einfriedungen,
Rampen, Stiegen, Statzmauern, Parkplatze, Platzgestaltungen,
VerkehrserschlieBungen usw.) sowie untergeordnete Baulichkeiten oder Bauteile
(wie z.B. Werbepylone, Trafos, technische Einrichtungen, Uberdachung
Hauszugange und KFZ-Stellplatze, Vordacher, Verbindungsbriicken zwischen
Gebauden, Schrankenanlagen, Schallschutzwande usw.).

(4) Auferhalb der Baulinie ist die Errichtung von raumbildenden untergeordneten
Baulichkeiten (wie z.B. Einhausungen und Uberdachungen fir
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(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

Millsammelplatze, Einhausungen und Uberdachungen fir Fahrradabstellplatze,
Einhausungen und Uberdachungen von Tiefgaragenein- und -abfahrten, Kioske,
Gartengeratehauser usw.) in eingeschossiger Bauweise maglich.

Die Errichtung von untergeordneten, nach den Vorgaben der Karntner
Bauvorschriften (K-BV), LGBI. Nr. 56/1985 i. d. F. LGBI. Nr. 48/2021 nicht
abstandsrelevanten Konstruktionen (architektonische Gestaltungselemente,
Sonnen- und Wetterschutzkonstruktionen usw.) sind auf3erhalb der Baulinie
maoglich.

Daruber hinaus von der Einhaltung der Baulinie nicht berlGhrt sind sicherheits-
oder brandschutztechnische Mallnahmen, welche in Verbindung mit einem
Bestandsbau ausgeflihrt werden, um den Anforderungen der Sicherheit und des
Brandschutzes nach den neuesten Erkenntnissen der technischen
Wissenschaften zu entsprechen.

§ 7 - Bauliche Ausnutzung

Die maximale bauliche Ausnutzung fiir das Planungsgebiet (§ 1) ergibt sich aus
der im Abs. 4 festgelegten maximalen GeschoRflachenzahl (GFZ).

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der
Bruttogesamtgescholiflachen zur Gré3e des Baugrundstiickes.

Bei der Berechnung der GroRRe der Baugrundstiicke sind nur jene
Grundstlicksteile zu berucksichtigen, die als ,Bauland” gewidmet sind.

Die Gescholiflachenzahl (GFZ) fur das Planungsgebiet (§ 1) wird mit maximal
2,1 festgelegt.

§ 8 - Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und/oder halboffene Bauweise festgelegt.

Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend
errichtet werden, wenn also gegenlber allen Grundgrenzen ein Abstand
eingehalten wird.

Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundsticken die Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstiicksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.

§ 9 - Maximale Bauhdhe, maximale GeschoRBanzahl

Die maximale Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen in den Baufeldern 1 bis
4 wird mit der maximalen Attikaoberkante (=Hdchsthéhe) Gber dem festgelegten
Bezugspunkt bestimmt und ist der zeichnerischen Darstellung (§ 3) zu
entnehmen.
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(2)

(3)

(4)

(5)

Die Festlegung der absoluten Héhe des Bezugspunktes ist in der zeichnerischen
Darstellung (§ 3) ersichtlich und wird mit +/- 0,00= 492,30 m . A. festgelegt.

Die maximale Hohe nach Abs.1 kann fur betriebsspezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Belichtungselemente, Gelanderkonstruktionen,
Liftuberfahrten, Rauchabzugsanlagen, Kollektoren, Dachaufstiege,
LUftungsgerate, PV-Anlagen u. A.) im technisch notwendigen AusmafR erhdht
werden.

Die Anzahl der minimal und maximal zulassigen Gescholfe ist in der
zeichnerischen Darstellung (§ 3) ersichtlich.

Der Aufbau von Konstruktionselementen zur Befestigung von Werbetafeln bzw.
der Corporate Identity am oder auf dem Geb&ude sowie die Errichtung von
untergeordneten, nach den Vorgaben der Karntner Bauvorschriften (K-BV),
LGBI. Nr. 56/1985i. d. F. LGBI. Nr. 48/2021, nicht abstandsrelevanten
Konstruktionen (architektonische Gestaltungselemente, Sonnen- und
Wetterschutzkonstruktionen usw.) sind von dieser Bestimmung nicht beruhrt.

§ 10 — Dachform

Fur die Hauptbaukorper wird als Dachform das Flachdach festgelegt. Bei
untergeordneten Baulichkeiten kénnen andere Dachformen (z.B. Pultdacher,
Satteldach) umgesetzt werden.

(1)

(2)

(1)

(2)

§ 11 — Art der Nutzung

Von der innerhalb des Planungsgebietes (§ 1) realisierten BruttogeschofRflache
sind mindestens 85 % von Einrichtungen zu nutzen, welche dem
Technologiebereich zuzuordnen sind.

Diese Einrichtungen kénnen jedenfalls sowohl Forschung, Lehre, Entwicklung
als auch Produktion umfassen. Hierzu zahlen insbesondere Biiros,
Labore/Forschungsflachen, Konferenz-/Schulungsraume, Lehrlingswerkstatten,
Kantinenbetriebe, Beherbergung, Fitnesscenter/Sportstudios oder weitere der
Technologiebranche dienende Verwendungen.

Eine nicht den Erfordernissen des Abs.1 zugeordnete und im Einzelfall nicht nur
fur die Benutzung wahrend eines begrenzten Zeitraumes bestimmte
Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

§ 12 - Grunflachen

Das Mindestausmafl der Grunflachen wird mit 20% der Bruttogescholflache
festgelegt.

Mindestens die Halfte der Griinflachen missen aus begriinten Freiflachen —
gewachsener Boden bestehen.
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(3) In den erforderlichen Griunflachenanteil (Abs. (1)) kénnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Art der Flache in m? Multiplikationsfaktor
Begrinte Freiflachen — gewachsener Boden 1,0
Begrunte Dacher — intensive Begrinung 0,7
Begriinte Dacher — extensive Begrinung 0,3
Begrinte Retentionsmalinahmen 1,0
Naturnahe Teichwasserflachen 1,0
Begriinte Fassadenbereiche 0,6

(4) Pro gepflanztem Baum (Stammumfang (Pflanzumfang) mindestens 16-18 cm)
kénnen dem Grinflachenanteil zusatzlich 20 m? angerechnet werden.

(5) Die grundsatzliche Lage der Grinflachen, insbesondere der begriinten
Freiflachen — gewachsener Boden (Abs. (2)) ist in der zeichnerischen
Darstellung (§ 3) ersichtlich, geringfligige Situierungsanderungen sind maéglich.
In diesem Bereich (Abs. (2)) ist die Errichtung von Beleuchtungskérpern ohne
Grunflachenabzug moglich.

§ 13 - Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

(1) Die Ein- und Ausfahrt ins 6ffentliche Strallennetz hat an der vorgegebenen
Verkehrsanbindung zu erfolgen und ist in der zeichnerischen Darstellung (§ 3)
ersichtlich.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze des Planungsraumes entsprechend
§ 14 dieser Verordnung muss nicht auf Eigengrund nachgewiesen werden.
Es ist zulassig, die erforderlichen Stellplatze in einem Abstand von maximal 350
Meter Luftlinie von der Grenze des Planungsgebietes (§ 3) bereit zu stellen.

§ 14 - Anwendung des Textlichen Bebauungsplanes

Sofern in den §§ 4 bis 13 bzw. in der graphischen Darstellung (§ 3) nichts Anderes
vorgesehen ist, gelten fir dieses Planungsgebiet die Festlegungen des Textlichen
Bebauungsplanes 2014 der Stadt Villach (Verordnung des Gemeinderates vom
30. April 2014, Zahl 20/90/14).

§ 15 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaR § 16 Abs. 1 Villacher Stadtrecht 1998 — K-VStR 1998,
LGBI. Nr. 69/1998 i. d. F. LGBI. Nr. 80/2020 mit Ablauf des Tages der Freigabe zur
Abfrage im Internet in Kraft.

Der Burgermeister:

Glnther Albel
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\i“OCh :stadt

Stadt- und Verkehrsplanung

Lageplan zur Flichenwidmungsplandnderung

Zahl: 16a/2021

Datum: 25.10.2021

Mafstab: 1:1.000

Werber: P & S Immobilienverwaltungs-GmbH

Gesamtflache der Umwidmung m?

Katastralgemeinde: 75455 Vélkendorf Von AufschlieBungsgebiet: Nein
Kundmachung: 02.02.2022 - 03.03.2022 In AufschlieBungsgebiet: Nein
Gemeinderatsbeschluss: | 11.03.2022 3821

(Gesamtflache m? |
Umwidmungsflache m?):

37/3 (1293 | 1109), 89/3 (2712 | 2712)

90/_/

Anmerkung: Magistratsakt 10/24/18

2.

\

Von Widmung: Griinland - Fiir die Land- und Farstwirtschaft bestimmte Flache; Odland

In Widmung: Bauland - Geschéftsgebiet goor g s : i

el ' : ————Genehmigtmit Beseheid-vorm=L L NI
stiick(e

Vi\Flaewi-NEU\Flaewi_NEU_SDEMXD\fiwi_aktualisierung_V2_test.mxd (reitger - 30.09.2010)




; Lageplan zur Flachenwidmungsplanidanderung
\I”OCh :stadt ‘
Zahl: 16b/2021 Datum: 25.10.2021 Mafstab: 1:1.000

Stadt- und Verkehrsplanung Werber: P & S Immobilienverwaltungs-GmbH
Katastralgemeinde: 75455 Vélkendorf Von AufschlieBungsgebiet: Nein
Kundmachung: 02.02.2022 - 03.03.2022 In AufschlieRungsgebiet: Nein
Gemeinderatsbeschluss: | 11.03.2022 Gesamtfldche der Umwidmung m2 | 390
Von Widmung: Verkehrsflache - Verkehrsflache in der Gemeinde - allgemeine Verkehrsflache
In Widmung: Bauland - Geschiftsgebiet Gen ahm Igiﬂlita&SChﬂiﬁ_[sz Z l Ii m- 7
Grundstiick(e) ,
(Gesamtflache m? | 34/2 (1282 ] 79), 36 (5308 | 311)
Umwidmungsfléche m?). ZI_3R O:AL%. .‘.14 b .f S,
nmerkung: Magistratsakt 10/24/18 Amt der iriviner Landesregieryfid

i

b\

| VAFlaewi-NEU\Flaewi NEU_SDEMXD\iwi_aklualisierung_V2_test.mxd (reilger - 30.09.2010)
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— BAUFELDER
1-4 BEBAUUNGSWEISE (o...offene Bauweise,
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0. ho ho...halboffene Bauweise)

27,50 m |—— MAX. ATTIKAOBERKANTE =HOCHSTHOHE

|: +492 30 m
BEZUGSPUNKT +/- 0,00 (bezogen auf Meereshhe)

(bezogen auf den Bezugspunkt +- 0,00)

— MIN.- UND MAX. GESCHOSSANZAHL
DES HAUPTBAUKORPERS

BAULINIE

GRUNDSTUCKSGRENZE
GRUNDSTUCKSGRENZE - NEU
GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

BAUFELD (Gebéude sind in den Baufeldem so anzuordnen und auszufiihren,
dass die Anforderungen gem. §1 der Karniner Bauvorschriften (K-BV),
LGBI. Nr. 5611985 1. d. F. LGBI. Nr. 48/2021 erfillt werden)

FREIFLACHENGESTALTUNG (Griinflichen, Parkplétze,
Erschliefungsstralien, Stitzmauern, usw.)

BEREICH DER VERKEHRSANBINDUNG
(Verkehrsanbindung an dffentliches Gut)

VERKEHRSFLACHE (6ffentich)

GEH- UND RADWEG (cffentlich)

Genehmigt mit Bescheid vom 27. Juni 2022

Zl.3
Amt

.R0-124-1/9-2022
der Karntner Landesregierung

" IVermerk des Gemeinderates:

0, ho 9% () x
19,50 m ;5 A
2 Y 4/_/ y Beschluss des Gemeinderates
2t (. in der Sitzung vom 11. Marz 2022
MName Datum [ MName Datum
villach

gezeichnet Ing. St Rischnig | 18.10.2021 geprift

bearbeitet DI. G. Mosser 18.10.2021 Stad- und Verkehrsplanung gefertigt
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