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Villach, 14. Juli 2026

Erstellung eines Teilbebauungsplanes
»FH Villach — Science Labs*

Die Stadt Villach hat fur die Grundstiicke 865/11 und 865/18, KG 75446 Seebach,
folgenden Teilbebauungsplanentwurf ausgearbeitet:

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach vom ........cccovvvviieiiiecenene, , mit der ein
Teilbebauungsplan fiir die Grundstiicke 865/11 und 865/18, KG 75446
Seebach, erlassen wird.

Gemafl den Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes

2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, in der Fassung LGBI. Nr. 11/2026, wird
verordnet:

I. ALLGEMEINES

§ 1 - Planungsgebiet

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstiicke 865/11 und 865/18, KG 75446
Seebach.

(2) Das Planungsgebiet mit den Grundsticken 865/11 und 865/18, KG 75446
Seebach, hat ein Ausmaf von 6843 m?.
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Il. BEBAUUNG

§ 2 — Bebauungsbedingungen

Die Bebauung im Planungsgebiet (§ 1) darf nur nach MalRgabe der einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung zum
Teilbebauungsplan ,,FH Villach — Science Labs“ vom 16. Juni 2026, Zahl: 20-27-
07, Plan-Nr. 2707-1, im Maf3stab 1:500, erfolgen.

§ 3 - Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Begrenzung des Baugrundstiickes / Planungsgebiet ist in der Plandarstellung
(§ 2) festgelegt.

§ 4 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Im Planungsgebiet (§ 1) werden keine Mindestgré3en fur Baugrundstiicke
festgelegt.

(2) Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstlick, wenn diese einem
einheitlichen Bauvorhaben dienen und im Zuge des Bauvorhabens die
Grundstiicksgrenzen Uberbaut werden.

§ 5 - Baulinien

(1) Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude
und bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

(2) Die Baulinien sind in der Plandarstellung (§ 2) festgelegt und gelten nur fir
oberirdische Bauteile.

(3) Gebaude sind innerhalb der Baufelder so anzuordnen und auszufuhren, dass
die Anforderungen gem. § 1 und § 4 der Karntner Bauvorschriften (K-BV), LGBI.
Nr. 56/1985 in der Fassung LGBI. Nr. 52/2025 erflillt werden.

(4) Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Béschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen,
Stutzmauern, VerkehrserschlieBungen, Parkplatze, Grinflachengestaltungen usw.),
Tiefgaragenbe- und -entliftungen, sowie nicht raumbildende untergeordnete
Baulichkeiten oder Bauteile (wie z.B. Werbepylone, Trafos,
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(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)
(2)

SchallschutzmaRnahmen, Uberdachung von Hauszugénge und
Anlieferungsbereiche, Uberdachung KFZ-Stellplatze, Vordacher, usw.).

Aulerhalb der Baulinie ist die Errichtung von raumbildenden untergeordneten
Baulichkeiten (wie z.B. Einhausungen und Uberdachungen fir
Millsammelplatze, Einhausungen und Uberdachungen fir
Fahrradabstellplatze, Einhausungen und Uberdachungen von Tiefgaragenein-
und -abfahrten, Tiefgaragenaufgange, Gartengeratehausern usw.) in
eingeschossiger Bauweise mdglich.

Darlber hinaus von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind sicherheits-
oder brandschutztechnische sowie LarmschutzmaRnahmen sowie
Energieeffizienz-Anlagen (wie z. B. fur Photovoltaik), um den Anforderungen
der Sicherheit und des Brand- bzw. Larmschutzes sowie der Energieeffizienz
nach den neuesten Erkenntnissen der technischen Wissenschaften zu
entsprechen. Dasselbe gilt fir Aufbauten von Fassadenbegriinungen.

§ 6 - Bauliche Ausnutzung

Die maximale bauliche Ausnutzung fur das Planungsgebiet (§ 1) ergibt sich aus

der im Abs. (3) festgelegten maximalen Baumassenzahl (BMZ).

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Summe der Baumassen zur
Flache des Baugrundstickes.

Die maximale Baumassenzahl (BMZ) fur das Planungsgebiet (§ 1) wird mit 7,0
festgelegt.

Bei der Berechnung der GroRRe der Baugrundstiicke sind nur jene
Grundstlicksteile zu berlcksichtigen, die als ,Bauland® gewidmet sind.

Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu den &uf3eren
Begrenzungen des Baukdrpers.
§ 7 - Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.
Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend

errichtet werden, wenn also gegentber allen Grundgrenzen ein Abstand
eingehalten wird.
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Mehrere Grundstiicke gelten fur diese Festlegung der Bebauungsweise als ein
Baugrundstuck, wenn diese einem einheitlichen Bauvorhaben zugrunde liegen,
bei welchem die Grundstiicksgrenzen Uberbaut werden.

Fur die Beurteilung der Bebauungsweise bleiben bauliche Anlagen und
Gebaude im Sinne des § 6 Abs. 2 lit. a bis d K-BV (u.a. bauliche Anlagen, die
an keiner Stelle mehr als 1,50 m hoch sind, Einzelgaragen, Dachvorsprlinge,
Sonnenblenden, Erker, Balkone, Wetterdacher, Abgasanlagen u. a. bis zu einer
Ausladung von 1,30 m uvm.) und des § 6 Abs. 7 und 8 Textlicher
Bebauungsplan 2014 der Stadt Villach auRer Betracht.

§ 8 — Maximale GeschoRBanzahl, maximale Bauhohe

Die maximal zulassige Gebaudehéhe wird mit der maximalen Bauhéhe Uber dem
Bezugspunkt x 0,00 festgelegt und ist, sowie die maximal zuldssige
Gescholanzahl, der Plandarstellung (§ 2) zu entnehmen.

Der Bezugspunkt £ 0,00 flr die maximale Gebaudehdhe wird mit 490,04 m.G.A.
festgelegt, entspricht dem bestehenden Strallenniveau der Europastralie im
dargestellten Bereich und ist in der Plandarstellung (§ 2) ersichtlich.

Die maximal zulassige Gebaudehohe wird durch die Festlegung der absoluten
Hdéhe als Hochsthdhe (Attikaoberkante bzw. Firsthdohe) bestimmt und ist der
Plandarstellung (§ 2) zu entnehmen. Es erfolgt keine Festlegung der
GescholRhdhen, da sich die Geschol3héhe nach den unterschiedlichen
Nutzungserfordernissen richtet.

Auf die GeschoRanzahl sind alle GeschofRe anzurechnen, die mehr als die Halfte

ihrer Hohe Uber das angrenzende projektierte Gelande herausragen.

Die maximale Bauhéhe nach Abs. 1 kann fiir gebaudespezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Liftungsanlagen, Belichtungselemente,
Liftiberfahrten, Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen, Rauchabzugsanlagen,
Larmschutzverkleidungen, Kollektoren u.A.) erhdht werden, sofern sie innerhalb
einer ideellen umhillenden 45°-Linie, gemessen von Attikaoberkante,
positioniert werden. Die Erhéhung fur Lifttirme und VertikalerschlieBungen ist
von der Ruckversetzung ausgenommen.

Der Aufbau von Konstruktionselementen zur Befestigung von Werbetafeln bzw.
der Corporate ldentity am oder auf dem Geb&aude sowie die Errichtung von
untergeordneten, nach den Vorgaben der Karntner Bauvorschriften (K-BV),
LGBI. Nr. 56/1985 in der Fassung LGBI. Nr. 52/2025, nicht abstandsrelevanten
Konstruktionen (architektonische Gestaltungselemente, Sonnen- und
Wetterschutzkonstruktionen usw.) sind von dieser Bestimmung nicht beruhrt.
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§ 9 — Dachform
(1) Fir die Hauptbaukdrper wird als Dachform das Flachdach festgelegt.

(2) Bei untergeordneten Baulichkeiten kénnen andere Dachformen (z.B.
Pultdacher) umgesetzt werden.

§ 10 — Grunflachen

(1) Das Mindestausmalf der im Planungsgebiet (§ 1) zu schaffenden und dauerhaft
zu erhaltenden Grinflachen wird mit 25 % der Flache des Baugrundstiickes
festgelegt.

(2) Mindestens die Halfte der Grinflachen mussen aus begrunten Freiflachen —
gewachsener Boden bestehen bzw. bei begriinten KellergescholRen /
Tiefgaragen eine Mindestiberdeckung von 100 cm aufweisen.

(3) Begrunte, versickerungsfahige Stellplatze und Wege sind nicht auf die
Griunflachen anrechenbar.

(4) Grunflachen sollten méglichst zusammenhangen in geschlossener Form
angelegt und gartnerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze und Grinstreifen
unter 2 m Breite und einer Flache von weniger als 4 m? sind in die
Flachenberechnung nicht einzubeziehen. Griinbereiche von Kinderspielplatzen
kénnen bei der Berechnung der Grinflachen angerechnet werden.

(5) In den erforderlichen Grinflachenanteil (Abs. 1) kdnnen folgende Arten von
Flachen mit folgenden Multiplikationsfaktoren angerechnet werden:

Multiplikationsfaktor Art der Flache in m?
1,0 begrinte Freiflache — gewachsener Boden
0,7 begrinte Dacher — intensive Begrinung

mit mehr als 30 cm Gesamtdicke des
Begriinungsaufbaus (ONORM L 1131
Intensivbegrinung);

0,3 begrinte Dacher — extensive Begrunung
mit mehr als 10 cm Gesamtdicke des
Begriinungsaufbaus (ONORM L 1131
Extensivbegrinung);

1,0 begrinte RetentionsmalRnahmen

1,0 naturnahe Teichwasserflachen
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0,6 begrinte Fassadenbereiche — tatsachliche
Grinfassade von Baufertigstellung an wirksam;

0,3 trog- oder bodengebundene Fassadenbegrinungen
wachstums- bzw. zeitabhangig, spater wirksam.

(6) Werden begriinte Dacher zusatzlich mit Photovoltaik-Anlagen oder

Solarthermie ausgestattet, kann der Multiplikationsfaktor ohne Abminderung
angerechnet werden, wenn die Bepflanzung nachweislich fachgerecht
hinsichtlich der besonderen Standortherausforderungen ausgewahlt wird.

(7) Pro neu gepflanztem Baum (Stammumfang/Pflanzumfang mit mindestens

(8)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

18 - 20 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain) kénnen dem
Grunflachenanteil zusatzlich 10 m? angerechnet werden.

Pro Bestandsbaum mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm, gemessen
in einem Abstand von 1,0 m Uber Terrain, kdnnen dem Grinflachenanteil
zusatzlich 20 m? angerechnet werden.

§ 11 — Bepflanzungsgebot

Im Planungsgebiet (§ 1) ist ein Mindestausmalf} an Grinflachen laut
§ 10 Abs. 1 und 2 zu schaffen.

Werden im Bereich des Parkplatzes Uberdachungen/Carports vorgesehen, sind
diese alternativ als Griindacher und/oder mit PV-Anlagen auszufihren.

Bei der Errichtung von Carports sind die AuRenseiten der Konstruktion mit
Kletterpflanzen zu begriinen (eventuell auf erforderlichem Rankgerust).

Je 8 angefangener oberirdischer PKW-Stellplatze ist ein neu gepflanzter Baum
vorzusehen. Der Stammumfang (Pflanzumfang) muss eine Mindestgréf3e von
18 - 20 cm, in 1 m H6he gemessen, aufweisen, wobei es sich um Hochstamme
handeln muss.

Die Bepflanzung hat fachgerecht mit standorttypischen Baum- und
Strauchpflanzen zu erfolgen. Besonderes Augenmerk ist dabei auf eine
ansprechende Gesamteingriinung zu legen.

Wird im Bereich unter einem Freiparkplatz ein Tiefgeschol3 (Tiefgarage)
errichtet und ist eine Baumpflanzung daher technisch nicht méglich, so sind die

erforderlichen Baume als ErsatzmaRnahme am Baugrundstiick zu pflanzen.

§ 12 - Einfriedungen
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Einfriedungen in Form von Zaunen, Mauern etc. sind im gesamten
Planungsgebiet nicht gestattet.

Kleinteiliger Sichtschutz in Form von lebenden Zaunen/Hecken und
Gelandemodellierungen zur bewussten Definition der Wegefuhrung (bis zu einer
Héhe bzw. Tiefe von max. 1,5 m und einer Lange von max. 10,0 m) sind
gestattet. Zwischen zwei aufeinanderfolgenden Hecken / Wallen ist fir eine
maogliche Durchwegung ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten.

§ 13 - Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

Der Verlauf und das Ausmalf} der Verkehrsflachen ist in der Plandarstellung (§
2) ersichtlich und ergibt sich durch die, an das Planungsgebiet angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen (Europastralle).

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze des Planungsraumes sind, mit
Ausnahme der im Abs. 3 und Abs. 4 festgelegten Stellplatzregelung, im
Ausmal} der Bestimmungen des § 7 i. V. m. Anhang 4 Textlicher
Bebauungsplan der Stadt Villach 2014, Zahl: 20/90/14 i. d. F. des
Gemeinderatsbeschlusses vom 28. Juni 2023, Zahl 20/29/23, siehe Anlage 1
nachzuweisen.

Fur Technologie-, Dienstleistungs-, Industrie- und Gewerbebetriebe, Aus- und
Weiterbildungseinrichtungen sowie Forschungs- und Entwicklungsbetriebe gilt
folgender Berechnungsschlissel:

Personal 0,5 pro Arbeitsplatz
Besucher 0,05 pro Arbeitsplatz *
Lagerhallen 1,0 pro 500 m? Hallenflache

YWenn die Zahl der Arbeitsplatze nicht feststeht, ist ein Arbeitsplatz /12 m?
Nutzflache in Rechnung zu stellen.

Ab einer Anzahl von 50 Pkw-Stellplatzen am jeweiligen Baugrundstiick ist fr
mindestens die Halfte aller weiteren erforderlichen Stellplatze eine Tief- bzw.
Hochgarage vorzusehen. Alternativ dazu ist fir die Schaffung der weiteren
Stellplatze auch die Errichtung von Carports méglich, wobei hier die
Bestimmungen des § 11 Abs. 2 und Abs. 3 zu beachten sind.

Die Freistellplatze missen vorbehaltlich der wasserrechtlichen

Genehmigungsfahigkeit aus Rasengitterstein oder Ahnlichem, begriinbar und
versickerungsfahig ausgefihrt werden.
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(6) Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs, also
ohne Halten auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder
Toranlage), anzufahren sein.

§ 14 - Vorgaben fiir die auBere Gebaudegestaltung

Die Empfehlungen des Architekturbeirat der Stadt Villach - dieses Gremium wird in
der Stadt Villach mit der Beurteilung stadtebaulicher Entwicklungen befasst —
in Bezug auf Baukoérpersituierung und Gestaltung sind umzusetzen.

§ 15 - Anwendung des Textlichen Bebauungsplanes

Sofern in den §§ 3 bis 14 bzw. in der graphischen Darstellung (§ 2) nichts Anderes

vorgesehen ist, gelten fir dieses Planungsgebiet (§ 1) die Definitionen und Inhalte

der Bestimmungen laut Anlage 1 - Textlicher Bebauungsplan 2014 der Stadt Villach
(Verordnung des Gemeinderates vom 30. April 2014, Zahl: 20/90/14 in der Fassung
des Beschlusses vom 28. Juni 2023, Zahl: 20/90/23).

§ 16 — Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt gemaf § 16 Abs. 1 Villacher Stadtrecht 1998 — K-VStR 1998,

LGBI. Nr. 69/1998 in der Fassung LGBI. Nr. 47/2025, mit Ablauf des Tages der Freigabe
zur Abfrage im Internet in Kraft.
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Erlauterungen

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage zur Erstellung eines Teilbebauungsplanes findet sich in
den §§ 47 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, LGBI.
Nr. 59/2021, in der Fassung LGBI. Nr. 11/2026.

Nach § 47 Abs. 1 hat der Gemeinderat fur die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschlielen. Im Sinne dessen darf der
Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, Gberdértlichen
Entwicklungsprogrammen, dem ortlichen Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Orts- und
Landschaftsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit entsprechend den oértlichen Gegebenheiten festzulegen.

Weiteres werden in § 47 die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen
normiert. Gemal Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden
Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die Mindestgroe der
Baugrundstiicke, deren bauliche Ausnltzung, die GeschofRanzahl bzw. Bauhdhe
sowie das Ausmald der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstlicke, die Baulinien, die Erhaltung
und Schaffung von Grunanlagen und Vorgaben fir die Gelandegestaltung, die Lage
von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fir die
aulere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung,
Dachneigung, Farbgebung, ...), die Héhe der Erdgeschof3fulbodenoberkante flr
Wohnungen, Geschéaftsrdume, ..., die Art der Nutzung von Geb&auden und der
Ausschluss bestimmter Nutzungen sowie Vorkehrungen zur Erhaltung und Ge-
staltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Stralenbildes oder Platzraumes erfor-
derlich ist, kann noch normiert werden, dass Gebaude an eine bestimmte Baulinie
(Muss - Linie) herangerlickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen
bezuglich des Verlaufes der Verkehrsflachen und der Begrenzung der Baugrund-
stiicke sind in Planform darzustellen.

Laut § 48 Abs. 1 K-ROG 2021, darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den
Zielen und Grundséatzen ubergeordneter Planungsinstrumente einen
Teilbebauungsplan beschliel3en.
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Ein Teilbebauungsplan ist laut § 48 Abs. 2 K-ROG 2021 unter Anderem zu
erlassen:

(1) wenn fir einzelne Grundflachen oder flir zusammenhangende Teile des
Baulandes von den im generellen Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll;

(2) fir sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies auf
Grund der besonderen &rtlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung
des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist;

(3) wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten
innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der
angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist;

Neben dem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und
Ortskerne, Bestimmungen Uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben,
Balkone und Farbelungen geregelt werden.

Fir das Verfahren flr den Beschluss Gber den Teilbebauungsplan gelten die
Verfahrensvorschriften fir den Beschluss lber den generellen Bebauungsplan,
§ 51 Abs. 1 bis 9 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021
sinngemal.

2 ZIELSETZUNGEN

Mit dem Teilebauungsplan wird eine Rechtsnorm geschaffen, mit der einerseits die
administrative und juristische Umsetzung der wesentlichen Projektideen
gewahrleistet wird und anderseits gentgend planerischer Spielraum flr die weitere
Planung gewahrt wird, damit Projektfeinabstimmungen noch mdéglich sind.

Geplant ist der Abbruch des Bestandsobjektes Europastralie 3 und die Errichtung
eines neuen Gebaudes fur die FH Karnten.

Der geplante Baukdrper fugt sich hinsichtlich MaRRstab und Hohenentwicklung in die
bestehende Struktur aus Forschungs- und Birogebauden ein und unterstitzt die
geplante Verdichtung des Areals.

Durch Vor- und Rickspringe sowie differenzierte Freirdume wird die lineare
StraRenfuhrung raumlich aufgeweitet und in eine Abfolge funktionaler
Aufenthaltsbereiche Uberfuhrt. Eingange und gemeinschaftliche Zonen sind als
Schnittstellen zwischen Innen- und Auf3enraum konzipiert und betonen die Nutzung
als Forschungs- und Kommunikationsort.
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Die Freiraumgestaltung verbindet bislang getrennte Campusbereiche zu einem
zusammenhangenden Ensemble. Eine durchgangige Wegefiihrung verbessert die
interne Erschliefung und starkt die Anbindung an das umliegende Quartier.
Insgesamt entsteht ein kompaktes stadtebauliches Konzept, das den
Technologiepark Villach als Forschungs- und Bildungsstandort weiterentwickelt.

Das geplante Projekt wurde am 13. Janner und am 03. Marz 2026, in der Sitzung
des Architekturbeirates — dieses Gremium wird in der Stadt Villach mit der
Beurteilung stadtebaulicher Entwicklungen befasst — behandelt und grundsatzlich
positiv beurteilt und bildet die Grundlage des gegenstandlichen
Teilbebauungsplanes.

Fur die Ausarbeitung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes liegt das
offentliche Interesse daneben darin, dass rechtliche Verbindlichkeiten fir die
vorhandenen architektonischen Entwirfe mit hoher Gestaltungsqualitat geschaffen
werden und so eine moéglichst schonende Eingliederung der Projekte in das Orts-
und Landschaftsbild geschehen kann.

3 ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN FESTLEGUNGEN DER VERORDNUNG
Zu § 6:

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung wird mit der Baumassenzahl (BMZ)
festgelegt.

Um eine der vorhandenen Umgebungsbebauung und dem 6stlich angrenzend
verordneten Teilbebauungsplan gerecht werdende Baumasse zu ermoéglichen wurde
daher die Baumassenzahl mit maximal 7,0 festgelegt.

Zu§7:

Die geplante Bebauungsweise orientiert sich an dem im Architekturbeirat
behandelten Vorprojekt, das die Grundlage flir den vorliegenden
Teilbebauungsplan bildet.

Zu § 8:

Die maximal zuldssige Bauhdhe orientiert sich an den Vorgaben des Vorprojekts
und wird mit maximal finf Geschossen Uber dem bestehenden Gelandeniveau der
EuropastralRe festgelegt.

Der H6henbezugspunkt +/— 0,00 entspricht dabei dem durchschnittlichen
Bestandsniveau der Europastrale im westlichen und stdlichen Bereich des
Planungsgebietes. Dieses Referenzniveau dient als verbindliche Grundlage fir alle
weiteren projektbezogenen Héhenfestlegungen.
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Zu §9:

Das Flachdach wurde als Dachform gewahlt, weil es sich harmonisch in die
bestehende Dachlandschaft der umliegenden Bestandsbebauung einfligt. Die
Umgebung ist tUberwiegend durch flach geneigte oder Flachdacher gepragt, sodass
die Entscheidung fur ein Flachdach sowohl stadtebaulich als auch gestalterisch
eine konsequente Weiterfihrung des vorhandenen Erscheinungsbildes darstellt.

Zu § 10:

Um ein Mindestmal an Begrinung zu gewahrleisten sind 25% der
Grundstucksflache als Grunflachenanteil nachzuweisen.

Der naturlich gewachsene Boden ist eine ungemein wertvolle Ressource. Mit dieser
Regelung wird sichergestellt, dass zumindest die Halfte der geforderten Grunflache
mit direktem Kontakt zum gewachsenen Boden erhalten bleibt bzw. auszubilden ist.

Zu § 11:

Mit der Festlegung des Bepflanzungsgebotes und den jedenfalls zu begriinenden
Flachen soll sichergestellt werden, dass die Gesamteingriinung, gemafl dem
Projektentwurf umgesetzt wird.

Zu § 12:

Fir das gesamte Areal des Technologieparks soll eine campusahnliche
Atmosphare entstehen. Personen sollen sich tUber angrenzende Grundstiicke frei
bewegen kdnnen, eine freie Durchwegung des Areals soll gewahrleistet werden.
Geringfligige Gestaltungsmadglichkeiten mittels Wegeflihrungselementen wie
Wallen, Vertiefungen oder Bepflanzungen sind méglich, durchgehende
Einfriedungen von Grundsticken mit Zaunen, Mauern oder dgl. sind daher nicht
zulassig

Zu §13:

Reduktion des Berechnungsschliissels:

Im Hinblick auf die erstklassige Anbindung des tpv Technologiepark Villach mit
offentlichen Verkehrsmitteln (S-Bahn, Stadtbus) und auch die gegebene
Radwegerschlieflung sollte jedenfalls ein geringerer Bedarf an KFZ-Abstellplatzen
gegeben bzw. gerechtfertigt sein.

Zu § 14:
Mit dieser Regelung soll sichergestellt werde, dass flr eine positive stadtebauliche

Entwicklung, die Baukoérpersituierung und Gestaltung ein Héchstmall an Qualitat
erreicht.
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Zu § 15:

Hier soll klargestellt werden, dass hinsichtlich einzelner Regelungen die
Definitionen und Inhalte der Bestimmungen des als Anlage 1 einen Teil der
Verordnung bildenden Textlichen Bebauungsplanes 2014 der Stadt Villach
(Verordnung des Gemeinderates vom 30. April 2014, Zahl: 20/90/14 i. d. F. des
Beschlusses vom 28. Juni 2023, Zahl: 20/90/23) heranzuziehen sind. Damit ist der
Intention der Zusammenfassung aller relevanten Vorgaben in einer
Rechtsgrundlage Rechnung getragen.

4 BESTANDSAUFNAHME

4.1 Planungsraum

Der Planungsraum liegt im 6stlichen Bereich der Stadt Villach, am orographisch
linken Drauufer und befindet sich im zentralen Bereich des tpv Technologiepark
Villach.
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Abbildung 1: Verortung Planungsraum, ohne MaRstab (Quelle: KAGIS)
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bbildung 2: Schaubild, ohne MaRstab (Quelle: Digitaler geoZwilling, Stadt Villach)

>

4.2 Nutzung

Auf dem Grundstiick 865/18, KG 75446 Seebach, befindet sich ein 2022 errichtetes
Laborgebaude ,EMV-Labor, in welchem das Mess- und Prifzentrum und eine
Forschungsgruppe der Fachhochschule untergebracht ist.

Auf Grundstiick 865/11, KG 75446 Seebach befindet sich das in den
Siebzigerjahren errichtete, 2008 von der Fachhochschule angekaufte, und in den
folgenden drei Jahren fur die Zwecke der Fachhochschule adaptierte Gebaude
,110 — Science & Energy Labs“, welches von der Bausubstanz wenig Qualitat
aufweist und von der Energie- und Gebaudetechnik fir einen modernen
Hochschulbetrieb suboptimal ist. Der Platz im zweistockigen Gebaude ist limitiert,
Erweiterungen oder Aufstockungen sind mit dem bestehenden Geb&aude nicht
realisierbar.

» s b N

Abbildung 3: Luftbild mit Planungsraum, ohne MafRstab (Quelle: WebOffice, Stadt Villach)
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4.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tber die St.-
Magdalener Stralle sowie die Chemiestrale, die eine direkte Anbindung an die
Europastrale herstellen. Dadurch ist das Gebiet im Stiden und Osten optimal an
das Ubergeordnete StralRennetz angebunden und sowohl fir den Individualverkehr
als auch fur den Wirtschaftsverkehr gut erreichbar.

Die Bahnhaltestelle Villach-Seebach liegt in fuBBlaufiger Distanz und kann in
weniger als 20 Minuten erreicht werden. Damit besteht eine attraktive Anbindung
an das regionale und Uberregionale Bahnnetz.

Zusatzlich gewahrleisten mehrere regionale Buslinien eine direkte Verbindung zum
Villacher Hauptbahnhof, zum innerstadtischen Knotenpunkt Hans-Gasser-Platz
sowie zu umliegenden Stadtteilen. Dadurch ist das Gebiet auch ohne motorisierten
Individualverkehr gut erreichbar.

Fur den Radverkehr besteht iber den Drauradweg eine komfortable, sichere und
landschaftlich attraktive ErschlieRung, die das Gebiet nahtlos in das stadtische und
regionale Radwegenetz integriert.

4.4 Nutzungseinschrankungen
4.4.1 Boden — Altlasten

Im gesamten Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadt
Villach eine — durch den ehemaligen Standort eines Zellstoffwerkes verursachte —
Verdachtsflache fir Altlasten (Altstandort / Altablagerung bzw. Verdachtsflache /
Altlast) vermerkt. Diesem Umstand ist im Rahmen von folgenden
Behdrdenverfahren Rechnung zu tragen.

Fir das gegenstandliche Planungsgebiet sind keine weiteren
Nutzungseinschrankungen (Boden, Wasser, Larm) ausgewiesen.
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5 GESETZLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Villach (Beschluss des Gemeinderates
vom 27. Februar 2002 i. d. F. des Beschlusses vom 28. April 2023) ist fur den
gegenstandlichen Bereich das Planungsziel ,Sonderflache — Technologiepark
Villach* festgelegt. Spezifische, weitere zukilinftig angestrebte Raumnutzungen sind
im gegenstandlichen Bereich nicht vorgesehen.

K!emsa{te,‘ v

,44#“”

T : 3
Abbildung 5: Auszug
(Quelle: Stadtplanung Villach)

Die Charakteristik des Teilraumes wird im Ortlichen Entwicklungskonzept folgend
beschrieben:

LSAufgrund der ehemaligen Zellstofffabrik und der Lage in der Néhe eines
Seengebietes und der damit verbundenen Lagegunst vergré3erte sich der
Siedlungsbereich stetig. [...]

Im Siiden von St. Magdalen (nérdlich des Zellstoffwerkgeldndes) ist eine relativ
dichte Besiedlung vorherrschend.

Der nérdliche Bereich gilt aufgrund seiner ,Seenlandschaft” als Erholungsgebiet
und weist daher auch nur eine geringe Bebauungsdichte auf.

Das ehemalige Betriebsareal der Zellstofffabrik ist Standort fiir
Betriebsansiedlungen im High-Tech Bereich sowie der Fachhochschule.*

Im Themenbereich Siedlungsentwicklung werden fiir den Teilraum daher folgende
Ziele und MaBnahmen festgelegt:
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- Rund um das ehemalige Werksgelédnde der Zellstofffabrik St. Magdalen
entwickelt sich der Technologiepark Villach.

- Die Baumassenverteilung sowie die Verkehrsfiihrung sind anhand eines
Bebauungskonzeptes basierend auf einem Wettbewerb festgeschrieben.

- Baulandreserven stehen noch im Bereich des Wohngebietes zur Verfligung.

Fir den gegenstandlichen Planungsraum ist festgelegt, dass sich der
Technologiepark Richtung Stiden bis zu den Widmungsgrenzen entlang der Drau
weiterentwickeln kann.

5.2 Flachenwidmungsplan
Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadt Villach (Beschluss des

Gemeinderates vom 2. Juni 2010 und 10. Juni 2010) ist das gegenstandliche
Planungsgebiet als ,Bauland — Sondergebiet — Technologiepark® verordnet.

PLANUNGSRAUM
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Abbildung 6: Auszug Flachenwidmungsplan der Stadt Villach, ohne Maf3stab (Quelle: WebOffice, Stadt Villach)
Aufgrund der zentralen Lage im Technologiepark Villach sind die umliegenden
Flachen — mit Ausnahme der stidwestlich angrenzenden Europastrale, die als
.verkehrsflache - Verkehrsflache in der Gemeinde - allgemeine Verkehrsflache*
verordnet ist — ebenfalls als ,“Bauland — Sondergebiet — Technologiepark®
ausgewiesen.
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5.4 Bebauungsplan

Fur die Grundsticke 865/11 und 865/18 der Katastralgemeinde 75446 Seebach gelten
derzeit die Festlegungen, Definitionen und inhaltlichen Bestimmungen des Textlicher
Bebauungsplanes 2014 der Stadt Villach (Verordnung des Gemeinderates vom 30. April
2014, Zahl: 20/90/14 in der Fassung des Beschlusses des Beschlusses vom 28. Juni
2023, Zahl: 20/90/23).

6 PLANUNG
6.1 Projektbeschreibung

Das zweigescholige Bestandsgebaude auf dem Grundstiick 865/11 ,T10 — Science &
Energy Labs", errichtet in den Siebzigerjahren und angekauft von der Fachhochschule
im Jahr 2008, weist von der Bausubstanz wenig Qualitat auf, ist energie- und
gebaudetechnisch suboptimal und kann weder erweitert noch aufgestockt werden. Seit
einigen Jahren besteht seitens der Fachhochschule Karnten die Anforderung nach mehr
Laborflachen flr die technischen Studiengange.

Der zusatzliche Bedarf besteht neben Raumlichkeiten flur die Lehre und
Studierendenprojekte vor allem durch die signifikante Zunahme der
Forschungsaktivitaten der FH Karnten in den letzten beiden Jahrzehnten. Ein
Nutzbedarfsprogramm wurde erstellt und ergab eine Notwendigkeit auf eine mehr als
Verdoppelung der Flachen fir ca. 70 Arbeitsplatze im Desk-Sharing-Betrieb sowie flir
Studierenden- und Projektgruppen im neuen Gebaude. Das Gebaude soll zu Teilen
auch fir Besucher*innen getffnet werden, Seminare und Workshops kénnen abgehalten
und mit der hochschulischen Lehre verschrankt werden.

Die Attraktivitat des Gebaudes und damit des gesamten Standortes Technologiepark
Villach wird sich durch eine moderne Architektur auf finf Stockwerken erhéhen. Geplant
ist ein Abriss des Bestandsgebaudes am Grundstlick 865/11 und eine Errichtung eines
zweigeschoRigen Labortraktes mit einem darlber gesetzten Biro und F&E-Komplexes
von weiteren drei GescholRen mit den Einrichtungen fur die Forschungsgruppen,
Studierendengruppen und das wissenschaftliche Personal. Die Nutzflache auf allen finf
Ebenen plus Teilunterkellerung wurde in einem Vorentwurf mit etwa 7.400 m? konzipiert.

Der Haupteingang ist zur Europastralle hin zur Westseite gerichtet und befindet sich in
der Mitte des neuen Gebaudekomplexes. Die PKW-Einfahrt und die Zulieferung fir die
Gerate und Prifgegenstande ist von der Slidostseite mit Parkierung auf der Ostseite in
Richtung des Grundstlicks des angrenzenden Postverteilerzentrum vorgesehen. Der
Aullenraum zwischen dem bestehenden Gebaude ,EMV-Labor* auf Grundstiick 865/18
und dem neu zu errichtenden Gebaude auf Grundstiick 865/11 soll, als eine
Begegnungs- und Aufenthaltszone umfunktioniert werden.
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Abbildung 7: Schwarzplan, ohne MaRstab (Quelle: Lendarchitektur ZT GmbH)

Abbildung 8: Projektstudie — Perspektive Stidwest, ohne Mafstab (Quelle: Lendarchitektur ZT GmbH)
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6.2 Stadtebauliche Beschreibung

Das Gebaude der FH Science Labs besetzt innerhalb des Technologieparks Villach
eine pragnante stadtraumliche Schliisselposition und bildet einen markanten Auftakt
entlang der TechnologieparkstralRe. Durch die strallenbegleitende Situierung entsteht
eine hohe Adressbildung mit klarer Wahrnehmbarkeit im Stadtraum. Der Baukdrper
reagiert auf die bestehende urbane Struktur der Umgebung und entwickelt diese in
angemessener Malistablichkeit weiter. Die H6henentwicklung sowie die klare
volumetrische Gliederung flgen sich in die heterogene Nachbarschaft aus
mehrgeschossigen Forschungs- und Burogebauden ein und unterstutzen die
vorgesehene Verdichtung des Technologieparks zu einem hochwertigen, urbanen
Wissensquartier.

Besonderes Augenmerk liegt auf der Ausbildung eines offenen und kommunikativen
Stadtraums entlang der Technologieparkstralle. Durch gezielte Vor- und Rickspringe
im Baukdrperensemble des gesamten Grundstiickes sowie differenziert gestaltete
Freiraume wird die bislang stark lineare Stralenstruktur rdumlich aufgeweitet und in

eine campusartige Sequenz von Aufenthalts- und Begegnungsbereichen transformiert.

Die Haupteingange und gemeinschaftlich genutzten Erschliellungsbereiche sind als
integrative Schnittstellen zwischen Gebaude und Freiraum konzipiert. Die innere
Offenheit und multifunktionale Nutzung werden nach aufen transportiert und starken
die Wahrnehmung des Gebaudes als lebendigen Ort des Austauschs, der Forschung
und der Begegnung. Die Freiraumgestaltung verfolgt das Ziel, die bislang
fragmentierten Campusbereiche zu einem zusammenhangenden landschaftlichen
Ensemble zu verbinden. Die Durchwegung des Areals bleibt dabei durchgangig
gewahrleistet und starkt sowohl die interne Vernetzung des Campus als auch die
Anbindung an das umliegende Quartier.

Insgesamt entsteht ein stadtebaulich und architektonisch Gesamtkonzept, dass
sowohl die einzelnen Campusbereiche funktional und raumlich miteinander verknupft,
als auch den &6ffentlichen Raum aufwertet und somit den Technologiepark Villach als
zukunftsorientierten Forschungs- und Bildungsstandort nachhaltig starkt.
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Abbildung 9: Stadtebauliches Konzept, ohne MaRstab (Quelle: Lendarchitektur ZT GmbH)
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Abbildung 10: Konzept AuBenraum / Griinflachen, ohne MaRstab (Quelle: Lendarchitektur ZT GmbH)
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7 ANWENDBARKEIT DES KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZES —
K-UPG, LGBI. Nr. 52/2004 i. d. F. LGBI. Nr. 11/2026, AUF DEN TEILEBAUUNGS-
PLAN

Gemal K-UPG unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die §§ 4 bis 6a des
gleichnamigen Gesetzes nichts Anderes bestimmen, einer Prifung auf voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen.

Ein Umweltprifungsverfahren gemafl 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn:

e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist

o der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000 - Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht
beabsichtigt bzw. moglich. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes
kein Natura 2000-Gebiet betroffen. Die Planungsflache weist auch keine Merkmale
auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als schutzwirdig eingestuft werden
kénnen.

Auch sind durch die Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes
keinesfalls erhebliche Umweltauswirkungen zu befirchten. Daher ist aus
raumordnungsfachlicher Sicht fur das Teilbebauungsplanungsverfahren keine
Umweltprifung gemaf § 4 Abs. 1 lit. ¢ Z. 1 des K-UPG erforderlich.
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. Dleses Dokument wurde amtssignlert
V| IIOCh Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
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