MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT
KLAGENFURT AM WORTHERSEE

Mag. ZI.: PL - 34/869/2021 Klagenfurt am Worthersee, 11.04.2023

Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Wohnquartier An der Glan“

Lfd. Nr. 26/D5/2018

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee vom 11.04.2023, genehmigt mit
Bescheid der Karntner Landesregierung vom 16.02.2025, ZI. 3 Ro-56-6698/2025-23, mit welcher die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,, Wohnquartier An der Glan®, Ifd. Nr. 26/D5/2018, erlassen wird.

Gemal § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fuir die Grundstiicke Nr. 365/3, 366/5, 366/9, 370/12, 383/3, 819 sowie Teile
der Grundstiicke Nr. 383/12, 820, alle KG 72127 Klagenfurt, mit einer Gesamtflache von 63.211 m?2.

(2) Die planlichen Darstellungen und die Erlauterungen in der Anlage bilden einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung.

§ 2 Flachenwidmungsplan

Der Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee wird insofern gedndert, als
unter Punkt:

26/D5/2018 a) die Umwidmung von Teilen der Grundstiicke Nr. 366/5, 366/9, 370/12 und 383/3, je

KG 72127 Klagenfurt, von ,,Bauland — Industriegebiet” in ,,Bauland — Wohngebiet” im
AusmaR von 56.514 m?,

b) die Umwidmung von Teilen der Grundstticke Nr. 366/5 und 370/12, je KG 72127
Klagenfurt, von ,Verkehrsfliche” in ,,Bauland — Wohngebiet” im AusmaR von 2.267 m?,

c) die Umwidmung von Teilen der Grundstiicke Nr. 365/3, 366/9, 383/3 und 820, je
KG 72127 Klagenfurt, von ,,Bauland — Industriegebiet” in ,Verkehrsflaiche” im Ausmal
von 3.874 m?,

d) die Umwidmung eines Teiles des Grundstiickes Nr. 383/12 KG 72127 Klagenfurt, von
,Bauland — Gemischtes Baugebiet” in ,Verkehrsflaiche” im AusmaR von 140 m?,

e) die Umwidmung eines Teiles des Grundstiickes Nr. 365/3 KG 72127 Klagenfurt, von
,Grinland — Erholungsfliche” in ,Verkehrsflache” im AusmaR von 285 m?

f) die Umwidmung des Grundstilickes Nr. 819 KG 72127 Klagenfurt, von ,Verkehrsflache”
in ,,Griinland — Erholungsflache” im Ausmal von 131 m?

festgelegt wird.
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§ 3 Bebauungsbestimmungen

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 3.000 m?.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoRflachenzahl ausgedriickt. Die
maximal zuldssige Geschossflachenzahl ist teilbereichsweise festgelegt.

a) Fir denin der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 01 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximal zuldssige GeschoRflachenzahl betragt 1,00.

b) Fir den in der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 02 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximal zuldssige GeschoRflachenzahl betragt 1,00.

c) Fir denin der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 03 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximal zuldssige GeschoRflachenzahl betragt 1,20.

d) Fir den in der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 04 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximal zuldssige Geschof¥flachenzahl betragt 1,00.

Es ist die offene und die geschlossene Bebauungsweise zuldssig.

Die maximale Bauhohe wird durch die maximal zuldssige GeschoRBanzahl ausgedriickt und ist
teilbereichsweise festgelegt. Stiegenhduser, Aufzugschachte und damit verbundene Aufbauten
diirfen die sich aus der hochstzuldssigen GeschoRanzahl ergebende maximale Bauhohe
Uberschreiten.

a) Fir denin der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 01 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximale Bauhohe betragt 4 GeschoRe.

b) Fir den in der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 02 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximale Bauhohe betrdgt 4 Geschol3e It. Festlegung in der zeichnerischen
Darstellung.

c) Fir denin der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 03 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximale Bauhdhe betragt 1 bis 5 Gescholle.

d) Fir denin der zeichnerischen Darstellung vom 02.12.2021 als Teilbereich 04 bezeichneten
Abschnitt gilt: Die maximale Bauhohe betragt 4 GeschoRe.

Das Ausmal und der Verlauf der Verkehrsflachen entsprechen dem vorgelagerten 6ffentlichen Gut
der Lederfabrikstralle, Glashiittenstrae und An der Walk und sind zeichnerisch dargestellt.

Die Begrenzung der Baugrundstiicke ist zeichnerisch dargestellt (Teilungsentwurf).

Die Baulinien, das sind die Grenzlinien, innerhalb derer Gebaude errichtet werden diirfen, sind
zeichnerisch dargestellt. Uber die Baulinien hinaus diirfen Immissionsschutzeinrichtungen bis an
die Baugrundstiicksgrenzen heranreichen. Desweitern dirfen Tiefgaragen (Ein- und Ausfahrten),
Kioske, Pavillons, Wintergarten fiir gewerbliche Zwecke, Bushaltestellen, Energieversorgungs-
stationen, Balkone die Baulinie um 2,50 Meter Uberragen.

Zur Schaffung von Griinanlagen ist im Bereich der mit Bepflanzungsgebot gekennzeichneten
Flachen je ein hochstammiger Laubbaum mit groBkronigem Wuchs (ortstypische Baumarten mit
einem Stammdurchmesser von mind. 10 cm, gemessen in einem Abstand von 1,0 m lber Terrain)
zu pflanzen.
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Zur Einbindung in das charakteristische Ortsbild werden entsprechend den 6rtlichen
Verhiltnissen folgende weiteren Bebauungsbedingungen festgelegt:

Das Wettbewerbsprojekt von Architekt frediani&gasser architettura bildet die stadtebauliche
Leitlinie.

Fir die friihzeitige Etablierung des Quartiers An der Walk mit Nahversorgerfunktionen und
sozialen Dienstleistungen sind die Bauabschnitte an der LederfabrikstraRe vorrangig zu errichten.
Zur Weiterfihrung des sogenannten griinen Netzes (Alleen, Parkanlagen, Spielplédtze u. 4.) im
Stadtquartier Urbanes Potential - Nord sind entlang der Glashiittenstrafle und Lederfabrikstral3e
innerhalb der Wohnanlage und im Bereich der Allgemeinflachen (Spiel-, Sport-, Parkplatze),
Bepflanzungsmalnahmen durch ausgewiesene Freiraumplaner zu entwickeln und umzusetzen.
Etwaige Ubergidnge zum Niveau des &ffentlichen StraRenraumes sind in einem Verhiltnis von 1 : 3
abzubdschen.

Die Flachen ostlich und westlich der Lederfabrikstralle, bis zu den kiinftigen Gebaudefronten,
dienen als Begegnungszone und sind entsprechend ihrer Funktion qualitatsvoll zu gestalten.

Im Interesse eines schonenden und werterhaltenden Umganges mit bestehenden
Infrastrukturanlagen bzw. bei Erweiterungen, Anderungen oder Umlegungen derselben im Zuge
der Grundstilicksbebauung, sind in der Phase der Projektentwicklung Abstimmungen mit den
betreffenden Versorgungstragern durchzufiihren und sind die erforderlichen
Infrastrukturmafnahmen im konkreten Projekt darzustellen.

Am Baufeld 4, Grundstiick 383/3, ist der Mobilitatsknoten inklusive integrierter Trafostation im
Kreuzungsbereich GlashittenstraRe/Lederfabrikstrale mit folgender Mindestausstattung zu
errichten: witterungsgeschiitzten Aufenthaltsbereich fir die Bushaltestelle, integrierte
Trafostationen, Radabstellanlagen inkl. Lastenrader, Paketboxen und e-carsharing Angebot.

Als Bebauungsweise wird die offene und geschlossene Bauweise festgelegt.

Die Baulinien und die Baulinien mit Anbaupflicht (schwarz), das sind die Grenzlinien auf einem
Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude errichtet werden dirfen, und die Begrenzung des
Baugrundstiickes sind zeichnerisch dargestellt.

Baulinien mit Anbaupflicht werden im Bereich der Begegnungszone - derzeit als LederfabrikstraRe
bezeichnet - entlang der fulRlaufigen Ost West Verbindung hin zur Dieselgasse sowie entlang der
Glashittenstralle festgelegt, sie sind zeichnerisch dargestellt.

Entlang der Baulinien mit Anbaupflicht und allen Fassaden zur LederfabrikstralRe, zur fulRlaufigen
Ostwest- Verbindung und zur Glashittenstrale hin, sind keine riickspringenden Mansarden-

geschosse zugelassen.

Vordacher fiir die Sockelzone im Bereich Handel und Dienstleistung konnen bis zu einer Tiefe von
2,50 m Uber die Baulinie hinausragen.

Samtliche Dicher, ausgenommen Vordacher, sind mit einer extensiven Begriinung und/oder
Photovoltaikelementen zu versehen.
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(18)  Fur die Begegnungszone — derzeit als LederfabrikstraRe bezeichnet — Grundstiicke 365/3, 366/5,
366/9, 370/12, 383/3 bis hin zu den straRenbegleitenden Fassaden, ist ein Freiraum-, Landschafts-,
Infrastruktur- sowie Verkehrsplan als Basis fiir den zu vereinbarenden stadtebaulichen Vertrag zu
entwickeln.

(19)  Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Klagenfurter Bebauungsplanverordnung vom
20.09.2016, ausgenommen § 1 (2) lit. g, h.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronisch geflihrten Amtsblatt der

Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee in Kraft.

Fiir den Blirgermeister:
Der Abteilungsleiter:

LS.

Dipl.-Ing. Robert Piechl

Angeschlagen am: 20.02.2025

Abgenommen am: 06.03.2025
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Grundstiicks Nr.: &) Teille sus 366/5, 3669, 37012, 383/3 (BL-1 in BL-'WG

b) Telle aus 366/5, 370412 (VK In BL-WG)

&) Telle sus 365/3, 366/0, 3813, 820 (BL-1 In VK)
) Tedl aws J83/12 (BL-GB in VK)

&) Tedl aus 355/3 (GL-Erhelungsiiche in Vi)
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Kundmachung vom 14.01.2022  bis 11.02.2022 Gemeinderatsbeschiuss vom 11.04 2023

Weohnguartier An der Glan ™
FLACHENWIDMUNGSPLAN .
asan

E a) Ummieidmung won Bauland - Industriegebiet in
Bauland - Wohngebist

E b) Urnwidmung von Verkehrsfidche in
Bauland - Wohngebiet

iy

|——| o Ummiwidmung won Bauland - Industriegebiet in
L—2 Verkehrsilache

: d) Urnwidmung von Bauland - gemischies Baugebiet in
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E f Urnwidmung von Verkehrsfidche in
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[ | industriegeniet
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GRUNLAND

:I Erhalungsflache
[ erwertsgartnersi u.z.

BLHE - Behintargaiien

Schutzstrefen als Immissionsschutz

VERKEHRSFLACHEN
:I verkehrsfldchen in der Gemeinde

‘W :

HINWEIS: nicht maRstabsgetreu
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Unterzeichner Landeshaupt st adt Kl agenfurt am Wrther see
Datum/Zeit-UTC 2025- 02- 19T09: 29: 50+01: 00
® Aussteller-Zertifikat | GLOBALTRUST GOVERNVENT 1
i Serien-Nr. 123744110254989246509101896024
Hinweis Di eses Dokunent wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat genméR § 20 E- Governnent-Gesetz die Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Prifinformation

I nformationen zur Priufung der el ektronischen Signatur finden
Sie unter: https://ww.signaturpruefung. gv. at
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