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LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT am Worthersee
Festlegung eines Teilbebauungsplanes fiir die Gpz. .1047/1, KG Klagenfurt
Liegenschaft des ehemaligen Hallenbades

KUNDMACHUNG

Es ist beabsichtigt, fur die Grundparzelle .1047/1, KG Klagenfurt, reprasentierte Flache in einem
Teilbebauungsplan Nachstehendes festzulegen:

(1) Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrdgt 500m?2.

(2) Die bauliche Ausnutzung innerhalb des Planungsgebietes betragt GFZ max. = 1,75.
Die Summe der Geschol¥flachen zur Berechnung der Geschol¥flaichenzahl ergibt sich aus der
Grundflache aller GeschoRe, gerechnet nach den duReren Begrenzungen der Umfassungswande
sowie der Grundflache aller Loggien. Laubengange, die zumindest an der Langsseite als offene (mehr
als 50% geoffnete) Erschlielungsgange ausgefiihrt werden, sind nicht in die GeschoRflache
einzurechnen ebenso ein hofseitiges Grid aus Stlitzen und Balkonebenen. Des Weiteren sind fiir die
GeschofRflachenzahl nicht zu beriicksichtigende Flachen, jene der Nebengeb&ude (das sind nicht fir
Aufenthaltsraume bestimmte Geb&dude mit einer First- bzw. Flachdachhéhe bis zu 3,00m) sowie
Keller- und GaragengeschoRe, gebdudeintegrierte Fahrradabstellplatze und gebadudeintegrierte
Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten.

(3) Als Bebauungsweise fiir das Planungsgebiet wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

(4) Die maximale Bauhohe wird durch die maximal zulassige GeschoBanzahl ausgedriickt und ist in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt. Sie betragt max. 4 bzw. 5 Geschole. Das ErdgeschoR kann
Uberhoht ausgefihrt werden kann. Die maximale Gebaudehdhe wird mit 19,70m (lber fertiger
FuRbodenoberkante EG) gedeckelt. Stiegen- und Liftschachte sowie technische Aufbauten udgl.
diirfen aus der jeweiligen Dachflache herausragen, miissen jedoch in jedem Fall 3,00m von der
Baulinie abriicken. Dies gilt nicht flir Photovoltaik- und Solaranlagen.

(5)  Ausmal und Verlauf der Verkehrsflachen entsprechen dem vorgelagerten 6ffentlichen Gut der
GabelsbergerstralRe im Stiden, der LastenstralRe im Osten und der Gasometergasse im Norden sowie
der inneren VerkehrserschlieBung des Planungsraumes It. der zeichnerischer Darstellung. Die
offentliche Durchwegung in Nordsid-Richtung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch
eine privatrechtliche Vereinbarung sicher zu stellen.

(6) Die Begrenzung des Baugrundstiickes ist zeichnerisch dargestellt.

(7)  Die Baulinien, das sind die Grenzlinien, innerhalb derer Gebaude errichtet werden diirfen, sind
zeichnerisch dargestellt.
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(8) Tiefgaragen dirfen die Baulinie Gberragen, sind jedoch unter den Baukorpern anzuordnen. Eine
Verbindung der Tiefgaragen in Bereich zwischen den Baukérpern ist, mit Ausnahme einer fuBlaufigen
Verbindung als Fluchtwegtunnel, nicht zulassig, da ausreichend Mutterboden fiir die
Grinraumgestaltung bestehen bleiben muss.

(9)  Zur Einbindung in das charakteristische Ortsbild werden entsprechend den 6rtlichen Verhéltnissen
folgende weitere Bebauungsbedingungen festgelegt:

a) Die Fassaden ab dem ErdgeschoR sind zum 6ffentlichen Raum hin als Lochfassaden auszubilden und
missen sich in die Stadtfassaden einfligen. Es diirfen keine Balkone in den 6ffentlichen Raum
auskragen. Allfillige Freibereiche der Wohnungen sind als Loggien in das Volumen der Gebaude zu
integrieren.

b) Zur westlichen Grundgrenze hin dirfen Balkone die Baulinie um max. 2,50m Uberragen. Die Balkone
dirfen nur als Einzelbalkone ausgefiihrt werden und kein durchgehendes Band in der Fassade
darstellen. Die Balkonlangen (AuRenkante Geldander) werden daher mit maximal 6,00m beschrankt.
Eine Einhausung der Balkone ist nicht zuldssig.

c) Hofseitig kann ein Grid aus Stiitzen und Balkonebenen die Baulinie um max. 2,50m Uberragen. Eine
Einhausung ist nicht zulassig.

d) Im Zuge der Baueinreichung ist eine Fachplanung zur Grin- und Platzraumgestaltung vorzulegen. In
dem mit ,,Griin- und Platzraum® gekennzeichneten Bereichen sind groBkronige Laubbaume
(standorttypische Baumarten mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm, gemessen in einem
Abstand von 1,0 m (iber Terrain) zu pflanzen. Sollte ein Baum entfernt werden mussen (z.B. wegen
Schaden durch Krankheit, Unfall, Grabung etc.), ist er in gleicher Qualitat zu ersetzen.

(10) Fir den Baukorper Ost wird als Nutzung fiir die ErdgeschoRzone ausschlieflich Handel,
Dienstleistungsbetriebe und Gemeinschaftseinrichtungen festgelegt. Das Hochstausmal? der
zuldssigen Verkaufsflache im Einzelhandel betragt 1.000m?2.

Fiir den Baukorper West wird als Nutzung fiir die ErdgescholRzone (iberwiegend
Dienstleistungsbetriebe und Gemeinschaftseinrichtungen festgelegt.
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Der Entwurf dieses Teilbebauungsplanes sowie die zugehorigen Erlauterungen liegen beim Magistrat der
Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee im Amtsgebdude am Domplatz, 6. Stock, Zimmer 606 (Abteilung
Stadtplanung), in der Zeit vom 13.01.2025 bis einschlieBlich 10.03.2025, jeweils an Werktagen (aufler an
Samstagen) von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr (an Freitagen 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr),
nach telefonischer Terminvereinbarung unter 0463/537-3002 oder 3311 zur 6ffentlichen Einsicht auf bzw.
stehen zum Download auf der Homepage der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee www.klagenfurt.at
unter Amtstafel — Kundmachungen zur Verfligung.

Innerhalb der 8-wdchigen Auflagefrist ist jede Person berechtigt, beim Magistrat der Landeshauptstadt
Klagenfurt am Worthersee, Abteilung Stadtplanung, eine Stellungnahme zum Entwurf des
Teilbebauungsplanes zu erstatten.

Wahrend der Auflagefrist schriftlich eingebrachte und begriindete Einwendungen sind vom Gemeinderat bei
der Beratung liber den Teilbebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Fiir den Blrgermeister:

Der Abteilungsleiter: Angeschlagen am: 13.01.2025
.
Dipl.-Ing. Robert Piechl Abgenommen am: 10.03.2025
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